Codedela construction et de|'habitation
Partie légidative

Livreler : Dispositions genérales.

Titrepréliminaire: Informations du Parlement en matiére de
logement et derénovation éner gétique des batiments

ArticleL101-1

Tous les deux ans, un rapport est présenté par le Gouvernement au Parlement sur la situation du logement en
France. Ce rapport comprend notamment :

1° Une évaluation territorialisée de I'offre et des besoins en matiere de logements ;
2° Des données sur I'évolution des loyers;

3° Des données sur les révisions annuelles ou les modifications du baréme visé al'article L. 351-3, ainsi que
sur leurs conséguences sur les bénéficiaires de |'aide personnalisée au logement ;

4° Un bilan d'application du supplément de loyer de solidarité prévu al'article L. 441-3;

5° Desinformations sur |'occupation des logements d'habitations a loyer modéré visés au livre 1V et sur son
évolution ;

6° Des données sur le traitement des demandes de mutation et sur les parcours résidentiels des locataires des
logements sociaux.

Article L101-2

Tous les cing ans, le Gouvernement remet au Parlement un rapport qui détaille |a stratégie nationale a
I'échéance 2050 pour mobiliser les investissements en faveur de la maitrise de |'énergie dans le parc national
de bétiments publics ou privés, a usage résidentiel ou tertiaire. Cette stratégie comprend notamment :

1° Une analyse détaillée du parc national de bétiments, au regard notamment de leur performance
énergétique ;

2° Une présentation des stratégies de rénovation économigquement pertinentes, en fonction des types de
bétiment et des zones climatiques;

3° Un bilan des politiques conduites et un programme d'action visant a stimuler les rénovations lourdes de
bétiment économiquement rentables ;

4° Un programme d'action visant a orienter les particuliers, I'industrie de la construction et les établissements
financiers dans leurs décisions d'investissement ;
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5° Une estimation des économies d'énergie attendues.
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Partielegidative

Livreler : Dispositions générales.

Titreler : Construction des batiments.
Chapitreler : Régles générales.
Section 1 : Dispositions applicables a tous batiments.

ArticleL111-1

Ains qu'il est dit al'article L. 421-1 du code de 'urbanisme::

" Les constructions, méme ne comportant pas de fondations, doivent étre précédées de la délivrance d'un
permis de construire.

" Un décret en Conseil d'Etat arréte laliste des travaux exécutés sur des constructions existantes ainsi que
des changements de destination qui, en raison de leur nature ou de leur localisation, doivent également étre
précédés de la délivrance d'un tel permis. "

ArticleL111-2

Ains qu'il est dit al'article 3, alinéas ler et 2, delaloi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur I'architecture et sous
réserve de |'article 4 de cette loi : " Quiconque désire entreprendre des travaux soumis a une autorisation de
construire doit faire appel aun architecte pour établir le projet architectural faisant I'objet de la demande de
permis de construire, sans préudice du recours a d'autres personnes participant, soit individuellement, soit
en équipe, alaconception. Cette obligation n'exclut pas le recours a un architecte pour des missions plus
étendues. Le projet architectural mentionné ci-dessus définit par des plans et documents écrits I'implantation
des bétiments, leur composition, leur organisation et I'expression de leur volume ainsi que le choix des
matériaux et des couleurs.”

ArticleL111-3

Conformément al'article L. 111-12 du code de |'urbanisme, les béatiments, locaux et installations soumis aux
dispositionsdes articlesL. 111-1, L. 421-1 aL. 421-3 ou L. 510-1 dudit code ne peuvent, nonobstant toutes
clauses contraires du cahier des charges, de concession, d'affermage ou de régie intéressée, étre raccordés
définitivement aux réseaux d'électricité, de gaz ou de téléphone, si leur construction ou leur transformation
n'apas été, selon le cas, autorisée ou agréée en vertu des articles précités.

ArticleL111-3-1
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Les prestations qui ont donné lieu a un commencement d'exécution des marchés priveés mentionnés au 3° de
I'article 1779 du code civil ouvrent droit & des acomptes. Sauf pour I'acompte ala commande, le montant
d'un acompte ne peut excéder lavaleur des prestations auxquellesil se rapporte. Les demandes d'acomptes
sont émises alafin du mois de laréalisation de la prestation.

Le délai de paiement convenu pour le réglement des acomptes mensuels et du solde des marchés privés
mentionnés au premier alinéa du présent article ne peut dépasser le délai prévu au neuviéme alinéadu | de
['article L. 441-6 du code de commerce. Ce délai ne Sapplique pas al'acompte ala commande, qui est payé
selon les modalités prévues au marché.

Si le maitre d'ouvrage recourt a un maitre d'cauvre ou atout autre prestataire dont |'intervention conditionne
le réglement des acomptes mensuels, le délai d'intervention du maitre d'cauvre ou du prestataire est inclus
dansle délai de paiement de ces acomptes mensuels. Le maitre d'ceuvre ou le prestataire habilité a recevoir
les demandes de paiement est tenu de faire figurer dans I'état qu'il transmet au maitre d'ouvrage en vue du
réglement la date de réception ou de remise de la demande de paiement de I'entreprise.

En cas de dépassement du délai de paiement mentionné au deuxiéme alinéa du présent article, le titulaire
du marché peut suspendre I'exécution des travaux ou des prestations aprés mise en demeure de son débiteur
restée infructueuse al'issue d'un délai de quinze jours.

Le présent article est applicable aux marchés privés conclus entre professionnels soumis au code de
commerce et aux contrats de sous-traitance régis par laloi n° 75-1334 du 31 décembre 1975 relative ala
sous-traitance.

ArticleL111-3-2

Les marchés privés de batiment portant sur des travaux et prestations de service réalisés en cotraitance dont
le montant n'excéde pas 100 000 € hors taxes comportent, a peine de nullité, les mentions suivantes :

1° L'identité du maitre d'ouvrage ainsi que celle des cotraitants devant exécuter les travaux ou prestations de
service;

2° Lanature et e prix des travaux ou prestations de service devant étre réalisés par chague cotraitant de
facon détaillée;

3° Lamention expresse de |'existence ou non de la solidarité juridigue des cotraitants envers le maitre
d'ouvrage ;

4° Le nom et la mission du mandataire commun des cotraitants. Cette mission, qui consiste notamment
atransmettre des informations et documents ainsi qu'a coordonner les cotraitants sur le chantier, ne peut
étre étendue a des missions de conception et de direction de chantier assimilables a une activité de maitrise
d'ouvre.

Section 2 : Dispositions génér ales applicables aux batiments
d'habitation.
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Sous-section 1 : Regles générales de construction.

ArticleL111-4

Lesregles générales de construction applicables aux bétiments d'habitation, les mesures d'entretien destinées
aassurer |e respect des régles de sécurité jusqu'a destruction desdits bétiments ainsi que les modalités
dejustification de |'exécution de cette obligation d'entretien sont fixées par décret en Consell d'Etat. Les
dispositions de ce texte se substituent de plein droit aux dispositions contraires ou divergentes des reglements
départementaux et communaux.

ArticleL111-4-1

Pour un projet de surélévation d'immeuble achevé depuis plus de deux ans et répondant aux conditions du
premier alinéade l'article L. 152-6 du code de I'urbanisme, le préfet peut accorder des dérogations pour
I'application des articles L. 111-4 en ce qu'il concerne les dispositions relatives al'isolation acoustique,

aux brancards, aux ascenseurs, al'aération, ala protection des personnes contre I'incendie et aux lignes de
communications éectroniques a trés haut débit en fibre optique, L. 111-7-1, L. 111-9 et L. 111-11 lorsque :

—eu égard alastructure et la configuration de la partie existante, la mise en cauvre des régles définies aux
articles susmentionnés ne permet pas de satisfaire les objectifs poursuivis;

— les caractéristiques, notamment structurelles ou liées aux matériaux en place, du batiment a surélever ne
permettent pas d'atteindre les objectifs définis a ces mémes articles ;

—le projet de surélévation ne dégrade pas les caractéristiques, notamment en matiére de sécurité et d'aération,
des logements de la partie existante du bétiment.

Ladécision accordant |a dérogation peut étre assortie de prescriptions particuliéres et imposer des mesures
compensatoires imposaes au maitre d'ouvrage.

L'absence de réponse dans un délai de trois mois vaut acceptation de la demande de dérogation.

ArticleL111-5

Conformément aux articles L1111-2 aL.1111-4, L1311-1 et L1311-2 du code de la santé publique, dans
chague département un réglement sanitaire établi par le représentant de I'Etat dans |e département détermine
les prescriptions relatives a la salubrité des maisons et de leurs dépendances.

Conformément aux articles L1331-1 &L 1331-7 dudit code, lesimmeubles d'habitation doivent étre
obligatoirement raccordés aux égouts destinés a recevoir les eaux usées domestiques.

ArticleL111-5-1

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



Toute personne qui construit un ensemble d'habitations I'équipe au moins des gaines techniques nécessaires
alaréception, par tous réseaux de communications éectroniques, des services en clair de télévision par voie
hertzienne en mode numérique.

Lesimmeubles neufs groupant plusieurs logements ou locaux a usage professionnel doivent étre pourvus des
lignes de communi cations électroniques a trés haut débit en fibre optique nécessaires a la desserte de chacun
des logements ou locaux a usage professionnel par un réseau de communications é ectroniques a trés haut
débit en fibre optique ouvert au public.

L'obligation prévue al'alinéa précédent sapplique aux immeubles dont le permis de construire est délivré
aprésle ler janvier 2010 ou, Sils groupent au plus vingt-cing locaux, apres le ler janvier 2011.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article.

ArticleL111-5-1-1

Lesimmeubles neufs et les maisons individuelles neuves ne comprenant qu'un seul logement ou qu'un
seul local a usage professionnel sont pourvus des lignes de communications électroniques a tres haut débit
en fibre optique nécessaires ala desserte du logement ou du local a usage professionnel par un réseau de
communications éectroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au public.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article.

ArticleL111-5-1-2

Les immeubles groupant plusieurs logements ou locaux a usage professionnel faisant I'objet de travauix
soumis a permis de construire conformément al'article L. 111-1 sont pourvus, aux frais des propriétaires,
lorsque le colt des travaux d'équipement ne parait pas disproportionné par rapport au colt des travaux
couverts par le permis de construire, des lignes de communications électroniques a tres haut débit en fibre
optique nécessaires a la desserte de chacun des logements ou locaux a usage professionnel par un réseau de
communications éectroniques a trés haut débit en fibre optique ouvert au public.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article.

ArticleL111-5-2

|. — Toute personne qui construit :
1° Un ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles couvertes ou d'acceés securise ;

2° Ou un bétiment a usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail et équipé de
places de stationnement destinées aux salariés,

le dote des infrastructures permettant le stationnement securisé des vélos.
I1. — Toute personne qui construit :

1° Un bétiment accueillant un service public éguipé de places de stationnement destinées aux agents ou aux
usagers du service public ;
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2° Ou un bétiment constituant un ensemble commercial, au sensdel'article L. 752-3 du code de commerce,
ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques équipé de places de stationnement
destinées alaclientéle,

le dote des infrastructures permettant le stationnement des vél os.

I11. — Toute personne qui construit :

1° Un ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles ;

2° Un béatiment a usage industriel ou tertiaire équipé de places de stationnement destinées aux salariés;

3° Un bétiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées aux agents ou aux
usagers du service public;

4° Ou un batiment constituant un ensemble commercial, au sens du méme article L. 752-3, ou accueillant un
établissement de spectacles cinématographiques équipe de places de stationnement destinées alaclientéle,

dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a
I'alimentation d'une prise de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable.

Pour les ensembles d'habitations, cette installation permet un décompte individualisé de la consommation
d'électricité.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article, notamment e nombre minimal
de places selon la catégorie et lataille des batiments. Il fixe également les caractéristiques minimales des
gaines techniques, cblages et dispositifs de sécurité nécessaires al'alimentation d'une prise de recharge pour
véhicule électrique ou hybride rechargeable.

ArticleL111-5-3

Des équipements permettant |a recharge de véhicules électriques ou hybrides ainsi que des infrastructures
permettant |e stationnement sécurisé des vélos doivent étre install és dans | es bétiments existants & usage
tertiaire et constituant principalement un lieu de travail, lorsqu'ils sont équipés de places de stationnement
destinées aux salariés, avant le ler janvier 2015.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions et les modalités d'application du présent article. |l

fixe notamment les catégories de bétiments soumis a cette obligation, le nombre minimal de places de
stationnement qui font I'objet de I'installation selon la catégorie de batiments et les conditions de dérogation
en cas d'impossibilité technique ou de contraintes liées al'environnement naturel du batiment.

ArticleL111-5-4

Toute personne qui procede a des travaux sur un parc de stationnement annexe :
1° A un ensemble d'habitations équipé de places de stationnement individuelles ;

2° A un batiment a usage industriel ou tertiaire équipé de places de stationnement destinées aux salariés ;

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



3° A un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées aux agents ou
aux usagers du service public;

4° Ou a un batiment constituant un ensemble commercial, au sens de I'article L. 752-3 du code de commerce,
ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques équipé de places de stationnement
destinées alaclientéle,

dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a
['alimentation d'une prise de recharge pour véhicule éectrique ou hybride rechargeable et dote le parc

de stationnement d'infrastructures permettant |e stationnement des vélos. L 'obligation de doter le parc de
stationnement d'infrastructures permettant le stationnement des vélos peut étre satisfaite par laréalisation des
infrastructures dans une autre partie du batiment ou a I'extérieur de celui-ci, sur laméme unité fonciére.

Pour les ensembles d'habitations, cette installation permet un décompte individualisé de la consommation
d'éectricité.

Un décret en Consell d'Etat précise les conditions et les modalités d'application du présent article, notamment
en fonction de lanature, de la catégorie et de lataille des batiments et des parcs de stationnement concernés,
du type de travaux entrepris, ainsi que du rapport entre le co(it de ces travaux et la valeur des batiments.

Il fixe également le nombre minimal de places de stationnement qui font I'objet de I'installation et les
conditions de dérogation en cas d'impossibilité technique ou de contraintes liées al'environnement naturel du
bétiment.

ArticleL111-6

Conformément al'article L. 361-4 du code des communes, nul ne peut, sans autorisation, élever aucune
habitation, ni creuser aucun puits, a moins de 100 métres des nouveaux cimetiéres transférés hors des
communes et |es batiments existants ne peuvent étre ni restaurés, ni augmentés sans autorisation.

Sous-section 2 : Regles généralesdedivision.

ArticleL111-6-1

Sont interdites :

—qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations atitre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée par laloi n° 48-1360

du ler septembre 1948 précitée. Ladivision d'un immeuble béti ou d'un groupe dimmeubles bétis, entre
plusieurs personnes, par |ots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties communes
est néanmoins autorisée lorsqu'il sagit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publigue en application de I'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ;

—qu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations atitre gratuit ou onéreux, de partage
ou de locations, toute division dimmeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage d'habitation
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d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement &4 14 m2 et 433 m3, lesinstallations ou
pieces communes mises a disposition des locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises
dans le calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés alafourniture de
courant électrigue, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risgue de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de I'article
L. 1334-5 du méme code ;

—toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu aun avis défavorable de I'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'‘ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros | es personnes qui mettent en
vente, en location ou ala disposition d'autrui des locaux destinés al'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

L es personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction
n'est toutefois pas applicable al'exercice d'un mandat éectif ou de responsabilités syndicales.

L es peines encourues par |es personnes morales sont :
—I'amende, selon les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;

—les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I'immeuble destiné aI'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

ArticleL111-6-1-1

Une autorisation préalable aux travaux conduisant & la création de plusieurs locaux a usage d'habitation dans
un immeuble existant peut étre instituée par I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunal e compétent en matiere d'habitat ou, a défaut, par le conseil municipal dansles zones
présentant une proportion importante d'habitat dégradé ou dans lesquelles I'habitat dégradé est susceptible
de se développer. La délibération motivée tient compte du plan départemental d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes défavorisées et, lorsqu'il est exécutoire, du programme local de I'habitat. Si la
commune intéressée n'est pas couverte par un programme local de I'habitat, la délimitation est prise aprés
avis du représentant de I'Etat dans le département. Le président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat ou, a défaut, le maire refuse |'autorisation a chaque fois

gue ladivision contrevient al'article L. 111-6-1. Le président de |'établissement public de coopération
intercommunal e compétent en matiere d'habitat ou, a défaut, le maire peut refuser ou soumettre a conditions
['autorisation mentionnée au premier alinéa du présent article lorsque les locaux a usage d'habitation

créés sont susceptibles de porter atteinte ala sécurité des occupants et ala salubrité publique. Lorsque les
opérations de division définies au présent article requiérent une autorisation d'urbanisme, celle-ci tient lieu
d'autorisation de division, apres accord, le cas échéant, du président de |'établissement public de coopération
intercommunal e compétent en matiere d'habitat |orsque la délibération mentionnée au premier alinéa a été
prise par I'organe délibérant de |'établissement public de coopération intercommunale.

ArticleL111-6-1-2
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Une autorisation préalable aux travaux conduisant ala création de plusieurs locaux a usage d'habitation
dans un immeubl e existant peut étre instituée par une délibération de I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunal e compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou, a défaut, par le
conseil municipal dans des zones délimitées en application de I'article L. 151-14 du code de |'urbanisme.

Le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'urbanisme
ou, adéfaut, le maire peut refuser I'autorisation mentionnée au premier alinéa du présent article lorsque les
locaux a usage d'habitation créés ne respectent pas les proportions et taille minimales fixées par le plan local
d'urbanisme en application du méme article.

ArticleL111-6-1-3

Les demandes d'autorisation prévues aux articlesL. 111-6-1-1 et L. 111-6-1-2 sont adressées au président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou, le cas échéant, au maire de lacommune, dans les
formes fixées par arrété du ministre chargé du logement.

Le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, a défaut, le maire notifie sa
décision dans les quinze jours de la réception de la demande. Le défaut de réponse dans le délai de quinze
jours vaut autorisation.

Le défaut d'autorisation de division est sans effet sur le bail dont bénéficie le locataire qui occupe de bonne
foi unlocal ausage d'habitation né d'une division.

Lorsque des opérations de division conduisant ala création de locaux a usage d'habitation au sein d'un
immeubl e existant sont réalisées en |'absence de |'autorisation préalable prévue aux mémes articles L.
111-6-1-1 et L. 111-6-1-2, le représentant de I'Etat dans |e département peut, aprés avoir informé I'intéresse
de lapossibilité de présenter ses observations dans un délai déterminé, ordonner |le paiement d'une amende
au plus égale & 15 000 €. En cas de nouveau manquement dans un délai de trois ans, le montant maximal de
cette amende est porté a 25 000 €.

Le produit de I'amende prévue au quatriéme alinéa du présent article est intégralement versé al'’Agence
nationale de I'habitat.

L'amende est proportionnée ala gravité des manquements constatés et ne peut étre prononcée plus d'un an a
compter de la constatation des manguements.

Sous-section 2 bis: Regles générales derénovation d'immeubles,

ArticleL111-6-2-1

Le vendeur professionnel d'un immeuble béti ou d'une partie dimmeuble béti, a usage d'habitation ou a
usage professionnel et d'habitation, devant étre rénové, doit justifier d'une assurance de responsabilité civile
professionnelle.

ArticleL111-6-2-2
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Les sanctions prévues al'article L. 111-34 sont applicables en cas de violation des dispositions de I'article L.
111-6-2-1.

Article L111-6-2-3

Lorsque tout ou partie d'un immeuble est occupé par des locataires ou des occupants de bonne foi et que
des travaux effectués présentent un caractére abusif et vexatoire, le juge saisi en référé peut prescrire
I'interdiction ou l'interruption des travaux. || peut ordonner leur interdiction ou leur interruption, sous
astreinte |e cas échéant.

Quiconque exécute ou fait exécuter les travaux visés au premier alinéa, malgré une décision d'interdiction ou
d'interruption des travaux prononcée par le juge, est puni d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende
de 4 500 euros.

Le juge peut en outre ordonner laremise en état des lieux aux frais du condamné.

Sous-section 3 : Acces des opérateur s de services postaux et des
porteurs de presse aux boites aux lettres particuliéres.

ArticleL111-6-3

Pour I'application de I'article L. 5-10 du code des postes et des communications électroniques, les
propriétaires ou, en cas de copropriété, le syndicat représenté par le syndic permettent au prestataire du
service universel postal et aux opérateurs titulaires de I'autorisation prévue al'article L. 3 du méme code
d'accéder, selon des modalités identiques, aux boites aux lettres particuliéres.

Les porteurs et les vendeurs colporteurs de presse inscrits auprés du Conseil supérieur des messageries de
presse, agissant pour le compte d'une entreprise de presse ou d'une société de portage de presse, titulaire
del'autorisation prévue al'article L. 3 du code des postes et des communications él ectroniques, ont acces
aux boites aux lettres particulieres selon les mémes modalités que les agents chargés de la distribution au
domicile agissant pour le compte des opérateurs visés al'alinéa précédent.

Sous-section 4 : Droit d'équiper une place de stationnement d'une
installation dédiée a larecharge électrique d'un véhicule électrique ou
hybriderechargeable

ArticleL111-6-4

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



Le propriétaire d'un immeuble doté de places de stationnement d'acces sécurisé a usage privatif ou, en
cas de copropriété, le syndicat représenté par le syndic ne peut sopposer sans motif sérieux et |égitime
al'équipement des places de stationnement d'installations dédiées a la recharge éectrique pour véhicule
électrigue ou hybride rechargeable et permettant un comptage individuel, ala demande d'un locataire ou
occupant de bonne foi et aux frais de ce dernier.

Constitue notamment un motif sérieux et |égitime au sens du premier alinéa la préexistence de telles
installations ou la décision prise par le propriétaire de réaliser de telles installations en vue d'assurer dans un
délai raisonnable I'éguipement nécessaire.

Lesindivisaires, les copropriétaires et les membres des sociétés de construction peuvent, lorsqu'ils sont
occupants, se prévaloir du présent article.

ArticleL111-6-5

Les conditions d'installation, de gestion et d'entretien des éguipements de recharge électrique pour les
véhicules é ectriques et hybrides rechargeables al'intérieur d'un immeuble collectif et desservant un ou
plusieurs utilisateurs finals font I'objet d'une convention entre le prestataire et |e propriétaire ou, en cas de
copropriété, le syndicat représenté par le syndic.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application de la présente sous-section.

Sous-section 5: Acces des huissiersdejustice aux parties communes
desimmeubles

ArticleL111-6-6

Le propriétaire ou, en cas de copropriété, le syndicat des copropriétaires représenté par le syndic permet aux
huissiers de justice d'accéder, pour I'accomplissement de leurs missions de signification ou d'exécution, aux
parties communes des immeubl es d'habitation.

Les modalités d'application du présent article sont définies par décret en Conseil d'Etat.

Sous-section 6 : Acces des opérateur s de gestionnaires de r éseau
dedistribution de gaz naturel et d'éectricité aux compteursde gaz
naturel et d'électricité

ArticleL111-6-7

Pour I'application des articles L. 322-8 et L. 432-8 du code de I'énergie, les propriétaires ou, en cas de
copropriété, le syndicat représenté par le syndic permettent aux opérateurs des distributeurs de gaz naturel
et d'électricité et aux opérateurs des sociétés agissant pour leur compte d'accéder aux ouvragesrelatifsala
distribution de gaz naturel et d'éectricité.
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Section 3 : Personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ArticleL111-7

Les dispositions architecturales, les aménagements et équipements intérieurs et extérieurs des locaux
d'habitation, qu'ils soient la propriété de personnes privées ou publiques, des établissements recevant

du public, des installations ouvertes au public et des lieux de travail doivent étre tels que ces locaux et
installations soient accessibles atous, et notamment aux personnes handicapées, quel que soit le type

de handicap, notamment physique, sensoriel, cognitif, mental ou psychique, dansles caset selon les
conditions déterminés aux articlesL. 111-7-1 aL. 111-7-11. Ces dispositions ne sont pas obligatoires pour
les propriétaires construisant ou améliorant un logement pour leur propre usage.

ArticleL111-7-1

Des décrets en Conseil d'Etat fixent les modalités relatives al'accessibilité aux personnes handicapées prévue
al'article L. 111-7 que doivent respecter les batiments ou parties de batiments nouveaux. |Is précisent les
modalités particulieres applicables ala construction de maisons individuelles et aux logements vendus en
I'état futur d'achévement et faisant I'objet de travaux modificatifs de I'acquéreur ainsi qu'aux logements
locatifs sociaux construits et gérés par les organismes et les sociétés définis aux articles L. 365-2, L. 411-2

et L. 481-1. lls précisent également les modalités selon lesquelles ces organismes et sociétés garantissent la
mise en accessibilité de ces logements pour leur occupation par des personnes handicapées, notamment les
modalités techniques de réalisation des travaux de réversibilité qui sont alacharge financiére des bailleurs et
leur délai d'exécution qui doit étre raisonnable.

Pour les logements destinés al'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et I'entretien sont
organisés et assurés de fagon permanente, un décret en Conseil d'Etat, pris aprés avis du Conseil national
consultatif des personnes handicapées, fixe les exigences relatives al'accessibilité prévues al'article L. 111-7
et aux prestations que ceux-ci doivent fournir aux personnes handicapées.

Ces mesures sont soumises al'accord du représentant de I'Etat dans le département aprés avis de la
commission consultative départemental e de sécurité et d'accessibilité.

Les mesures de mise en accessibilité des logements sont évaluées dans un délai de trois ans a compter de la
publication de laloi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation
et la citoyenneté des personnes handicapées et une estimation de leur impact financier sur le montant des
loyers est réalisée afin d'envisager, si nécessaire, les réponses a apporter a ce phénomene.

ArticleL111-7-2
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Des décrets en Conseil d'Etat fixent les modalités relatives al'accessibilité aux personnes handicapées
prévue al'article L. 111-7 que doivent respecter |es bétiments ou parties de bétiments d'habitation existants
lorsqu'ils font I'objet de travaux, notamment en fonction de la nature des bétiments et parties de batiments
concerneés, du type de travaux entrepris ainsi que du rapport entre le co(t de ces travaux et la valeur des
bétiments au-dela duquel ces modalités sappliquent. Ils prévoient dans quelles conditions des dérogations
motiveées peuvent étre autorisées en cas d'impossibilité technique ou de contraintes liées ala préservation du
patrimoine architectural, ou lorsgu'il y a disproportion manifeste entre les améliorations apportées et leurs
conséquences. Ces décrets sont pris apres avis du Conseil national consultatif des personnes handicapées.

En cas de dérogation portant sur un béatiment appartenant & un propriétaire possédant un parc de logements
dont le nombre est supérieur a un seuil fixé par décret en Conseil d'Etat, les personnes handicapées affectées
par cette dérogation bénéficient d'un droit a étre relogées dans un bétiment accessible au sensde l'article L.
111-7, dans des conditions fixées par le décret en Conseil d'Etat susmentionné.

ArticleL111-7-3

L es établissements recevant du public situés dans un cadre béti existant doivent étre tels que toute personne
handicapée puisse y accéder, y circuler et y recevoir lesinformations qui y sont diffusees, dans les parties
ouvertes au public. L'information destinée au public doit étre diffusée par des moyens adaptés aux différents
handicaps.

Des décrets en Conseil d'Etat fixent pour ces établissements, par type et par catégorie, les exigences
relatives al'accessibilité prévues al'article L. 111-7 et aux prestations que ceux-ci doivent fournir aux
personnes handicapées, ainsi que le contenu et les modalités du registre public d'accessibilité. Pour faciliter
I'accessihilité, il peut étre fait recours aux nouvelles technologies de lacommunication et a une signal étique
adaptée.

L es établissements recevant du public dans un cadre béti existant devront répondre & ces exigences dans un
délai, fixé par décret en Conseil d'Etat, qui pourravarier par type et catégorie d'établissement, sans excéder
dix ans a compter de la publication de laloi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et |a citoyenneté des personnes handi capées.

Ces décrets, pris apres avis du Conseil national consultatif des personnes handicapées, précisent les
dérogations exceptionnelles qui peuvent étre accordées aux établissements recevant du public situés

dans un cadre béti existant apres démonstration de I'impossibilité technique de procéder alamise en
accessibilité ou en raison de contraintes liées a la conservation du patrimoine architectural ou lorsqu'il y a
disproportion manifeste entre les améliorations apportées par la mise en cauvre des prescriptions techniques
d'accessibilité, d'une part, et leurs codts, leurs effets sur ['usage du batiment et de ses abords ou la viabilité de
I'exploitation de |'établissement, d'autre part. Ces décrets précisent également les conditions dans lesquelles
des dérogations peuvent exceptionnellement étre accordées pour I'ouverture d'un établissement recevant du
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public dans un immeuble collectif a usage principal d'habitation existant lorsque les copropriétaires refusent,
par délibération motivée, les travaux de mise en accessibilité dans |les conditions prévues al'article 24 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis.

Ces dérogations sont accordées aprés avis de la commission départemental e consultative de la protection
civile, delasécurité et de |'accessibilité, et elles saccompagnent obligatoirement de mesures de substitution
pour les établissements recevant du public et remplissant une mission de service public. L'avis est conforme
et lademande de dérogation fait nécessairement I'objet d'une décision explicite quand elle concerne un
établissement recevant du public répondant a des conditions de fréquentation définies par décret.

Une dérogation est accordée pour les établissements recevant du public situés dans un immeuble collectif a
usage principa d'habitation existant ala date de publication de I'ordonnance n® 2014-1090 du 26 septembre
2014 lorsque les copropriétaires refusent, par délibération motiveée, les travaux de mise en accessibilité dans
les conditions prévues al'article 24 de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété
des immeubl es bétis. Lorsque le propriétaire ou |'exploitant de I'établissement recevant du public prend a
sa charge l'intégralité du colt des travaux de mise en accessibilité, le refus ne peut étre prononcé par les
copropriétaires de I'immeuble que sur justification d'un ou de plusieurs des motifs mentionnés au quatrieme
alinéa du présent article.

Le propriétaire ou |'exploitant d'un établissement recevant du public existant a la date du 31 décembre 2014
transmet a l'autorité administrative dans le délai prévu al'article L. 111-7-6 un document établissant la
conformité de cet établissement aux exigences d'accessibilité prévues au présent article dont le contenu

est défini par décret. A défaut il soumet a cette autorité un agenda d'accessibilité programmée dans les
conditions définies aux articlesL. 111-7-5aL. 111-7-11.

ArticleL111-7-4

Un décret en Consell d'Etat définit les conditions dans lesguelles, al'issue de I'achévement des travaux
prévus aux articlesL. 111-7-1, L. 111-7-2 et L. 111-7-3 et soumis a permis de construire, le maitre d'ouvrage
doit fournir al'autorité qui a délivré ce permis un document attestant de la prise en compte des régles
concernant I'accessibilité. Cette attestation est établie par un contrdleur technique visé al'article L. 111-23 ou
par une personne physique ou morale satisfaisant a des critéres de compétence et d'indépendance déterminés
par ce méme décret. Ces dispositions ne sappliguent pas pour les propriétaires construisant ou améliorant
leur logement pour leur propre usage.

ArticleL111-7-5

|. — Lepropriétaire ou I'exploitant d'un établissement recevant du public ou d'une installation ouverte au
public qui ne répond pas au 31 décembre 2014 aux exigences d'accessibilité définiesal'article L. 111-7-3
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élabore un agenda d'accessibilité programmeée. Cet agenda comporte une analyse des actions nécessaires
pour que |'établissement réponde a ces exigences et prévoit le programme et le calendrier des travaux ains
gue les financements correspondants.

Il. — Le contenu et les modalités de présentation d'un agenda d'accessibilité programmée sont précisés par
décret pris aprés avis du Conseil national consultatif des personnes handicapées.

ArticleL111-7-6

I. - Le projet d'agenda d'accessibilité programmeée doit étre déposé dans les douze mois suivant la publication
de I'ordonnance n° 2014-1090 du 26 septembre 2014. L 'autorité administrative compétente peut autoriser,
par décision motivée, la prorogation de ce délai pour une durée maximale de trois ans dansle cas ou les
difficultés financiéresliées al'évaluation ou ala programmation des travaux le justifient, de douze mois dans
le cas ou les difficultés techniques liées al'évaluation ou ala programmation des travaux le justifient ou de
six mois en cas de rejet d'un premier agenda. 1. - Lorsqu'un agenda d'accessibilité programmeée porte sur des
établissements recevant du public ou des installations ouvertes au public situés dans plusieurs départements,
la décision de validation relative al'agenda et ala prolongation éventuelle de la durée de cet agenda prévue
aulll etau 1V del'article L. 111-7-7 est prise par e représentant de I'Etat du département : 1° Dans lequel
est domiciliée la personne physique qui a déposé lademande ; 2° Dans lequel est implantéle siegeou le
principal établissement, pour une société ayant son siége al'étranger, de la personne morale privée qui
adéposé lademande ; 3° Dans lequel est implanté le siege de I'établissement public ou de la collectivité
territoriale qui a déposé la demande ; 4° Dans lequel est situé le siége de I'administration centrale de I'Etat,
du service a compétence nationale de |'Etat, du service déconcentré ou délocalisé de I'Etat, de I'échelon
territorial du ministére de ladéfense, de la cour ou de lajuridiction ou de I'unité de la gendarmerie nationale
qui adépose la demande.

ArticleL111-7-7

I. - Ladurée d'exécution d'un agenda d'accessihilité programmeée ne peut excéder trois ans a compter

de son approbation. I1. - La durée d'exécution d'un agenda d'accessibilité programmeée peut porter sur

deux périodes de trois ans maximum chacune, sauf si I'ampleur des travaux ne le justifie pas, lorsqu'il
concerne : 1° Un établissement susceptible d'accueillir un public excédant un seuil fixé par le réglement

de sécurité ; 2° Lorsgue le méme propriétaire ou exploitant met en accessibilité un patrimoine constitué

de plusieurs établissements ou installations comportant au moins un établissement mentionné au 1°. 1.

- En cas de contraintes techniques ou financiéres particuliéres, la durée totale d'un agenda d'accessibilité
programmée concernant un ou plusieurs établissements recevant du public n'appartenant pas aux catégories
mentionnées au 11 du présent article peut porter sur deux périodes de trois ans maximum chacune. Dans

ce cas, |I'agenda ne peut étre approuve que par décision motivée de I'autorité administrative compétente.

IV. - A titre exceptionnel, dans le cas d'un patrimoine dont la mise en accessibilité est particuliérement
complexe en raison des exigences de continuité de service, du nombre de communes d'implantation, du
nombre et de la surface des bétiments concernés ou du montant des i nvesti ssements nécessaires rapporté

au budget d'investissement mobilisable par |e responsable de la mise en accessibilité, la durée totale d'un
agenda d'accessibilité programmeée peut porter sur trois périodes de trois ans maximum chacune. Dans ce
cas, I'agenda ne peut étre approuvé que par décision motivée de |'autorité administrative compétente. V. - Les
conditions d'application du présent article sont fixées par décret en Conseil d'Etat pris apres avis du Conseil
national consultatif des personnes handicapées.

ArticleL111-7-8
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En cas de force majeure, la prorogation de la mise en cauvre de |'agenda d'accessibilité programmée peut étre
demandée. Elle est prononcée par décision expresse de |'autorité administrative qui |'a validé pour une durée
maximale de trois ans, renouvelable s |es circonstances de force majeure ou leurs conséquences | 'imposent.

En cas de difficultés techniques ou financiéres graves ou imprévues, ou en cas d'obligation de reprise d'une
procédure administrative, cette autorité peut prononcer par décision expresse la prorogation de la durée de
cet agenda pour une durée maximale de douze mois.

ArticleL111-7-9

Un décret précise les modalités de suivi de I'exécution des agendas d'accessibilité programmée en tenant
compte de leur durée ainsi que les modalités d'attestation de |'achévement des travaux et les conditions de
transmission de cette attestation a l'autorité administrative.

ArticleL111-7-10

L'absence, non justifiée, de dépbt du projet d'agenda d'accessibilité programmée dans les délais prévus a
l'article L. 111-7-6 est sanctionnée par une sanction pécuniaire forfaitaire de 1 500 € quand |'agenda porte sur
un seul établissement dont I'effectif du public est inférieur au seuil mentionné au |l del'article L. 111-7-7 et
de 5 000 € dans les autres cas. La durée du dépassement est imputée sur la durée de I'agenda d'accessibilité
programmée. La sanction pécuniaire est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres al'imp6t et au
domaine.

L'absence, non justifiée, de transmission des documents de suivi prévus par le décret mentionné al'article L.
111-7-9 ou latransmission de documents de suivi manifestement erronés ainsi que |'absence de transmission
de I'attestation d'achévement & chague autorité administrative compétente sont sanctionnées par une sanction
pécuniaire forfaitaire de 1 500 € quand |'agenda porte sur un seul établissement dont I'effectif du public

est inférieur au seuil mentionné au Il del'article L. 111-7-7 et de 2 500 € dans les autres cas. La sanction
pécuniaire est recouvrée comme en matiére de créances étrangeres al'imp6t et au domaine.

Le produit des sanctions pécuniaires prévues au présent article est versé au Fonds national
d'accompagnement de |'accessibilité universelle prévu al'article L. 111-7-12.

ArticleL111-7-11

I. — En I'absence de tout commencement d'exécution de |'agenda d'accessibilité programmée, en cas de

retard important dans |'exécution des engagements pour la ou les périodes échues de |'agenda ou lorsgu'au
terme de |'échéancier de programmation des travaux |es engagements de travaux figurant dans I'agenda
d'accessibilité programmée n'ont pas été tenus, |'autorité administrative qui |'a approuvé peut mettre en cauvre
une procédure de constat de carence dans des conditions précisées par décret.

Pour engager cette procédure et décider de I'une des mesures définies aux Il et 111, cette autorité tient compte
de I'importance de I'écart entre les engagements et | es réalisations constatées sur I'ensemble des périodes
échues de I'agenda d'accessibilité programmée, des difficultés techniques ou financiéres rencontrées par le
maitre d'ouvrage et des travaux en cours de réalisation.
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Il. — La carence du maitre d'ouvrage est prononcée par un arrété motive qui précise, selon les manquements
relevés, lamesure retenue par I'autorité administrative :

1° En I'absence de tout commencement d'exécution de |'agenda d'accessibilité programmée, |'abrogation
de la décision approuvant I'agenda d'accessibilité programmée ainsi que le signalement au procureur de la
République ;

2° En cas de retard important dans |'exécution des engagements pour la ou les périodes échues de I'agenda
d'accessibilité programmée, la constitution d'une provision comptable correspondant au montant des travaux
non réalisés sur la ou les périodes échues ;

3° Au terme de I'échéancier de programmation des travaux, quand les engagements de travaux figurant dans
|'agenda d'accessibilité programmée n'ont pas été tenus :

a) L'éaboration d'un nouvel échéancier de travaux avec un aménagement des délais prévus al'article L.
111-7-7 ne pouvant excéder douze mois supplémentaires, si ladurée de |I'agenda d'accessibilité programmée
n'a pas déja été prorogée en application du deuxiéme alinéade |'article L. 111-7-8, quand des contraintes
techniques ou financiéres ne permettent pas de respecter |es engagements initiaux ;

b) Une mise en demeure du maitre d'ouvrage de terminer les travaux dans le cadre d'un nouvel échéancier de
travaux correspondant & un amenagement des délais prévus al'article L. 111-7-7 ne pouvant excéder douze
mois ains que la constitution d'une provision comptable ;

¢) Lafixation d'une sanction pécuniaire pour non-respect des engagements de |'agenda d'accessibilité
programmeée.

La provision comptable ne peut excéder le montant des travaux non réalisés.

I11. — Le montant de la sanction pécuniaire mentionnée au |1 peut ére compris entre 5 % et 20 % du montant
des travaux restant aréaliser. Elle ne peut toutefois étre supérieure a:

a) 5 % de la capacité d'autofinancement pour une personne morale de droit privé ou pour un établissement
public;

b) 5 % du revenu fiscal de référence établi au titre de la pénultiéme année pour une personne physique ;

C) 2 % du montant des dépenses d'investissement figurant dans le compte administratif établi au titre du
pénultieme exercice pour une collectivité territoriae;

d) 2 % des dépenses d'investissement indiquées dans les annexes de laderniere loi de réglement pour I'action
qui finance I'agenda d'accessibilité programmeée pour I'Etat.

Pour la mise en cauvre des dispositions des a et b, |'autorité administrative compétente est habilitée a
demander ala personne ayant dépose |'agenda d'accessibilité programmée de [ui transmettre les documents
établissant respectivement sa capacité d'autofinancement ou son revenu fiscal de référence. En I'absence de
réponse, le plafond n'est pas applicable.

En outre la sanction pécuniaire ne peut excéder le montant de I'amende prévue au premier alinéade 'article
L. 152-4 multipliée par le nombre d'établissements recevant du public non rendus accessibles, entrant dansle
périmétre de |'agenda d'accessibilité programmée.

Le produit des sanctions pécuniaires prévues au présent article est recouvré comme les créances de |'Etat
étrangeres al'imp6t et au domaine et est versé au fonds d'accompagnement de I'accessibilité universelle
prévu al'articleL. 111-7-12.
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IV. —Un décret en Conseil d'Etat pris apres avis du Conseil national consultatif des personnes handicapées
détermine les conditions d'application du présent article.

ArticleL111-7-12

Un fonds national d'accompagnement de I'accessibilité universelle est institué afin de participer au
financement d'actions de mise en accessibilité d'établissements recevant du public dont la situation financiére
des responsables ne permet pas la mise en cauvre et d'actions de recherche et de développement en matiére
d'accessibilité universelle. Ce fonds peut également participer au financement des prestations destinées a
assurer le respect de I'obligation d'accessibilité des services de communication au public en ligne, prévue a
I'article 47 delaloi n° 2005-102 du 11 février 2005 pour |'égalité des droits et des chances, |a participation et
la citoyenneté des personnes handicapées.

Lefonds est administré par un conseil de gestion qui est composé a parité de représentants de I'Etat et des
collectivités territoriales, d'une part, et de représentants de personnes en situation de handicap, pour tous les
types de handicap notamment physique, sensoriel, cognitif, mental ou psychique, et des acteurs de lavie
économique, d'autre part.

Lagestion comptable et financiére de ce fonds est assurée par |a Caisse nationale de solidarité pour
|'autonomie. Cette gestion fait I'objet d'une comptabilité séparée.

L es ressources de ce fonds proviennent des sanctions pécuniaires mentionnées aux articlesL. 111-7-10 et L.
111-7-11 du présent code et al'article L. 1112-2-4 du code des transports ainsi qu'al'article 47 delaloi n°
2005-102 du 11 février 2005 précitée.

Un décret précise la composition du conseil de gestion, les modalités de désignation de ses membres, ses
missions et les modalités de son fonctionnement. 11 détermine également les modalités de I'engagement et du
contr6le des ressources affectées au fonds.

ArticleL111-8

Lestravaux qui conduisent ala création, I'aménagement ou la modification d'un établissement recevant du
public ne peuvent étre exécutés qu'apres autorisation délivrée par |'autorité administrative qui vérifie leur
conformité aux regles prévues aux articlesL. 111-7, L. 123-1 et L. 123-2.

L orsque ces travaux sont soumis a permis de construire, celui-ci tient lieu de cette autorisation déslors

gue sadélivrance afait I'objet d'un accord de |'autorité administrative compétente mentionnée al'alinéa
précédent. Toutefois, lorsgue I'aménagement intérieur d'un établissement recevant du public ou d'une partie
de celui-ci n'est pas connu lors du dépdt d'une demande de permis de construire, le permis de construire
indique gu'une autorisation complémentaire au titre de l'article L. 111-8 du code de la construction et de
I'habitation devra étre demandée et obtenue en ce qui concerne I'aménagement intérieur du batiment ou de la
partie de bétiment concernée avant son ouverture au public.

ArticleL111-8-3

L'ouverture d'un établissement recevant du public est subordonnée a une autorisation délivrée par |'autorité
administrative apres contrdle du respect des dispositions de l'article L. 111-7.
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Un décret en Consell d'Etat définit les modalités d'application du présent article.

ArticleL111-8-3-1

L'autorité administrative peut décider lafermeture d'un établissement recevant du public qui ne répond pas
aux prescriptionsde l'article L. 111-7-3.

ArticleL111-8-4

Un décret en Conseil d'Etat détermine, en tant que de besoin, les adaptations nécessaires ala mise en cauvre
de la présente section en Guadeloupe, en Guyane, alaMartinique, a La Réunion, a Mayotte et a Saint-
Martin.

Section 4 : Performance éner gétique et environnementale et
car actéristiques éner gétigues et environnementales.

ArticleL111-9

Un décret en Conseil d'Etat détermine :

- pour les constructions nouvelles, en fonction des différentes catégories de batiments, leurs caractéristiques
et leur performance énergétiques et environnemental es, notamment au regard des émissions de gaz a effet de
serre, de laconsommation d'eau ainsi que de la production de déchets liées aleur édification, leur entretien,
leur réhabilitation et leur démolition ;

- apartir de 2018, pour les constructions nouvelles, le niveau d'émissions de gaz a effet de serre prisen
considération dans la définition de leur performance énergétique et une méthode de calcul de ces émissions
sur I'ensemble du cycle de vie du bétiment, adaptée & ces constructions nouvelles;

- les conditions dans lesguelles |e maitre d'ouvrage atteste de la réalisation de |'étude de faisabilité relative
aux approvisionnements en énergie ainsi que de la prise en compte de la réglementation thermique au
moment du dépdt du dossier de demande de permis de construire ;

- les catégories de batiments qui font |'objet, avant leur construction, d'une étude de faisabilité technique

et économique. Cette étude évalue ou envisage obligatoirement pour certaines catégories de batiments les
diverses solutions d'approvisionnement en énergie de la nouvelle construction, dont celles qui font appel aux
énergies renouvelables, aux productions combinées de chaleur et d'énergie, aux systémes de chauffage ou de
refroidissement urbain ou collectif sils existent, aux pompes a chaleur performantes en termes d'efficacité
énergétique ou aux chaudiéres a condensation gaz, sans préjudice des décisions des autorités compétentes
pour les services publics de distribution d'énergie ;

- le contenu et les modalités de réalisation de cette étude.
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ArticleL111-9-1

Un décret en Consell d'Etat définit les conditions dans lesguelles, al'issue de I'achévement des travaux
portant sur des béatiments neufs ou sur des parties houvelles de batiment existant soumis a permis de
construire, le maitre d'ouvrage fournit a l'autorité qui a délivré le permis de construire un document attestant
gue la réglementation thermique a été prise en compte par le maitre d'ceuvre ou, en son absence, par le maitre
d'ouvrage. Cette attestation doit étre établie, selon les catégories de bétiments neufs ou de parties nouvelles
de béatiment existant soumis a permis de construire, par un contrdleur technique mentionné al'article L.
111-23, une personne répondant aux conditions prévues par l'article L. 271-6, un organisme ayant certifié,

au sensdesarticles L. 115-27 aL. 115-32 du code de la consommation, la performance énergétique du
bétiment neuf ou de la partie nouvelle du batiment et ayant signé une convention avec le ministre chargé de
la construction ou un architecte au sensde l'article 2 de laloi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur |'architecture.

ArticleL111-9-1 A

Le centre scientifique et technique du bétiment est responsable de lamise ajour du logiciel établissant
I'ensembl e des caractéristiques thermiques des constructions nouvelles. Le code de ce logiciel est accessible
atoutes les personnes morales ou physiques qui en font une demande, diment justifiée, aupres du centre
scientifique et technique du béatiment. La mise a disposition du code seffectue atitre gracieux ou onéreux,
selon |'utilisation du code prévue par le demandeur.

ArticleL111-10

Tous les travaux de rénovation énergétique réalisés permettent d'atteindre, en une ou plusieurs étapes, pour
chague béatiment ou partie de batiment, un niveau de performance énergétique compatible avec les objectifs
de la politique énergétique nationale définis al'article L. 100-4 du code de I'énergie, en tenant compte des
spécificités énergétiques et architecturales du béti existant et en se rapprochant le plus possible des exigences
applicables aux batiments neufs.

Un décret en Conseil d'Etat détermine :

1° Les caractéristiques énergétiques et environnemental es et |a performance énergétique et
environnementale, notamment au regard du stockage de carbone dans les matériaux, des émissions de gaz
aeffet de serre, des économies d'énergie, de la production d'énergie et de matériaux renouvelables, dela
consommation d'eau et de la production de déchets, des bétiments ou parties de batiment existants qui font
I'objet de travaux de rénovation importants, en fonction des catégories de bétiments, de la nature des travaux
envisages, ainsi que du rapport entre le colt de ces travaux et lavaleur du batiment au-dela duguel le présent

1° sapplique;

2° Les catégories de batiments ou parties de batiment existants qui font |I'objet, avant le début des

travaux, d'une éude de faisabilité technique et économique, laquelle évalue les diverses solutions
d'approvisionnement en énergie, en particulier celles qui font appel aux énergies renouvelables, ainsi que le
contenu et les modalités de réalisation de cette étude ;

3° Les catégories de béatiments existants qui font |'objet, lors de travaux de ravalement importants, de travaux
d'isolation, excepté lorsque cette isolation n'est pas réalisable techniquement ou juridiquement ou lorsqu'il
existe une disproportion manifeste entre ses avantages et ses inconvénients de nature technique, économique
ou architecturale;
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4° Les catégories de bétiments existants qui font I'objet, lors de travaux importants de réfection de toiture,
d'une isolation de cette toiture, excepté lorsque cette isolation n'est pas réalisable techniquement ou
juridiguement ou lorsqu'il existe une disproportion manifeste entre ses avantages et sesinconvénients de
nature technique, économique ou architecturale ;

5° Les catégories de batiments ou parties de batiment existants qui font I'objet, lors de travaux de rénovation
importants, de I'installation d'équipements de contréle et de gestion active de |'énergie, excepté lorsque
I'installation de ces équipements n'est pas réalisabl e techniquement ou juridiguement ou lorsqu'il existe une
disproportion manifeste entre leurs avantages et leurs inconvénients de nature technigque ou économique ;

6° Les catégories de béatiments résidentiels existants qui font I'objet, lors de travaux d'aménagement de
piéces ou de parties de batiment annexes en vue de les rendre habitables, de travaux d'améioration de la
performance énergétique de ces pieces ou de ces parties de bétiment annexes ;

7° Lestypes de piéces et de parties de batiment annexes ainsi que la nature des travaux d'améioration de
la performance énergétique mentionnés au 6°, notamment en fonction de leur co(t et de leur impact sur la
superficie des pieces;

8° Les caractéristiques énergétiques que doivent respecter les nouveaux équipements, ouvrages ou
installations mis en place dans des bétiments existants, en fonction des catégories de batiments considérées ;

9° Les catégories d'équipements, d'ouvrages ou d'install ations mentionnés au 8°.

Le décret en Conseil d'Etat mentionné au deuxiéme alinéa du présent article est pris dansun délai d'unan a
compter de la promulgation de laloi n° 2015-992 du 17 ao(t 2015 relative a latransition énergétique pour la
croissance verte.

ArticleL111-10-1

Le préfet, le maire de lacommune d'implantation des bétiments et |e président de |'établissement public

de coopération intercommunal e compétent en matiére de logement peuvent demander communication des
études et diagnostics visés aux articlesL. 111-9, L. 111-10 et L. 111-10-4. Ces études et diagnostics doivent
étre communiqués dans le mois qui suit lademande. Leur refus de communication est passible des poursuites
et sanctions prévues par les articlesL. 152-1 aL. 152-10.

ArticleL111-10-2

Un décret en Consell d'Etat définit les conditions dans lesguelles, al'issue de I'achévement des travaux

de réhabilitation thermique de batiments existants visés al'article L. 111-10 et soumis a autorisation de
construire, le maitre d'ouvrage fournit al'autorité qui a délivré I'autorisation de construire un document
attestant que la réglementation thermique a été prise en compte par le maitre d'ceuvre ou, en son absence, par
le maitre d'ouvrage. Cette attestation doit étre établie, selon les catégories de bétiments, parties de batiment
et catégories de travaux, par un contréleur technique mentionné al'article L. 111-23, une personne répondant
aux conditions prévues par l'article L. 271-6, un organisme ayant certifié, au sensdes articlesL. 115-27 a

L. 115-32 du code de la consommation, la performance énergétique du bétiment ou de la partie du béatiment
réhabilitée dans le cadre de la délivrance d'un label de " haute performance énergétique " ou un architecte au
sensdel'article 2 delaloi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur |'architecture.
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ArticleL111-10-3

Des travaux d'améioration de la performance énergétique sont réalisés dans les bétiments existants a usage
tertiaire ou dans lesquels sexerce une activité de service public dans un délai de huit ans a compter du ler
janvier 2012. Cette obligation de rénovation est prolongée par périodes de dix ans a partir de 2020 jusqu'en
2050 avec un niveau de performance a atteindre renforcé chague décennie, de telle sorte que le parc global
concerné vise aréduire ses consommations d'énergie finale d'au moins 60 % en 2050 par rapport a 2010,
mesurées en valeur absolue de consommation pour I'ensemble du secteur.

Un décret en Consell d'Etat détermine la nature et |les modalités de cette obligation de travaux, applicable
pour chague décennie, notamment |es caractéristiques thermiques ou la performance énergétique a respecter,
en tenant compte de I'état initial et de la destination du batiment, de contraintes techniques exceptionnelles,
de I'accessihilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite ou de nécessités liées ala conservation

du patrimoine historique. Il précise également les conditions et les modalités selon lesquelles le constat

du respect de I'obligation de travaux est établi et publié en annexe aux contrats de vente et de location. Le
décret en Conseil d'Etat applicable pour la décennie a venir est publié au moins cing ans avant son entrée en
vigueur.

ArticleL111-10-4

Des décrets en Conseil d'Etat déterminent les catégories de bétiments qui, en raison de la quantité ou de la
nature des déchets que leur démolition ou réhabilitation lourde est susceptible de produire, font I'objet, avant
leur démolition ou réhabilitation lourde, d'un diagnostic relatif ala gestion des déchets issus de la démolition
ou réhabilitation lourde, ainsi que le contenu et les modalités de réalisation de ce diagnostic.

ArticleL111-10-5

I. — 1l est créé un carnet numeérique de suivi et d'entretien du logement. 11 mentionne I'ensemble des
informations utiles ala bonne utilisation, al'entretien et al'amélioration progressive de la performance
énergétique du logement et des parties communes lorsque le logement est soumis au statut de la copropriété.

Ce carnet integre le dossier de diagnostic technique mentionné al'article L. 271-4 et, lorsque le logement est
soumis au statut de la copropriété, les documents mentionnés al'article L. 721-2. Il integre également, dans
le cas d'une location, le dossier de diagnostic technique prévu al'article 3-3 de laloi n° 89-462 du 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de laloi n° 86-1290 du 23 décembre
1986.

Il. — Le carnet numérique de suivi et d'entretien du logement est obligatoire pour toute construction neuve
dont le permis de construire est déposé a compter du ler janvier 2017 et pour tous les logements faisant
I'objet d'une mutation a compter du ler janvier 2025.

Le carnet numérique de suivi et d'entretien du logement n'est pas obligatoire pour les logements relevant
du service d'intérét général défini al'article L. 411-2 qui appartiennent ou qui sont gérés par les organismes
d'habitations aloyer modéré mentionnés au méme article L. 411-2, par les sociétés d'économie mixte
mentionnées al'article L. 481-1 ou par les organismes bénéficiant de I'agrément relatif ala maitrise
d'ouvrage prévu al'article L. 365-2.

I11. —Un décret en Conseil d'Etat précise les modalités d'application du présent article.

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



Section 5: Caractéristiques acoustiques.

ArticleL111-11

Les contrats de louage d'ouvrage ayant pour objet la construction de bétiments d'habitation sont réputés
contenir |es prescriptions | égales ou réglementaires relatives aux exigences minimales requises en matiere
d'isolation phonique.

Lestravaux de nature a satisfaire a ces exigences relevent de la garantie de parfait achévement visée a
I'article 1792-6 du code civil reproduit al'article L. 111-20-2.

Le vendeur ou le promoteur immobilier est garant, al'égard du premier occupant de chaque logement, de la
conformité a ces exigences pendant un an a compter de la prise de possession.

Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions dans lesquelles, al'issue de I'achévement des travaux
portant sur des batiments neufs ou sur des parties nouvelles de bétiment existant soumis a permis de
construire, le maitre d'ouvrage fournit al'autorité qui a délivré |'autorisation de construire un document
attestant que la réglementation acoustique a été prise en compte par le maitre d'oauvre ou, en son absence, par
le maitre d'ouvrage.

ArticleL111-11-1

Lesrégles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux, autres que d'habitation,
guant a leurs caractéristiques acoustiques et les catégories d'ouvrages et locaux qui sont soumis en tout ou
partie aux dispositions du présent article sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

ArticleL111-11-2

Des prescriptions relatives aux caractéristiques acoustiques peuvent étre imposees aux travaux soumis a
autorisation ou a déclaration préalable, ou réalisés avec I'aide de I'Etat, d'une collectivité publique ou d'un
organisme assurant une mission de service public, exécutés dans des ouvrages ou locaux existants autres que
d'habitation.

Des décrets en Conseil d'Etat fixent, notamment pour ce qui concerne le niveau d'exigences acoustiques, les
conditions d'application du présent article.

ArticleL111-11-3

Un décret en Conseil d'Etat détermine ;
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1° Les caractéristiques acoustiques des nouveaux équipements, ouvrages ou installations mis en place dans
les batiments existants situés dans un point noir du bruit ou dans une zone de bruit d'un plan de géne sonore
et qui font I'objet de travaux de rénovation importants mentionnés aux 1°, 3°, 4° et 6° del'articleL. 111-10;

2° Les catégories d'équipements, d'ouvrages ou d'installations mentionnés au 1° du présent article.
Section 6 : Responsabilité des constructeurs d'ouvr age.

ArticleL111-12

Lesarticles 1792, 1792-1, 1792-2, 1792-3, 1792-4, 1792-4-1, 1792-4-2, 1792-4-3, 1792-5, 1792-6 et 1792-7
du code civil sont respectivement reproduits ci-aprés souslesarticlesL. 111-13, L. 111-14, L. 111-15, L.
111-16,L.111-17,L.111-18, L. 111-19, L. 111-20, L. 111-20-1, L. 111-20-2 et L. 111-20-3.

ArticleL111-13

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre ou |'acquéreur de I'ouvrage,
des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, I'affectant
dans |'un de ses é éments congtitutifs ou |'un de ses éléments d'égquipement, le rendent impropre a sa
destination.

Unetelle responsabilité n'a point lieu si e constructeur prouve que les dommages proviennent d'une cause
étrangeére.

ArticleL111-13-1

En matiére de performance énergétique, I'impropriété ala destination, mentionnée al'article L. 111-13,
ne peut étre retenue qu'en cas de dommages résultant d'un défaut |ié aux produits, ala conception

ou alamise en cauvre de I'ouvrage, de I'un de ses éléments constitutifs ou de I'un de ses éléments
d'éguipement conduisant, toute condition d'usage et d'entretien prise en compte et jugée appropriée, aune
surconsommation énergétique ne permettant I'utilisation de I'ouvrage qu'a un co(t exorbitant.

ArticleL111-14

Est réputé constructeur de I'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre de I'ouvrage par un contrat de
louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend aprés achevement un ouvrage qu'elle a construit ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du propriétaire de I'ouvrage, accomplit une
mission assimilable a celle d'un locateur d'ouvrage.

ArticleL111-15
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La présomption de responsabilité établie par I'article 1792 du code civil reproduit al'article L. 111-13 du
présent code sétend également aux dommages qui affectent la solidité des é éments d'équipement d'un
ouvrage, mais seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de
fondation, d'ossature, de clos ou de couvert.

Un éément d'équipement est considéré comme formant indissociablement corps avec I'un des ouvrages
de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou son
remplacement ne peut seffectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de cet ouvrage.

ArticleL111-16

Les autres éléments d'équipement de I'ouvrage font I'objet d'une garantie de bon fonctionnement d'une durée
minimale de deux ans a compter de sa réception.

ArticleL111-17

Le fabricant d'un ouvrage, d'une partie d'ouvrage ou d'un éément d'équipement congu et produit pour
satisfaire, en état de service, a des exigences précises et déterminées al'avance, est solidairement responsable
des obligations mises par les articles 1792,1792-2 et 1792-3 du code civil, reproduits aux articlesL.
111-13,L. 111-15et L. 111-16 alacharge du locateur d'ouvrage qui a mis en oeuvre, sans modification et
conformément aux régles édictées par le fabricant, I'ouvrage, la partie d'ouvrage ou |'él ément d'équipement
considére.

Sont assimilés a des fabricants pour |I'application du présent article :
Celui qui aimporté un ouvrage, une partie d'ouvrage ou un élément d'équipement fabriqué al'étranger ;

Celui qui I'a présenté comme son oeuvre en faisant figurer sur [ui son nom, sa marque de fabrigque ou tout
autre signe distinctif.

ArticleL111-18

Toute personne physique ou morale dont la responsabilité peut étre engagée en vertu des articles 1792 a
1792-4 du code civil est déchargée des responsabilités et garanties pesant sur elle, en application des articles
1792 41792-2, aprés dix ans a compter de la réception des travaux ou, en application de I'article 1792-3, &
I'expiration du délai visé a cet article.

ArticleL111-19

L es actions en responsabilité dirigées contre un sous-traitant en raison de dommages affectant un ouvrage ou
des ééments d'équi pement d'un ouvrage mentionnés aux articles 1792 et 1792-2 du code civil se prescrivent
par dix ans a compter de laréception des travaux et, pour les dommages affectant ceux des éléments
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d'éguipement de I'ouvrage mentionnés al'article 1792-3 du code civil, par deux ans & compter de cette méme
réception.

ArticleL111-20

En dehors des actions régies par les articles 1792-3, 1792-4-1 et 1792-4-2 du code civil, les actions en
responsabilité dirigées contre les constructeurs désignés aux articles 1792 et 1792-1 du code civil et leurs
sous-traitants se prescrivent par dix ans a compter de la réception des travaux.

ArticleL111-20-1

Toute clause d'un contrat qui a pour objet, soit d'exclure ou de limiter |a responsabilité prévue aux articles
1792, 1792-1 et 1792-2 du code civil, soit d'exclure les garanties prévues aux articles 1792-3 et 1792-6 du
code civil ou d'en limiter la portée, soit d'écarter ou de limiter la solidarité prévue al'article 1792-4 du code
civil, est réputée non écrite.

ArticleL111-20-2

Laréception est I'acte par lequel le maitre de I'ouvrage déclare accepter I'ouvrage avec ou sans réserves. Elle
intervient ala demande de la partie la plus diligente, soit al'amiable, soit a défaut judiciairement. Elle est, en
tout état de cause, prononcée contradictoirement.

Lagarantie de parfait achévement, alaquelle I'entrepreneur est tenu pendant un délai d'un an, a compter de
laréception, sétend alaréparation de tous les désordres signalés par le maitre de I'ouvrage, soit au moyen
de réserves mentionnées au proces-verbal de réception, soit par voie de notification écrite pour ceux révélés
postérieurement ala réception.

Les délais nécessaires a l'exécution des travaux de réparation sont fixés d'un commun accord par le maitre de
I'ouvrage et |'entrepreneur concerné.

En I'absence d'un tel accord ou en cas d'inexécution dans le délai fixé, les travaux peuvent, apres mise en
demeure restée infructueuse, étre exécutés aux frais et risques de |'entrepreneur défaillant.

L'exécution des travaux exigés au titre de la garantie de parfait achévement est constatée d'un commun
accord, ou, a défaut, judiciairement.

Lagarantie ne sétend pas aux travaux nécessaires pour remédier aux effets de I'usure normale ou de |'usage.

ArticleL111-20-3
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Ne sont pas considérés comme des éléments d'équipement d'un ouvrage au sens des articles 1792, 1792-2,
1792-3 et 1792-4 du code civil les @ éments d'équipement, y compris leurs accessoires, dont lafonction
exclusive est de permettre I'exercice d'une activité professionnelle dans I'ouvrage.

ArticleL111-21

Lesrégles générales prévues aux articlesL. 111-4, L. 111-9 et L. 131-4 simposent aux personnes qui
construisent ou font construire des habitations ainsi qu'aux architectes, techniciens, entrepreneurs et autres
personnes responsables de I'exécution de ces constructions.

ArticleL111-22

L es architectes, techniciens, entrepreneurs ou autres personnes responsables de I'exécution de constructions
ayant donné lieu postérieurement au 30 décembre 1967 a une condamnation réprimant les infractions

aux regles applicables en matiére d'urbanisme et de construction ne sont plus admis, temporairement

ou définitivement, a préter leurs services al'Etat, aux départements et aux communes, ainsi qu'aux
établissements publics et organismes relevant de ces collectivités. L'exclusion temporaire ou définitive est
prononceée apreés avis d'une commission, dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat.

Section 7 : Contrdle technique.

ArticleL111-23

Le contréleur technique a pour mission de contribuer ala prévention des différents al éas techniques
susceptibles d'étre rencontrés dans la réalisation des ouvrages.

Il intervient ala demande du maitre de I'ouvrage et donne son avis a ce dernier sur les probléemes d'ordre
technique, dans le cadre du contrat qui lelie acelui-ci. Cet avis porte notamment sur les problémes qui
concernent la solidité de I'ouvrage et la sécurité des personnes.

ArticleL111-24

L e contrdleur technigue est soumis, dans les limites de lamission alui confiée par le maitre de I'ouvrage a
la présomption de responsabilité édictée par les articles 1792,1792-1 et 1792-2 du code civil, reproduits aux
articlesL. 111-13 aL. 111-15, qui se prescrit dans les conditions prévues al'article 1792-4-1 du méme code
reproduit al'article L. 111-18.

L e contrdleur technigue n'est tenu vis-a-vis des constructeurs a supporter la réparation de dommages qu'a
concurrence de la part de responsabilité susceptible d'étre mise a sa charge dans les limites des missions
définies par le contrat |e liant au maitre d'ouvrage.

ArticleL111-25
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L'activité de contrdle technique est soumise a agrément. Elle est incompatible avec |'exercice de toute
activité de conception, d'exécution ou d'expertise d'un ouvrage. La décision d'agrément tient compte des
qualifications professionnelles et de lamoralité professionnelle.

Par dérogation al'alinéa précédent, un ressortissant d'un Etat de la Communauté européenne ou d'un autre
Etat partie al'accord sur I'Espace économiqgue européen |également établi dans un de ces Etats pour y exercer
cette activité peut, apres vérification de ses qualifications professionnelles, exercer en France une activité de
contréle technique atitre temporaire ou occasionnel. Si, dansI'Etat ou il est Iégalement établi, ni I'activité

de contrdle technique ni laformation y conduisant ne sont réglementées, il doit avoir exerce cette activité
pendant au moins une année ou pendant une durée totale équivalente atemps partiel, dans un ou plusieurs
Etats membres, au cours des dix années qui précedent la prestation.

L'autorité administrative accorde un acces partiel au cas par cas al'activité de contréle technique lorsque
toutes les conditions suivantes sont remplies :

1° Le professionnel est pleinement qualifié pour exercer dans I'Etat membre d'origine |'activité
professionnelle pour laquelle un accés partiel est sollicité dans I'Etat membre d'accuell ;

2° Lesdifférences entre |'activité professionnelle |également exercée dans I'Etat membre d'origine et la
profession réglementée dans I'Etat membre d'accueil sont si importantes que I'application de mesures de
compensation reviendrait aimposer au demandeur de suivre le programme complet d'enseignement et de
formation requis dans I'Etat membre d'accueil pour avoir pleinement acces ala profession réglementée dans
I'Etat membre d'accueil ;

3° L'activité professionnelle est objectivement distincte de la ou des activités relevant de la profession
réglementée, dans lamesure ou €lle peut étre exercée de maniére autonome dans I'Etat d'origine.

L'acces partiel peut étre refusé pour des raisons impérieuses d'intérét général, si ce refus est propre a garantir
laréalisation de I'objectif poursuivi et si ce refus est proportionné ala protection de cet intérét.

Lorsqu'il effectue pour la premiére fois une prestation en France, |e ressortissant mentionné au second ainéa
doit en informer au préalable I'autorité administrative par une déclaration permettant d'apporter la preuve de
ses qualifications professionnelles.

Les modalités d'application du présent article sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

ArticleL111-26

L e contrdle technique peut, par décret en Conseil d'Etat, étre rendu obligatoire pour certaines constructions
qui, en raison de leur nature, de leur importance ou de leur localisation dans des zones d'exposition a des
risques naturels ou technologiques, présentent des risques particuliers pour la sécurité des personnes ou dont
le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le maintien de I'ordre public.

Dans les cas prévus au premier alinéa, le contréle technique porte également sur le respect des régles
relatives al'accessibilité aux personnes handicapées.

Section 8 : Assurance destravaux de construction.

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



ArticleL111-27

L 'assurance obligatoire des travaux de bétiment est régie par letitre IV du livre Il du code des assurances ci-
apres reproduit aux articles L. 111-28 aL. 111-39.

Sous-section 1 : Assurance de responsabilité obligatoire.

ArticleL111-28

Toute personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de
la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, reproduits aux articlesL. 111-13 aL.
111-17, L. 111-20-1 et L. 111-20-2, doit étre couverte par une assurance.

A l'ouverture de tout chantier, elle doit étre en mesure de justifier qu'elle a souscrit un contrat d'assurance la
couvrant pour cette responsabilité.

Tout contrat d'assurance souscrit en vertu du présent article est, nonobstant toute stipulation contraire, réputé
comporter une clause assurant le maintien de la garantie pour la durée de la responsabilité décennal e pesant
sur la personne assujettie al'obligation d'assurance.

ArticleL111-29

Celui qui fait réaliser pour le compte d'autrui des travaux de construction doit étre couvert par une assurance
de responsabilité garantissant les dommages visés aux articles 1792 et 1792-2 du code civil, reproduits aLix
articlesL. 111-13 et L. 111-15, et résultant de son fait.

Il en est de méme lorsque les travaux de construction sont réalisés en vue de la vente.

Sous-section 2 : Assurance de dommages obligatoire.

ArticleL111-30

Les régles relatives al'assurance dommage obligatoire sont fixées par I'article L. 242-1 du code des
assurances reproduit ci-aprés :

" Art. L. 242-1-Toute personne physique ou morale qui, agissant en qualité de propriétaire de I'ouvrage, de
vendeur ou de mandataire du propriétaire de I'ouvrage, fait réaliser des travaux de construction, doit souscrire
avant I'ouverture du chantier, pour son compte ou pour celui des propriétaires successifs, une assurance
garantissant, en dehors de toute recherche des responsabilités, |e paiement de la totalité des travaux de
réparation des dommages de la nature de ceux dont sont responsables les constructeurs au sens de |'article

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



1792-1, lesfabricants et importateurs ou le contrdleur technique sur le fondement de I'article 1792 du code
civil.

Toutefais, I'obligation prévue au premier alinéa ci-dessus ne sapplique ni aux personnes morales de droit
public, ni aux personnes morales assurant la maitrise d'ouvrage dans le cadre d'un contrat de partenariat
conclu en application de l'article ler del'ordonnance n° 2004-559 du 17 juin 2004 sur les contrats de
partenariat, ni aux personnes morales exercant une activité dont I'importance dépasse |es seuils mentionnés
au dernier alinéadel'article L. 111-6, lorsque ces personnes font réaliser pour leur compte des travaux de
construction pour un usage autre que |'habitation.

L'assureur aun délai maximal de soixante jours, courant & compter de la réception de la déclaration du
sinistre, pour notifier al'assuré sa décision quant au principe de lamise en jeu des garanties prévues au
contrat.

Lorsgu'il accepte lamise en jeu des garanties prévues au contrat, I'assureur présente, dans un délai
maximal de quatre-vingt-dix jours, courant a compter de laréception de la déclaration du sinistre, une
offre d'indemnité, revétant le cas échéant un caractére provisionnel et destinée au paiement des travaux de
réparation des dommages. En cas d'acceptation, par I'assuré, de I'offre qui Iui a été faite, le réglement de
I'indemnité par I'assureur intervient dans un délai de quinze jours.

Lorsque |'assureur ne respecte pas I'un des délais prévus aux deux alinéas ci-dessus ou propose une offre
d'indemnité manifestement insuffisante, I'assuré peut, aprés I'avoir notifié al'assureur, engager les dépenses
nécessaires a la réparation des dommages. L'indemnité versée par |'assureur est alors majorée de plein droit
d'un intérét égal au double du taux de l'intérét |égal.

Dans les cas de difficultés exceptionnelles dues a la nature ou a l'importance du sinistre, |'assureur peut,
en méme temps qu'il notifie son accord sur e principe de lamise en jeu de la garantie, proposer al'assuré
lafixation d'un délai supplémentaire pour |'établissement de son offre d'indemnité. La proposition doit se
fonder exclusivement sur des considérations d'ordre technique et étre motivée.

Ledéai supplémentaire prévu al'ainéaqui précede est subordonné al'acceptation expresse de |'assuré et ne
peut excéder cent trente-cing jours.

L 'assurance mentionnée au premier alinéa du présent article prend effet aprés |'expiration du délai de
garantie de parfait achévement visé al'article 1792-6 du code civil. Toutefais, elle garantit le paiement des
réparations nécessaires lorsque :

Avant la réception, aprés mise en demeure restée infructueuse, e contrat de louage d'ouvrage conclu avec
I'entrepreneur est résilié pour inexécution, par celui-ci, de ses obligations;

Aprés laréception, aprés mise en demeure restée infructueuse, I'entrepreneur n'a pas exécuté ses obligations.

Toute entreprise d'assurance agréée dans les conditions fixées par I'article L. 321-1, méme si elle ne gére pas
lesrisquesrégis par lesarticles L. 241-1 et L. 241-2 ci-dessus, est habilitée a prendre en charge les risques
prévus au présent article. "

ArticleL111-31

Dansles cas prévus par les articles 1831-1 a 1831-5 du code civil relatifs au contrat de promotion
immobiliére reprisaux articles L. 221-1 a L. 221-5 du présent code ainsi que par lesarticlesL. 222-1, L.
222-2, L. 222-3 d, avant dernier et dernier dlinéas, L. 222-4 et L. 222-5, les obligations définies aux articles
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L. 241-2 et L. 242-1 du code des assurances, reproduits aux articlesL. 111-28 et L. 111-30, incombent au
promoteur immobilier.

Sous-section 3 : Dispositions communes aux assurances de
construction.

ArticleL111-32

Les obligations d'assurance ne sappliquent pas al'Etat lorsqu'il construit pour son compte. Des dérogations
totales ou partielles peuvent étre accordées par I'autorité administrative aux collectivités locales et aleurs
groupements, ainsi qu'aux établissements publics, justifiant de moyens permettant la réparation rapide et
compl éte des dommages.

ArticleL111-32-1

Les obligations d'assurance prévues aux articlesL. 241-1, L. 241-2 et L. 242-1 du code des assurances,
reproduits aux articlesL. 111-28, L. 111-29 et L. 111-30 du présent code, sont limitées dans des conditions
définies par I'article L. 243-1-1 du code des assurances reproduit ci-aprées:

" Art. L. 243-1-1-1.-Ne sont pas soumis aux obligations d'assurance édictées par les articles L. 241-1, L.
241-2, et L. 242-1 les ouvrages maritimes, lacustres, fluviaux, les ouvrages d'infrastructures routieres,

portuaires, aéroportuaires, héliportuaires, ferroviaires, les ouvrages de traitement de résidus urbains, de
déchetsindustriels et d'effluents, ainsi que les é éments d'équipement de I'un ou I'autre de ces ouvrages.

Lesvoiries, les ouvrages piétonniers, les parcs de stationnement, les réseaux divers, les canalisations, les
lignes ou cébles et leurs supports, les ouvrages de transport, de production, de stockage et de distribution
d'énergie, les ouvrages de stockage et de traitement de solides en vrac, de fluides et liquides, les ouvrages
de télécommunications, les ouvrages sportifs non couverts, ainsi que leurs éléments d'équipement, sont
également exclus des obligations d'assurance mentionnées au premier alinéa, sauf si I'ouvrage ou I'élément
d'éguipement est accessoire a un ouvrage soumis a ces obligations d'assurance.

I1.-Ces obligations d'assurance ne sont pas applicables aux ouvrages existants avant |'ouverture du chantier, a
|'exception de ceux qui, totalement incorporés dans I'ouvrage neuf, en deviennent techniquement indivisibles.

n

ArticleL111-33

L es personnes soumises aux obligations prévues par les articlesL. 241-1 aL. 242-1 du code des assurances,
reproduits aux articles L. 111-28 & L. 111-30, doivent étre en mesure de justifier qu'elles ont satisfait
auxdites obligations.
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Lorsgu'un acte intervenant avant |'expiration du délai de dix ans prévu al'article 1792-4-1 du code civil,
reproduit al'article L. 111-18, a pour effet de transférer la propriété ou lajouissance du bien, quelle que soit
lanature du contrat destiné a conférer ces droits, al'exception toutefois des baux aloyer, mention doit étre
faite dans le corps de I'acte ou en annexe de |'existence ou de |'absence d'assurance.

ArticleL111-34

Quicongue contrevient aux dispositions des articles L. 241-1 a L. 242-1 du code des assurances, reproduits
aux articlesL. 111-28 aL. 111-30, sera puni d'un emprisonnement de six mois et d'une amende de 75 000
euros ou de I'une de ces deux peines seulement.

Les dispositions de I'alinéa précédent ne sappliquent pas ala personne physique construisant un logement
pour I'occuper elle-méme ou le faire occuper par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou ceux de
son conjoint.

ArticleL111-35

Toute personne assujettie al'obligation de Sassurer qui, ayant sollicité la souscription d'un contrat auprés
d'une entreprise d'assurance dont les statuts n'interdisent pas la prise en charge du risgue en cause en raison
de sa nature, se voit opposer un refus, peut saisir un bureau central de tarification dont les conditions de
constitution et les régles de fonctionnement sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

Le bureau central de tarification a pour role exclusif de fixer le montant de la prime moyennant laguelle
I'entreprise d'assurance intéressée est tenue de garantir le risque qui lui a éé propose. | peut déterminer le
montant d'une franchise qui reste ala charge de |'assuré.

ArticleL111-36

Est nulle toute clause des traités de réassurance tendant a exclure certains risques de la garantie de
réassurance en raison de latarification adoptée par le bureau central de tarification.

ArticleL111-37

Toute entreprise d'assurance qui maintient son refus de garantir un risque dont la prime a éé fixée par le
bureau central de tarification est considérée comme ne fonctionnant plus conformément alaréglementation
en vigueur et encourt le retrait de I'agrément administratif prévu par I'article L. 321-1 du code des assurances.

ArticleL111-38
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Lesdispositionsde I'article L. 113-16 et du deuxiéme alinéade l'article L. 121-10 du code des assurances
ne sont pas applicables aux assurances obligatoires prévues par letitre IV du livre I du code des assurances
reprisaux articlesL. 111-28 aL. 111-39.

Les victimes des dommages prévus par les sections V, VI, VII et VIII ont la possibilité d'agir directement
contre |'assureur du responsabl e desdits dommages si ce dernier est en réglement judiciaire ou en liquidation
de biens.

ArticleL111-39

Tout contrat d'assurance souscrit par une personne assujettie a I'obligation d'assurance en vertu de la présente
section est, nonobstant toute clause contraire, réputé comporter des garanties au moins équivalentes a celles
figurant dans les clauses types prévues par |'article L. 310-7 du code des assurances.

Section 9 : Dispositions communes.

ArticleL111-40

Des décrets en Conseil d'Etat fixent les modalités d'application des sections V, VI, VII et VIII, hormisles
articlesL. 111-21 et L. 111-22.

ArticleL111-41

Lesdispositionsdes articlesL. 111-11aL.111-17,L.111-20-1 et L. 111-23aL. 111-39, tellesqu'elles
résultent delaloi n° 78-12 du 4 janvier 1978, entrent en vigueur au ler janvier 1979 et sappliquent aux
contrats relatifs aux chantiers dont la déclaration réglementaire d'ouverture est établie apres cette date.

Chapitrell : Dispositions spéciales.
Section 1 : Constructions en borduredevoie.

ArticleL112-1

Conformément al'article L.112-5 du code de lavoirie routiere et al'article 52 de laloi du 16 septembre
1807, aucune construction ne peut étre élevée en bordure d'une voie publique sans étre conforme a
['alignement.
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ArticleL112-2

Conformément al'article 3 delaloi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer, la méme obligation
simpose aux riverains des chemins de fer.

ArticleL112-4

Conformément al'article L.112-5 du code de la voirie routiere, il est interdit de faire aucune construction

en saillie empiétant sur la voie publique sans délivrance d'une permission de voirie, les batiments neufs
devant, sans cela, en bordure de la voie publique étre construits droit de la base au sommet et ceux édifiésen
infraction de cette disposition pouvant étre démoalis.

Section 2 : Sondages et travaux souterrains.

ArticleL112-5

Les dispositions relatives a la déclaration obligatoire préalable a tout sondage, ouvrage souterrain ou travail
defouille figurent al'article L. 411-1 du code minier.

ArticleL112-6

Les dispositions relatives aux modalités de la surveillance administrative des sondages, ouvrages souterrains
ou travaux de fouille mentionnés I'article L. 112-5 ainsi que les pouvoirs des autorités administratives
habilitées a effectuer cette surveillance figurent al'article L. 412-1 du code minier.

ArticleL112-6-1

L e régime applicable en matiére de publicité aux renseignements recueillis au moyen des sondages, des
ouvrages souterrains ou des travaux de fouille mentionnés I'article L. 112-5 ainsi qu'aux documents qui en
font état figure al'article L. 413-1 du code minier.

ArticleL112-7

Conformément al'article L. 531-14 du code du patrimoine, lorsque, par suite de travaux ou d'un fait
quelconque, des monuments, des ruines, substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges
d'habitation ou de sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la
préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéol ogie ou la numismatique sont mis ajour, I'inventeur de ces vestiges ou
objets et |e propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate
au maire de lacommune qui doit latransmettre sans délai au représentant de I'Etat dans |e département.
Celui-ci avise le ministre chargé des recherches archéol ogiques ou son représentant. Le propriétaire de
I'immeubles est responsable de la conservation provisoire des monuments, substructions ou vestiges de
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caractére immobilier découverts sur sesterrains. Le dépositaire des objets assume aleur égard laméme
responsabilité.

Section 3 : Servitudes de mitoyenneté.

ArticleL112-8

Ainsi qu'il est dit al'article 657 du code civil :
"Tout copropriétaire peut faire bétir contre un mur mitoyen, et y faire placer des poutres ou solives dans
toute |'épaisseur du mur, a cinquante-quatre millimétres pres, sans préudice du droit qu'ale voisin de faire

réduire al'ébauchoir la poutre jusgu'ala moitié du mur, dansle cas ou il voudrait lui-méme asseoir des
poutres dans le méme lieu, ou y adosser une cheminée."

Section 4 : Servitudesdevue.

ArticleL112-9

Ainsi qu'il est dit al'article 675 du code civil :

" L'un des voisins ne peut sans le consentement de I'autre pratiquer dans le mur mitoyen aucune fenétre ou
ouverture en quelque maniére que ce soit, méme averre dormant. "

ArticleL112-10

Ainsi qu'il est dit al'article 676 du code civil :

" Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement |'héritage d'autrui, peut pratiquer dans ce
mur des jours ou fenétres afer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre (environ trois
pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d'un chassis a verre dormant. "

ArticleL112-11

Ainsi qu'il est dit al'article 677 du code civil :
" Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a vingt-six décimétres (huit pieds) au-dessus du plancher

ou sol de lachambre qu'on veut éclairer, si C'est arez-de-chaussée, et a dix-neuf décimétres (six pieds) au-
dessus du plancher pour les étages supérieurs. "

Section 5 : Antennesréémettrices.
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ArticleL112-12

Ainsi qu'il est dit al'article 23 delaloi n° 74-696 du 7 ao(t 1974, modifié par 'article 72-1 delaloi n°
76-1285 du 31 décembre 1976 :

" Lorsgue la présence d'une construction, qu'elle soit ou non a usage d'habitation, apporte une géne ala
réception de la radiodiffusion ou de laté évision par les occupants des béatiments voisins, son propriétaire ou
les locataires, preneurs ou occupants de bonne foi ne peuvent sopposer, sous le contrdle du Conseil supérieur
del'audiovisuel, al'installation de dispositifs de réception ou de réémission propres a établir des conditions
de réception satisfaisantes. L'exécution de cette obligation n'exclut pas la mise en jeu de laresponsabilité du
propriétaire résultant de |'article 1242 du code civil.

Lorsque I'édification d'une construction qui afait I'objet d'un permis de construire délivré postérieurement
au 10 aolt 1974 ou, pour lesinstallations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent, de
['autorisation environnementale mentionnée al'article L. 181-1 du code de I'environnement est susceptible,
en raison de sa situation, de sa structure ou de ses dimensions, d'apporter une géne alaréception de la
radiodiffusion ou de la télévision par les occupants des bétiments situés dans le voisinage, le constructeur

est tenu de faire réaliser asesfrais, sous le contrdle du Conseil supérieur de |'audiovisuel, une installation de
réception ou de réémission propre a assurer des conditions de réception satisfai santes dans le voisinage de la
construction projetée. Le propriétaire de ladite construction est tenu d'assurer, dans les mémes conditions, le
fonctionnement, I'entretien et e renouvellement de cette installation.

En cas de carence du constructeur ou du propriétaire, le Conseil supérieur de I'audiovisuel peut, aprés mise
en demeure non suivie d'effet dans un délai de trois mois, saisir le président du tribunal de grande instance
pour obtenir |'exécution des obligations susvisees. "

Section 6 : Constructionsautour d'une placede guerreou d'une
poudrerie.

ArticleL112-13

Conformément aux lois des 8-10 juillet 1791 sur la construction et le classement des places de guerre et
des 17-25 juillet 1819 sur les servitudes imposées aux propriétés pour la défense de I'Etat modifiées, les
constructions de bétiments dans lalimite des zones de protection existant al'entour des places de guerre
doivent respecter les servitudes imposées par ces textes.

ArticleL112-14

Conformément alaloi du 8 aolt 1929, les constructions faites autour des magasins a poudre de I'armée et de
la marine doivent respecter les servitudes imposées par ce texte.

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



Section 7 : Constructions a proximité desfor éts.

ArticleL112-15

Conformément aux articles 98 a 103 du code forestier, certaines constructions ou installations dans des
maisons d'habitation ne peuvent étre faites a proximité des foréts sans une autorisation préfectorale.

Section 8 : Nuisances dues a certaines activités.

ArticleL112-16

L es dommages causés aux occupants d'un bétiment par des nuisances dues a des activités agricoles,
industrielles, artisanales, commerciales ou aéronautiques, n'‘entrainent pas droit a réparation lorsque le permis
de construire afférent au bétiment exposé a ces nuisances a été demandé ou |'acte authentique constatant
I'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement al'existence des activités les occasionnant des lors

gue ces activités sexercent en conformité avec les dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur et
gu'elles se sont poursuivies dans les mémes conditions.

Section 9 : Protection contre lesinsectes xylophages.

ArticleL112-17

Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant aleur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Cesregles
peuvent étre adaptées ala situation particuliére de la Guadel oupe, de la Guyane, de laMartinique, de La
Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Section 10 : Protection desrisques naturels.

ArticleL112-18

Dans | es zones particulierement exposées a un risque sismigue ou cyclonique, des regles particuliéres de
construction parasismiques ou paracycloniques peuvent étre imposées aux équipements, aux bétiments et aux
installations dans les cas et selon la procédure prévus al'article L. 563-1 du code de I'environnement.
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ArticleL112-19

Un décret en Consell d'Etat définit les conditions dans lesguelles, al'issue de I'achévement des travaux

de bétiments soumis a autorisation de construire, le maitre d'ouvrage doit fournir al'autorité qui adélivré
ce permis un document établi par un contrdleur technique visé al'article L. 111-23, attestant que le

maitre d'ouvrage a tenu compte de ses avis sur le respect des regles de construction parasismiques et
paracycloniques prévues par la présente section. Ce méme décret définit les batiments, parties de bétiments
et catégories de travaux soumis a cette obligation.
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Partielegidative

Livreler : Dispositions générales.

Titrell : Sécurité et protection desimmeubles.
Chapitreler : Protection contrelefeu. Classification des matériaux.

Chapitrell : Dispositions de securitérelatives aux immeubles de
grande hauteur .

ArticleL122-1

Lestravaux qui conduisent ala création, I'aménagement, la modification ou le changement de destination
d'un immeubl e de grande hauteur ne peuvent étre exécutés qu'aprés autorisation de ['autorité chargée de la
police de la sécurité qui vérifie leur conformité aux régles prévues al'article L. 122-2.

Lorsque ces travaux sont soumis & permis de construire, celui-ci tient lieu de cette autorisation dés lors que
sa délivrance afait I'objet d'un accord de |'autorité chargée de la police de la sécurité.

Article L122-2

Lestravaux qui conduisent ala création, I'aménagement ou la modification d'un immeuble de grande hauteur
doivent étre conformes aux regles de sécurité fixées par décret en Conseil d'Etat.

Chapitrelll : Protection contrelesrisquesd'incendie et de panique
danslesimmeublesrecevant du public.

ArticleL123-1

Lestravaux qui conduisent ala création, I'aménagement ou la modification d'un établissement recevant du
public doivent étre conformes aux régles de sécurité fixées par décret en Conseil d'Etat.

ArticleL123-2
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Des mesures complémentaires de sauvegarde et de sécurité et des moyens d'évacuation et de défense
contre I'incendie peuvent étre imposés par décrets aux propriétaires, aux constructeurs et aux exploitants
de béatiments et établissements ouverts au public. Ces mesures complémentaires doivent tenir compte des
besoins particuliers des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

Article L123-3

|. — Dansle cas ol un établissement recevant du public est a usage total ou partiel d'hébergement et que
le maire a prescrit, par arrété, al'exploitant et au propriétaire les mesures nécessaires pour faire cesser

la situation d'insécurité constatée par |la commission de sécurité et, |e cas échéant, pour réaliser des
aménagements et travaux dans un délai fixé, le maire peut, a défaut d'exécution volontaire, et aprés mise
en demeure demeurée infructueuse, procéder d'office aux travaux nécessaires pour mettre fin ala situation
d'insécurité manifeste, et voir condamner |'exploitant alui verser une provision avaloir sur le co(t des
travaux. En cas de litige sur les conditions d'entrée dans I'immeuble, le juge des référés statue.

Lorsque la commune procede d'office aux travaux, elle agit en lieu et place des propriétaires, pour leur
compte et aleursfrais. Sa créance est recouvrée comme en matiére de contributions directes.

Le maire peut également prononcer une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser leslieux applicable
jusgu'a la réalisation des mesures prescrites.

Si une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser les lieux est décidée ou si I'état des locaux impose une
fermeture définitive de |'établissement, I'hébergement ou le relogement des occupants est assuré dans les
conditions fixées aux articles L. 521-1 et suivants du présent code.

Les pouvoirs dévolus au maire par le présent article sont exercés a Paris par |e préfet de police.

I. —L'arrété prévu au | précise que la non-exécution des travaux qu'il prescrit dans le délai fixé expose
I'exploitant et le propriétaire au paiement d'une astreinte par jour de retard. Le propriétaire de I'immeuble
et I'exploitant du fonds de commerce sont solidairement tenus au paiement de |'astreinte & compter de la
notification par le maire a chacun d'entre eux de I'arrété appliquant I'astreinte.

Lorsque |'arrété prévu au | concerne un immeuble en indivision, |'astreinte est appliquée dans les conditions
fixéesal'articleLL. 541-2-1.

I1l. - Si lestravaux prescrits par I'arrété prévu au | n'‘ont pas été exécutés dans le délai fixé, le maire peut
également, sans attendre I'expiration du délai fixé par la mise en demeure, appliquer, par arrété, une astreinte
d'un montant maximal de 1 000 € par jour de retard al'encontre du propriétaire et de |'exploitant défaillants.
Son montant peut étre progressif dans le temps et modul € dans des conditions fixées par voie réglementaire,
tenant compte de I'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.

L'astreinte court a compter de la notification de I'arrété la prononcant et jusgu'a la compléte exécution des
travaux prescrits. Le recouvrement des sommes est engageé par trimestre échul.

Le maire peut, lors de laliquidation du dernier terme échu, consentir une remise de son produit si les travaLix
prescrits par |'arrété prévu au | ont été exécutés et si le redevable établit que e non-respect du délai imposé
pour |'exécution totale de ses obligations est exclusivement dii a des circonstances indépendantes de sa
volonté. Le total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de I'amende prévue au V1.
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L'astreinte est recouvrée, dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communaux,
au bénéfice de la commune sur le territoire de laguelle est implanté I'établissement ayant fait I'objet
del'arrété. Dansle cas ou I'arrété a été pris par le président d'un établissement public de coopération
intercommunal e en application de I'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales,
|'astreinte est recouvrée au bénéfice de I'établissement public concerné.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale de liquider e produit de I'astreinte, de dresser |'état nécessaire a son recouvrement et dele
faire parvenir au représentant de |'Etat dans le département le mois qui suit la demande émanant de celui-
ci, lacréance est liquidée et recouvrée par |'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les
sommes percues sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat.

L'application de I'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle aI'exécution d'office par |'autorité
administrative des mesures et travaux prescrits par |'arrété prévu au |. Dans ce cas, |le montant de |'astreinte,
qui sajoute acelui du colt des mesures et des travaux exécutés d'office, est garanti par les dispositions
prévues au 8° de l'article 2374 du code civil. Les articles L. 541-1 et suivants du présent code sont
applicables.

IV. — Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif
|égitime, constaté aprés mise en demeure, d'exécuter les travaux prescrits en application du 1.

V. — Est puni d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 € |e fait de louer des chambres ou
locaux dans des conditions qui conduisent manifestement aleur suroccupation.

V1. — Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

—lefait de dégrader, détériorer, détruire deslocaux ou de les rendre impropres al'hébergement de quelque
facon que ce soit, dans le but d'en faire partir les occupants, lorsgque ces locaux sont visés par un arrété fondée
aurlel ;

—lefait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser leslieux prononcée en
application du troisiéme alinéadu 1.

VII. — Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° Laconfiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné al'hébergement des personnes et ayant
servi acommettre l'infraction ;

1° his. Laconfiscation au profit de I'Etat de I'usufruit de tout ou partie de leurs biens, quelle qu'en soit la
nature, meubles ou immeubles, divisou indivis, ayant servi a commettre |'infraction, les personnes physiques
coupables gardant |a nue-propriété de leurs biens.

Le produit de I'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont versées au budget de
I'Agence nationale de I'habitat ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable al'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales;;

3° L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit atitre personnel, soit en tant qu'associé
ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur, soit sous
forme de parts immobiliéres un bien immobilier a usage d'habitation, a d'autres fins que son occupation a
titre personnel.
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VIII. — Les personnes morales encourent, outre I'amende prévue al'article 131-38 du code pénal, les peines
complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée
au 8° du méme article porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné aI'hébergement des personnes
et ayant servi acommettre l'infraction.

IX. — Lorsgue les poursuites sont effectuées al'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application de l'article L. 651-10 du présent code.

ArticleL123-4

Sans préjudice de I'exercice par les autorités de police de leurs pouvoirs généraux et dans le cadre de leurs
compétences respectives, le maire ou le représentant de I'Etat dans le département peuvent par arrété, pris

apres avis de la commission de sécurité compétente, ordonner lafermeture des établissements recevant du
public en infraction avec les régles de sécurité propres a ce type d'établissement, jusqu'alaréalisation des

travaux de mise en conformité.

Lefait pour le propriétaire ou I'exploitant, malgré une mise en demeure du maire ou du représentant de
I'Etat dans le département d'avoir a se conformer al'arrété pris en application de I'alinéa précédent, de ne pas
procéder alafermeture de I'établissement est puni de 3 750 euros d'amende.

Les pouvoirs dévolus au maire ou au représentant de I'Etat dans le département par le présent article sont
exercés a Paris par le préfet de police.

ChapitrelV : Adaptation des constructions au temps de guerre.

ArticleL124-1

Conformément al'article 10, modifié, delaloi du 11 juillet 1938 sur I'organisation générale de la nation
en temps de guerre, le ministre de l'intérieur est chargé, de concert avec les ministres intéressés et dansla
limite des crédits prévus, de provoquer et de coordonner les mesures générales ou spéciaes aimposer aux
communes, aux administrations et services publics, aux établissements et organismes privés pour préparer
désletemps de paix ladiminution de lavulnérabilité des édifices publics et des installations diverses,
commerciaes, industrielles ou a usage d'habitation par |'adaptation appropriée des textes qui réglementent
les projets d'urbanisme ainsi que le mode de construction des béatiments et par |'adoption de toutes mesures
susceptibles de diminuer, al'occasion de constructions neuves ou de grosses transformations, les dangers
résultant d'attaques aériennes.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les régles a adopter dans cet esprit pour |es agglomérations
importantes.

ChapitreV : Sécurité de certains équipements d'immeubles par
destination.
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Section 1 : Sécurité des ascenseurs.
Sous-section 1 : Dispositions générales

ArticleL125-1

Les dispositions de |a présente section s'appliquent aux ascenseurs qui sont destinés a desservir de maniére
permanente |les batiments et |es constructions.

Ne sont pas concernés par les dispositions de la présente section les installations a cébles, y comprisles
funiculaires pour le transport public ou non des personnes, |es ascenseurs spécialement congus et construits
ades fins militaires ou de maintien de I'ordre, les ascenseurs équipant les puits de mine, les élévateurs

de machinerie de théétre, les ascenseurs installés dans des moyens de transport, les ascenseurs liés aune
machine et exclusivement destinés a |'accés au poste de travail de celle-ci et les ascenseurs de chantier.

ArticleL125-1-1

L es ascenseurs ne peuvent étre mis sur le marché que sils sont accompagnés d'une déclaration “ UE " de
conformité aux exigences essentielles en matiére de sécurité et de santé.

L es composants de sécurité pour ascenseurs ne peuvent étre importés, détenus en vue de lavente ou de la
distribution atitre gratuit, mis en vente, vendus ou distribués a titre gratuit, ni mis a disposition sur le marché
gue sils sont accompagnés d'une déclaration “ UE " de conformité aux exigences essentielles en matiére de
securité et de santé.

Le responsable de la premiéere mise sur le marché d'un ascenseur ou d'un composant de sécurité pour
ascenseurs est tenu de vérifier que cet ascenseur ou ce composant est conforme aux prescriptions en vigueur.

A lademande du ministre chargé de la construction, il est tenu de justifier les vérifications et contréles
effectués.

Sous-section 2 : Mesures de police administrative

Article L125-1-2

I. - En cas de risques pour la sécurité ou la santé des personnes et, le cas échéant, pour |a sécurité des biens,
le ministre chargé de la construction peut, aprés avoir recueilli les observations de I'installateur, du fabricant
ou, adéfaut, du responsable de la mise sur le marché, mettre ces derniers en demeure de remédier a cette
situation et de procéder alamise en conformité de |'ascenseur ou des composants de sécurité concernés dans
un délai déterminé.

Il. - Si, al'expiration du déla fixé par la mise en demeure, I'opérateur n'a pas mis en oauvre les mesures
prescrites, le ministre chargé de la construction peut, par arrété :
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1° Restreindre les conditions d'utilisation d'un ascenseur ou d'un composant de Sécurité pour ascenseurs ;

2° Suspendre, pour une durée n'excédant pas un an, ou interdire lamise sur le marché, méme atitre gratuit,
du produit ;

3° Ordonner son retrait en tous lieux.

I11. - Le ministre chargé de la construction peut, a tout moment, en cas d'urgence ou de danger grave, prendre
lui-méme ou faire prendre, les mesures de prévention nécessaires pour mettre fin a cette situation.

IV. - Lesfraisrésultant de la mise en cauvre de ces mesures sont ala charge de |'opérateur, désigné dans
I'arrété prévu au ll.

ArticleL125-1-3

I. — Sans préudice del'article L. 125-1-2, le ministre chargé de la construction peut, aprés avoir recueilli les
observations de I'opérateur, le mettre en demeure de mettre fin dans un délai déterminé ala non-conformité
d'un ascenseur ou d'un composant de Sécurité pour ascenseurs pour |es raisons suivantes :

1° Lemarquage“ CE " a été apposé en violation de |'article 30 du réglement (CE) n° 765/2008 du Parlement
européen et du Conseil du 9 juillet 2008 fixant les prescriptions relatives a l'accréditation et ala sécurité du
marché pour la commercialisation des produits et abrogeant le réglement (CEE) n° 339/93 du Conseil ou des
dispositions réglementaires prises pour |'application de la présente section ;

2° Lemarquage“ CE " n'apas été appose ;

3° Le numéro didentification de I'organisme notifié a été appose en violation des dispositions réglementaires
prises pour I'application de la présente section ou n'a pas été apposé, alors que ces dispositions |'exigeaient ;

4° Ladéclaration “ UE " de conformité n'a pas été établie ;
5° Ladéclaration “ UE " de conformité n'a pas été établie correctement ;

6° La documentation technique mentionnée al'annexe IV, parties A et B, et aux annexes V11, VIII et XI
deladirective 2014/33/ UE du Parlement et du Conseil du 26 février 2014 relative al'harmonisation des

| égidlations des Etats membres concernant les ascenseurs et les composants de sécurité pour ascenseurs n'est
pas disponible ou n'est pas compléte ;

7° Le nom, laraison sociale ou la marque déposée ou |'adresse de I'installateur, du fabricant ou de
I'importateur n'a pas été indiqué conformément aux dispositions réglementaires prises pour |'application de la
présente section ;

8° Lesinformations permettant I'identification de I'ascenseur ou du composant de sécurité pour ascenseurs
n'‘ont pas été fournies conformément aux dispositions réglementaires prises pour |'application de la présente
section ;

9° L'ascenseur ou le composant de sécurité pour ascenseurs n'est pas accompagné des documents prévus par
les dispositions réglementaires prises pour I'application de la présente section ou ces documents ne sont pas
conformes aux exigences applicables.

Il.—Si, al'expiration du délai fixé par |a mise en demeure, |'opérateur, dans le cas ou la mise en conformité
n'est pas possible, n'a pas pu mettre en oauvre les mesures prescrites, le ministre chargé de la construction
peut, par arrété :
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1° Ordonner I'utilisation de I'ascenseur ou du composant de sécurité pour ascenseurs a d'autres fins;

2° Ordonner la réexpédition de |'ascenseur ou du composant de sécurité pour ascenseurs vers le pays
dorigine;

3° Ordonner la destruction de |'ascenseur ou du composant de sécurité pour ascenseurs dans un délai
déterminé.

I11. — Lesfrais résultant de la mise en oauvre de ces mesures sont ala charge de I'opérateur, responsable de la
non-conformite.

Sous-section 3 : Dispositions pénales et constatations des infractions

ArticleL125-1-4

Outre les officiers et agents de police judiciaire, sont habilités arechercher et a constater les infractions
prévues au présent chapitre et aux textes pris pour son application, les fonctionnaires et les agents publics
commissionnés et assermentés a cet effet par le ministre chargé de la construction, dans des conditions
prévues par décret en Consell d'Etat.

Article L125-1-5

Pour rechercher et constater |es infractions mentionnées al'article L. 125-1-4, les agents mentionnés au
méme article L. 125-1-4 ont acces, entre 8 heures et 20 heures, aux lieux utilisés exclusivement a des fins
professionnelles par le fabricant ou toute personne intervenant pour la mise sur le marché d'ascenseurs

ou pour lamise a disposition sur le marché de composants de sécurité pour ascenseurs, en présence de
I'occupant des lieux ou de son représentant.

I1s peuvent également pénétrer en dehors de ces heures dans ces mémes lieux lorsgue ceux-ci sont ouverts
au public ou lorsgu'a l'intérieur de ceux-ci sont en cours des activités de production, de fabrication, de
conditionnement, de transport ou de commercialisation.

Lorsque ces lieux sont également a usage d'habitation, ces contrdles ne peuvent étre effectués qu'entre 8
heures et 20 heures, aprés autorisation du juge des libertés et de la détention du tribunal de grande instance
dans le ressort duquel ils sont situés si I'occupant soppose a ces contréles.

Le procureur de la République est préal ablement informé des opérations envisagées en vue de larecherche
desinfractions. Il peut sopposer a ces opérations.

Article L125-1-6

Les agents mentionnés al'article L. 125-1-4 peuvent prélever des piéces ou des échantillons pour procéder a
des analyses ou a des essais et exiger la communication de tout document nécessaire a |'accomplissement de
leurs missions.

L orsque des vérifications compl émentaires sont nécessaires, ces agents peuvent consigner |les ascenseurs ou
les composants de sécurité pour ascenseurs susceptibles de faire I'objet des sanctions administratives prévues
al. 125-1-2. Les ascenseurs ou les composants de sécurité pour ascenseurs consignés sont laissés ala garde
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de leur détenteur. Les agents habilités indiquent dans un proces-verbal ou un rapport les ascenseurs ou les
composants de sécurité pour ascenseurs faisant |'objet de la consignation.

La consignation, dont est immédiatement informé le procureur de la République, ne peut excéder quinze
jours.

Le délai de consignation peut étre prorogé par ordonnance motivée du président du tribunal de grande
instance dans le ressort duquel est situé le lieu de consignation des ascenseurs ou des composants de sécurité
pour ascenseurs, ou du magistrat qu'il délégue.

Le magistrat est saisi sans formalité par les agents habilités. Il statue dans les vingt-quatre heures par
ordonnance exécutoire atitre provisoire, au vu de tous les éléments d'information de nature ajustifier cette
mesure.

L'ordonnance de prorogation de la mesure de consignation est notifiée par tous moyens au détenteur des
ascenseurs ou des composants de Sécurité pour ascenseurs consignés.

La mainlevée de lamesure de consignation peut étre ordonnée a tout moment soit par les agents ayant
procédé a cette consignation ou par le procureur de la République, soit par |e président du tribunal de grande
instance ou le magistrat qu'il délégue a cet effet.

Article L125-1-7

Les infractions prévues au présent chapitre sont constatées par des procés-verbaux qui font foi jusqu'a preuve
contraire.

Les proces-verbaux sont adressés, dans les cing jours qui suivent leur cl6ture, au procureur de la République.

Une copie du proces-verbal est transmise, dans le méme délai, au fabricant ou au responsable de la mise sur
le marché ou de lamise adisposition sur le marché ainsi qu'au ministre chargé de la construction.

Sous-section 4 : Sanctions pénales

Article L125-1-8

Est puni de 7 500 € d'amende :

1° Lefait de mettre sur le marché ou de mettre a disposition sur le marché un ascenseur ou un composant de
Sécurité pour ascenseurs sans la déclaration “ CE " de conformité prévue al'article L. 125-1-1;

2° Lefait de mettre sur le marché ou de mettre a disposition sur le marché un ascenseur ou un composant de
securité pour ascenseurs en violation des prescriptions d'un arrété du ministre chargé de la construction pris
en application du 1l del'articleL. 125-1-2 ;

3° Lefait defaire obstacle aux fonctions exercées par les fonctionnaires et agents habilités en application de
l'article L. 125-1-4.

Article L125-2
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L es cabines d'ascenseurs non pourvues de grille de sécurité extensible ou de porte doivent étre munies au
plustard le 31 décembre 1992 :

soit de porte de cabine;

soit d'un dispositif de protection susceptible d'assurer un niveau de protection équivalent a celui résultant de
la mise en place des portes.

Ces dispositifs doivent étre agrées par le ministre chargé de la construction et de I'habitation et par le
ministre chargé de I'industrie.

A compter de cette date, tout propriétaire, locataire ou occupant de I'immeuble peut saisir le juge des référés
afin qu'il ordonne, éventuellement sous astreintes, la mise en conformité des ascenseurs avec les dispositions
prévues a l'alinéa précédent.

Les modifications apportées doivent préserver |'accessibilité de la cabine a une personne circulant en fauteuil
roulant.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dans lesquelles, en cas de difficultés techniques graves
pour le maintien de I'accessibilité aux handicapés, I'autorité administrative peut accorder une dérogation aux
exigences soit de la sécurité, soit de I'accessibilité, ou accorder un délai supplémentaire pour y satisfaire.

Article L125-2-1

L es ascenseurs doivent étre équipés de dispositifs de sécurité dans les conditions prévues al'article L.
125-2-4.

Article L125-2-2

Les ascenseurs font I'objet d'un entretien propre ales maintenir en état de bon fonctionnement et a assurer la
Securité des personnes.

Cette obligation incombe au propriétaire de |'ascenseur. Celui-ci confie ou délégue I'entretien de |'ascenseur
aun prestataire de services dans |le cadre d'un contrat écrit. Toutefois, Sil dispose des capacités techniques
nécessaires, il peut y pourvoir par ses propres moyens.

Article L125-2-3

L es ascenseurs sont soumis a un contréle technique périodique portant sur leur état de fonctionnement et sur
la sécurité des personnes.

L e contrdle technique est confié a une personne qualifiée ou compétente dans ce domaine. Les activités
de cette personne doivent étre couvertes par une assurance contre les conséquences de sa responsabilité
professionnell e attachée au contréle des ascenseurs. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte
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ason impartialité et a son indépendance, ni avec le propriétaire qui fait appel aelle, ni avec une entreprise
susceptible d'effectuer des travaux sur un ascenseur ou son entretien. Lorsqu'il Sagit d'une personne morale,
son capital ne doit pas étre détenu, méme atitre partiel, par une telle entreprise.

Toute personne disposant d'un titre d'occupation dans I'immeuble peut obtenir, a sesfrais, du propriétaire de
I'ascenseur, communication du rapport du contrdle technique ou de ses conclusions.

Le rapport du contrdle technique est un document auquel sappliquent, dans |es établissements mentionnés a
l'article L. 231-1 du code du travail, les dispositions de |'article L. 620-6 du méme code.

ArticleL125-2-4

L es conditions d'application de la présente section sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

Le décret définit les exigences essentielles en matiére de sécurité et de santé a respecter pour la mise sur

le marché des ascenseurs et des composants de sécurité pour ascenseurs, |es instructions accompagnant

les ascenseurs et composants de sécurité pour ascenseurs, les procédures d'évaluation de la conformité aux
exigences essentielles en matiére de sécurité et de santé, la procédure de notification des organismes chargés
d'effectuer le contréle de la conformité et les obligations de ces organismes.

Le décret définit les exigences de séeurité a respecter, y compris par les entreprises chargées de I'entretien.
Il éablit laliste des dispositifs de sécurité ainstaller ou les mesures équivalentes, en fonction notamment
desrisquesliés al'installation de I'ascenseur, a son mode d'utilisation et & son environnement. 11 détermine
les délaisimpartis aux propriétaires et aux entreprises concernees pour répondre aux exigences de sécurité
et ceux impartis aux propriétaires pour installer ces dispositifs. Les délais mentionnés au présent alinéane
peuvent excéder dix-huit ans a compter de la publication de laloi n°® 2003-590 du 2 juillet 2003. Le décret
fixe également les conditions dans lesquellesil peut étre dérogé al'obligation dinstaller des dispositifs de
securité, afin de tenir compte de contraintes techniques exceptionnelles, de I'accessibilité des personnes
handicapées ou a mobilité réduite ou de nécessités liées a la conservation du patrimoine historique.

L e décret détermine les dispositions minimales a prendre pour assurer |'entretien de I'ascenseur ainsi que les
modalités de leur exécution et de justification de leur mise en oeuvre. || précise la nature et le contenu des
clauses devant obligatoirement figurer dans les contrats d'entretien, ainsi que les obligations des parties au
début et au terme du contrat. || fixe également les conditions dans lesquelles e propriétaire de I'ascenseur
peut pourvoir par ses propres moyens al'obligation d'entretien.

L e décret détermine le contenu du contr6le technique, notamment la liste des dispositifs et exigences de
securité sur lesquelsil porte, sa périodicité et les modalités d'information auxquellesil donne lieu. Le décret
fixe les critéres de qualification ou de compétence auxquels la personne en charge du contrdl e technique doit
satisfaire.

Un bilan d'application de ces dispositions est réalisé tous les cing ans. Ce bilan donne lieu a une évaluation
dont il est rendu compte au Parlement.

Article L125-2-5
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L es opérateurs économiques et |es organismes chargés d'effectuer le contrdle de la conformité sont tenus
d'informer le ministre chargé de la construction concernant la conformite et les risques associés aun
ascenseur ou un composant de securité pour ascenseurs.

Le suivi de lamise sur le marché des ascenseurs et des composants de sécurité pour ascenseurs est assuré par
le ministre chargé de la construction selon des modalités prévues par décret en Conseil d'Etat.

Section 2 : Securité des portes automatiques de gar age.

ArticleL125-3

L'installation des portes automatiques de garage non conformes aux régles de sécurité en vigueur est
interdite. Les infractions a ces dispositions sont constatées, poursuivies et sanctionnées selon les regles fixées
par lesarticlesL. 152-1 aL. 152-10.

ArticleL125-4

L es portes automatiques de garage non conformes aux régles de sécurité doivent étre mises en conformité au
plustard le 31 décembre 1991.

A compter de cette date, tout propriétaire, locataire ou occupant de I'immeuble peut saisir le juge des référés
pour qu'il ordonne, éventuellement sous astreintes, la mise en conformité des portes.

ArticleL125-5

Lesregles de sécurité applicables aux portes automatiques de garage, les mesures d'entretien destinées a
assurer le respect de cesregles, ainsi que les modalités de justification de I'exécution de cette obligation
d'entretien sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

Chapitre VI : Intervention dela police et dela gendarmerie dansles
immeubles a usage d'habitation.

ArticleL126-1

Les propriétaires ou exploitants d'immeubles & usage d'habitation ou leurs représentants peuvent accorder
alapolice et alagendarmerie nationales ainsi, le cas échéant, qu'a la police municipale une autorisation
permanente de pénétrer dans les parties communes de ces immeubles.
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ArticleL126-1-1

Latransmission aux services chargés du maintien de I'ordre des images réalisées en vue de la protection
des parties communes des immeubl es collectifs a usage d'habitation lors de circonstances faisant redouter
la commission imminente d'une atteinte grave aux biens ou aux personnes est autorisée sur décision dela
majorité des copropriétaires dans les conditions fixées al'article 25 de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété desimmeubles bétis et, dans lesimmeubles sociaux, du gestionnaire. Les
images susceptibles d'étre transmises ne doivent concerner ni I'entrée des habitations privées, ni lavoie
publigue.

Cette transmission seffectue en temps réel et est strictement limitée au temps nécessaire a l'intervention des
services de lapolice ou de la gendarmerie nationales ou, | e cas échéant, des agents de la police municipale.

Une convention préalablement conclue entre le gestionnaire de I'immeuble et |e représentant de I'Etat dans
le département précise les conditions et modalités de ce transfert. Cette convention prévoit I'information par
affichage sur place de I'existence du systéme de prise dimages et de |a possibilité de leur transmission aux
forcesdel'ordre.

Lorsque la convention a pour objet de permettre la transmission des images aux services de police
municipale, elle est en outre signée par le maire.

Cette convention est transmise ala commission départemental e de vidéopratection mentionnée au chapitre
Il dutitrell et dutitre V dulivre Il du code de la sécurité intérieure qui apprécie la pertinence des garanties
prévues et en demande, le cas échéant, le renforcement au représentant de I'Etat dans le département.

Ne sont pas soumis au présent article les systémes utilisés dans des traitements automatisés ou contenus dans
des fichiers structurés selon des critéres permettant d'identifier, directement ou indirectement, des personnes
physiques, qui sont soumisalaloi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative al'informatique, aux fichiers et aux
libertés.

Article L126-2

Les propriétaires ou exploitants d'immeubles a usage d'habitation ou leurs représentants, qui satisfont a
I'obligation mentionnée par I'article L. 127-1, peuvent également, en cas d'occupation des espaces communs
du béti par des personnes qui entravent I'accés et lalibre circulation des locataires ou empéchent le bon
fonctionnement des dispositifs de sécurité et de slireté ou nuisent alatranquillité des lieux, faire appd ala
police ou ala gendarmerie nationales ou ala police municipale pour rétablir |ajouissance paisible de ces
lieux.

Article L126-3

Lefait d'occuper en réunion les espaces communs ou les toits des immeubles collectifs d'habitation en
empéchant délibérément I'acces ou lalibre circulation des personnes ou le bon fonctionnement des dispositifs
de sécurité et de slireté est puni de deux mois d'emprisonnement et de 3 750 € d'amende.

L orsque cette infraction est accompagnée de voies de fait ou de menaces, de quelque nature que ce soit, elle

est punie de six mois d'emprisonnement et de 7 500 euros d'amende.
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L es personnes coupables des infractions prévues aux deux premiers alinéas encourent également, atitre de
peine complémentaire, une peine de travail d'intérét général.

Chapitre VIl : Gardiennage ou surveillance desimmeubles.
Chapitre VIII : Sécurité des piscines.

ArticleL128-1

A compter du ler janvier 2004, les piscines enterrées non closes privatives a usage individuel ou collectif
doivent étre pourvues d'un dispositif de sécurité normalisé visant & prévenir le risque de noyade.

A compter de cette date, le constructeur ou I'installateur d'une telle piscine doit fournir au maitre d'ouvrage
une note technique indiquant le dispositif de sécurité normalisé retenu.

Laforme de cette note technique est définie par voie réglementaire dans les trois mois suivant la
promulgation de laloi n° 2003-9 du 3 janvier 2003 relative ala séeurité des piscines.

ArticleL128-2

L es propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage individuel ou collectif installées avant le
ler janvier 2004 doivent avoir équipé au ler janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité normalisé,
sous réserve qu'existe a cette date un tel dispositif adaptable aleur éguipement.

En cas de |ocation saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité doit étre installé avant le ler mai
2004.

ArticleL128-3

L es conditions de la normalisation des dispositifs mentionnés aux articlesL. 128-1 et L. 128-2 sont
déterminées par voie réglementaire.

Chapitre |l X : Sécurité desimmeubles a usage d'habitation.

Section 1 : Dispositions générales pour la sécurité des occupants
d'immeubles collectifs a usage d'habitation.
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Article L129-1

Lorsque, du fait de la carence du ou des propriétaires, des équipements communs d'un immeuble collectif
ausage principal d'habitation présentent un fonctionnement défectueux ou un défaut d'entretien de nature
acreéer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou a compromettre gravement leurs conditions
d'habitation, le maire peut, par arrété, prescrire leur remise en état de fonctionnement ou leur remplacement,
en fixant le délai imparti pour |'exécution de ces mesures.

L'arrété est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux tels qu'ils
figurent au fichier immobilier. Lorsque I'immeuble est |a propriété d'une société civile dont les parts donnent
droit ou non al'attribution ou alajouissance en propriété des locaux, la notification est faite au gérant tel
qu'il figure au registre du commerce ou la société est immatriculée. Lorsque les mesures prescrites ne portent
gue sur les parties communes d'un immeubl e soumis aux dispositions de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété desimmeubles bétis, la notification aux copropriétaires est valablement faite
au syndicat des copropriétaires.

A défaut de connaitre I'adresse actuelle des personnes mentionnées a l'alinéa précédent ou de pouvoir les
identifier, la notification les concernant est valablement effectuée par affichage alamairie de la commune
ou, aParis, Marseille et Lyon, de |'arrondissement ou est situé I'immeuble ainsi que par affichage sur la
facade de I'immeuble.

En cas d'urgence ou de menace grave et imminente, le maire ordonne préal ablement les mesures provisoires
indispensables pour écarter ce danger, dans les conditions prévues al'article L. 129-3.

Article L129-2

L'arrété du mairevisé al'article L. 129-1 est pris al'issue d'une procédure contradictoire dont les modalités
sont définies par décret en Conseil d'Etat.

Lorsque les mesures prescrites n'ont pas été exécutées dans le délai fixé, le maire met en demeure le
propriétaire ou le syndicat des copropriétaires d'y procéder dans un délai qu'il fixe et qui ne peut étre
inférieur &un mois.

A défaut de réalisation des travaux dans le délai imparti, le maire, par décision motivée, fait procéder d'office
aleur exécution.

Si I'inexécution de travaux prescrits portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte
de la défaillance de certains copropriétaires, sur décision motivée du maire, la commune peut se substituer a
ceux-ci pour les sommes exigibles ala date votée par |'assembl ée générale des copropriétaires. Elle est alors
subrogée dans les droits et actions du syndicat a concurrence des sommes par elle versées.

L'arrété mentionné al'article L. 129-1 précise que la non-exécution des mesures et travaux dans le délai fixé
expose le propriétaire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues au présent
article.

Si les mesures prescrites n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, le maire peut également, sans attendre
I'expiration du délai fixé par la mise en demeure, appliquer par arrété une astreinte d'un montant maximal
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de 1 000 € par jour de retard al'encontre du propriétaire défaillant. Son montant peut étre progressif dans le
temps et modulé dans des conditions fixées par voie réglementaire, tenant compte de I'ampleur des mesures
et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.

L'astreinte court a compter de la notification de |'arrété la prononcant et jusgu'a la compl éte exécution des
mesures prescrites. Le recouvrement des sommes est engagé par trimestre échu.

Le maire peut, lors de laliquidation du dernier terme échu, consentir une remise de son produit si les
mesures ou travaux prescrits par |'arrété ont été exécutés et si le redevable établit que e non-respect du délai
impose pour |'exécution totale de ses obligations est exclusivement d0 & des circonstances indépendantes de
savolonté.

L'astreinte est recouvrée dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communaux
au bénéfice de lacommune sur le territoire de laguelle est implanté I'immeubl e ayant fait I'objet de I'arrété.
Dansle casou l'arrété a été pris par le président d'un établissement public de coopération intercommunale en
application de I'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales, |'astreinte est recouvrée au
bénéfice de I'établissement public concerné.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale de liquider e produit de I'astreinte, de dresser |'état nécessaire a son recouvrement et de

le faire parvenir au représentant de |'Etat dans le département dans |e mois qui suit |a demande émanant de
celui-ci, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement,
les sommes percues sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat.

L'application de I'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a I'exécution d'office par |'autorité
administrative des mesures et travaux prescrits par |'arrété prévu al'article L. 129-1 du présent code. Dans
ce cas, le montant de I'astreinte, qui sajoute a celui du colt des mesures et des travaux exécutés d'office, est
garanti par les dispositions prévues au 8° de I'article 2374 du code civil. Les articles L. 541-1 et suivants du
présent code sont applicables.

Lorsque I'arrété concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble soumis alaloi n° 65-557 du 10
juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, I'astreinte est appliquée dans les conditions
prévuesal'article L. 543-1.

Lorsque |'arrété concerne un immeuble en indivision, I'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a
l'article L. 541-2-1.

Article L129-3

En cas d'urgence ou de menace grave et imminente, le maire, aprés en avoir informé les personnes visees

au deuxieme dlinéadel'article L. 129-1, selon les modalités prévues a cet article, demande alajuridiction
administrative de désigner un expert chargé d'examiner I'état des équipements communs dans un délai de
vingt-quatre heures suivant sa désignation et de proposer des mesures de nature a mettre fin al'imminence du
danger sil la constate.

Si le rapport de I'expert constate |'urgence ou la menace grave et imminente, le maire ordonne les mesures
provisoires permettant de garantir la sécurité des occupants et, si nécessaire, |'évacuation de l'immeuble.

Lorsgque I'évacuation a été ordonnée par le maire, le propriétaire est tenu d'assurer I'nébergement provisoire
des occupants, dans les conditions prévues aux articlesL. 521-1 et L. 521-3-1. L'article L. 521-3-2 est
applicable.
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Dans le cas ol ces mesures provisoires ne sont pas exécutées dans le délai imparti par I'arrété, le maire peut
les faire exécuter d'office et aux frais des propriétaires et destitulaires de droits réelsimmobiliers concernés.

Si les mesures exécutées n'ont pas permis de mettre fin aux risques sérieux pour la sécurité des occupants ou
de rétablir leurs conditions d'habitation, le maire poursuit la procédure dans les conditions prévues al'article
L. 129-2.

Article L129-4

Lorsque lacommune se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office
qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place des propriétaires, pour leur compte et aleursfrais.

Lesfrais de toute nature, résultant de I'exécution d'office ou de la substitution d'office aux propriétaires ou
copropriétaires défaillants, sont avancés par la commune et recouvrés comme en matiere de contributions
directes. Si I'immeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de recouvrement est adressé a chague
copropriétaire pour lafraction de créance dont il est redevable.

Lorsque lacommune sest substituée a certains copropriétaires défaillants, le montant de la créance due par
ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires calculés au taux d'intérét |égal, a compter de ladate de
notification par le maire de la décision de substitution aux copropriétaires défaillants.

Les créances qui n'‘ont pu étre recouvrées par lacommune sont mises alacharge de I'Etat ou, par subrogation
de celui-ci dans ses droits et obligations, d'une personne publique sy substituant.

Article L129-4-1

Lorsque, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation, sont
entreposées des matiéres explosives ou inflammables, soit en infraction avec les régles de sécurité qui lui
sont applicables, soit dans des conditions de nature a créer des risgues sérieux pour la sécurité des occupants,
le maire peut mettre en demeure, par arrété motivé, la personne responsable de la gestion ou de la jouissance
du local de prendre toutes les mesures nécessaires pour se conformer aux régles de sécurité applicables ou
pour mettre fin au danger dans un délai qu'il fixe. Faute d'exécution par la personne qui y est tenue, le maire
y procéde d'office aux frais de celle-ci ; il peut, si nécessaire, interdire I'accés du local jusqu'alaréalisation
des mesures.

Lefait de ne pas se conformer al'arrété pris en application du premier alinéa est puni de 3 750 euros
d'amende.

Article L129-5
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Le maire exerce les compétences mentionnées au présent chapitre au nom de I'Etat. En cas de carence du
maire, le représentant de I'Etat ou, a Paris, le préfet de police peut se substituer alui dans les conditions
prévues al'article L. 2122-34 du code général des collectivités territoriales.

Article L129-7

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent chapitre et établit laliste des
équipements communs visés al'article L. 129-1.

Section 2 ;: Détecteurs de fumée nor malisés.

Article L129-8

Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un détecteur de fumée normalisé et Sassure,

s lelogement est mis en location, de son bon fonctionnement lors de I'établissement de I'état des lieux
mentionné al'article 3-2 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986. L'occupant d'un logement, qu'il soit locataire
ou propriétaire, veille al'entretien et au bon fonctionnement de ce dispositif et assure son renouvellement, si
nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des conditions définies par décret en Consell
d'Etat, notamment pour les locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les locations
meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité a mettre en ceuvre par les propriétaires dans les
parties communes des immeubles pour prévenir le risgue d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation al'assureur avec lequel il aconclu un contrat garantissant
les dommages d'incendie.

Article L129-9

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application de I'article L. 129-8, notamment les
caractéristiques techniques du détecteur de fumée normalisé et les conditions de son installation, de son
entretien et de son fonctionnement.
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Partielegidative

Livreler : Dispositions générales.

Titrelll : Chauffage, fournitured'eau et ravalement desimmeubles -
L utte contre lestermites.

Chapitreler : Chauffage desimmeubles.

ArticleL131-1

Les dispositions relatives ala mise en oauvre des installations de chauffage et de climatisation sont énoncées
al'article L. 241-1 du code de |'énergie.

ArticleL131-2

Les dispositions relatives aux stipulations contractuelles relatives a lI'exploitation des installations de
chauffage et de climatisation sont énoncées al'article L. 241-2 du code de I'énergie.

ArticleL131-3

Les dispositions relatives aux immeubles collectifs pourvus d'un chauffage commun sont énoncées al'article
L. 241-9 du code de I'énergie.

ArticleL131-5

Lesdécrets prévus al'article L. 111-10 déterminent également les caractéres définissant les normes
d'éguipement, de fonctionnement et de contrdle des installations destinées a assurer |e chauffage ou le
conditionnement d'air des locaux existants et les catégories d'install ations soumises en tout ou partie aLix
dispositions du présent alinéa.

Ces mémes décrets déterminent enfin les conditions d'application du présent article et, notamment, les
délais d'exécution des travaux prescrits, ainsi que les cas et conditions dans lesquelsil peut étre dérogé a
I'obligation d'exécuter ces travaux, en raison d'une impossibilité technique ou d'un colt excessif.

Article L131-7
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Un décret détermine les exigences a respecter et les dispositifs ainstaller ou les mesures a mettre en oeuvre
pour prévenir lesintoxications par le monoxyde de carbone dans les locaux existants et les constructions
nouvelles, les catégories de locaux et de constructions soumises aux dispositions du présent article et les
délaisimpartis aux propriétaires et aux occupants des locaux existants pour installer ces dispositifs et mettre
en oeuvre CES Mesures.

Chapitrell : Ravalement desimmeubles.

ArticleL132-1

L es facades des immeubl es doivent étre constamment tenues en bon état de propreté.

Les travaux nécessaires doivent étre effectués au moins une fois tous les dix ans, sur I'injonction qui est faite
au propriétaire par |'autorité municipale.

Article L132-2

L'article L. 132-1 est applicable & Paris ainsi que dans les communes figurant sur une liste établie par
décision de |'autorité administrative, sur proposition ou apres avis conforme des conseils municipaux.

Article L132-3

Si, dansles six mois de l'injonction qui lui est faite en application de l'article L. 132-1, le propriétaire n'a pas
entrepris les travaux qu'il prévoit, le maire peut prendre un arrété en vue de les prescrire.

L'arrété visé al'alinéa ci-dessus est notifié au propriétaire avec sommation d'avoir a effectuer les travaux
dans un délai qu'il détermine et qui ne peut excéder un an.

Si I'immeuble est soumis alaloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
bétis, la notification aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat des copropriétaires prisen

la personne du syndic qui doit en informer sans délai chaque copropriétaire par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

ArticleL132-4

Laprocédure prévue al'article L. 132-3 est également applicable lorsgue les travaux, entrepris dans les six
mois de l'injonction, n'ont pas été terminés dans I'année qui la suit. L'arrété municipal est de méme notifié au
propriétaire, avec sommation d'avoir aterminer les travaux dansle délai qu'il détermine.
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Article L132-5

Dansle cas ou les travaux n'ont pas été exécutés dans le délai imparti par lasommation délivrée en
application des dispositions qui précedent, le maire peut, sur autorisation du président du tribunal de grande
instance statuant comme en matiére de réeférés, les faire exécuter d'office, aux frais du propriétaire.

Le montant des frais est avancé par lacommune. |1 est recouvré comme en matiére d'impots directs. Les
réclamations sont présentées, instruites et jugées comme en matiére d'impdts directs.

Chapitrelll : Lutte contrelestermiteset la mérule.

Section 1 : Lutte contrelestermites.

Article L133-1

Dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires dimmeubles
bétis et non bétis de procéder dans les six mois alarecherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou
d'éradication nécessaires.

Les propriétaires justifient du respect de cette obligation dans les conditions fixées par décret en Conseil
d'Etat.

Si I'immeuble est soumis alaloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis, la notification de I'injonction aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat des
copropriétaires pris en la personne du syndic qui doit en informer sans délai chaque copropriétaire par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Article L133-2

En cas de carence d'un propriétaire et aprés mise en demeure demeurée infructueuse al'expiration d'un délai
fixé par le maire, ce dernier peut, sur autorisation du président du tribunal de grande instance statuant comme
en matiére de référé, faire procéder d'office et aux frais du propriétaire alarecherche de termites ainsi qu'aux
travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

Si I'immeuble est soumis alaloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, la notification de la mise en demeure
aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic
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qui doit en informer sans délai chague copropriétaire par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Le montant des frais est avancé par lacommune. Il est recouvré comme en matiére de contributions directes.

Article L133-3

Un décret en Consell d'Etat fixe les sanctions dont sont passibles les propriétaires, personnes physiques ou
morales, qui n'ont pas satisfait aux obligations du présent chapitre.

ArticleL133-4

Dés gqu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble béti ou non béti, I'occupant de
I'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la déclaration incombe au
propriétaire. Pour les parties communes d'un immeuble relevant de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété desimmeubles bétis, la déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

ArticleL133-5

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris
sur proposition ou aprées consultation des conseils municipaux intéresses, délimite les zones contaminées ou
susceptibles de I'étre a court terme.

En cas de démoalition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés
sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est
impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L133-6

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application de l'article
L. 133-5, un état relatif ala présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités
prévues aux articlesL. 271-4 aL. 271-6.

Section 2 : Lutte contrela mérule.

Article L133-7
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Deés qu'il aconnaissance de la présence de mérule dans un immeuble béti, I'occupant de I'immeuble
contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la déclaration incombe au propriétaire. Pour
les parties communes d'un immeuble relevant de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété desimmeubles bétis, la déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Article L133-8

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral,
consultable en préfecture, pris sur proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéresses,
délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L133-9

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application de I'article
L. 133-8, une information sur la présence d'un risque de mérule est produite dans les conditions et selon les
modalités prévues al'article L. 271-4.

Chapitre |V : Diagnostics techniques.
Section 1 : Diagnostic de performance éner gétique.

ArticleL134-1

L e diagnostic de performance énergétique d'un bétiment ou d'une partie de béatiment est un document qui
comprend la quantité d'énergie effectivement consommée ou estimée pour une utilisation standardisée
du bétiment ou de |la partie de béatiment et une classification en fonction de valeurs de référence afin

gue les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance énergétique. Il est accompagné de
recommandations destinées a améliorer cette performance.

Il est établi par une personne répondant aux conditions prévues par |'article L. 271-6.
Sa durée de validité est fixée par décret.

ArticleL134-2

Lors de la construction d'un batiment ou d'une extension de batiment, le maitre de I'ouvrage fait établir le
diagnostic mentionné al'article L. 134-1, qui indique, a partir du ler janvier 2013, les émissions de gaz a
effet de serre de ce bétiment, estimées suivant une méthode de calcul adaptée aux bétiments neufs et tenant
compte des différents usages des énergies. Il le remet au propriétaire du béatiment au plustard alaréception
del'immeuble.

Article L134-3
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En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, |e diagnostic de performance énergétique est
communiqué al'acquéreur dans les conditions et selon les modalités prévues aux articlesL. 271-4 aL. 271-6.

Lorsque I'immeuble est offert ala vente ou alalocation, le propriétaire tient le diagnostic de performance
énergétique aladisposition de tout candidat acquéreur ou locataire.

ArticleL134-3-1

En cas de location de tout ou partie d'un immeuble béti, le diagnostic de performance énergétique prévu par
l'article L. 134-1 est joint a des fins d'information au contrat de location lors de sa conclusion, sauf sil sagit
d'un contrat de bail rural ou lorsgue ce sont des contrats de location saisonniére.

Lelocataire ne peut se prévaloir al'encontre du bailleur des informations contenues dans le diagnostic de
performance énergétique.

ArticleL134-4

Dans certaines catégories de béatiments, le propriétaire ou, Sil y alieu, le gestionnaire affiche al'intention du
public le diagnostic mentionné al'article L. 134-1 valide.

Lesfonctionnaires et agents publics commissionnés a cet effet par le ministre chargé de |'énergie, par le
ministre chargé de la construction ou par le maire sont habilités arechercher et a constater les infractions et
manquements au présent article. I1s disposent a cet effet des pouvoirs prévus au titre VII du livre ler du code
de I'environnement.

En cas de manquement au présent article, I'autorité administrative met en demeure I'intéressé de sy
conformer dans un délai qu'elle détermine.

Lorsgue l'intéressé ne sest pas conforme ala mise en demeure dans le délai fixé, I'autorité administrative
peut prononcer & son encontre une sanction pécuniaire, qui ne peut excéder 1 500 €.

Article L134-4-1

Un diagnostic de performance énergétique est réalisé pour les béatiments équipés d'une installation collective
de chauffage ou de refroidissement dans un délai de cing ans a compter du ler janvier 2012.

L es béatiments a usage principal d'habitation en copropriété de cinquante lots ou plus, équipés d'une
installation collective de chauffage ou de refroidissement, et dont la date de dép6t de la demande de permis
de construire est antérieure au 1er juin 2001, sont exemptés de la disposition de |'alinéa précédent.

Dans ces bétiments, un audit énergétique doit étre réalisé. Le contenu et les modalités de réalisation de cet
audit sont définis par décret en Conseil d'Etat.

Article L134-4-2
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Les personnes qui établissent les diagnostics de performance énergétique les transmettent a des fins d'études
statistiques, d'évaluation et d'amélioration méthodol ogique a l'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, qui rend disponibles aupres des collectivités territoriales concernées les résultats statistiques de ces
études, selon des modalités définies par décret en Conseil d'Etat.

Article L 134-4-3

A compter du ler janvier 2011, en cas de vente ou de location d'un bien immobilier, le classement du bien
au regard de sa performance énergétique est mentionné dans les annonces relatives ala vente ou la location,
selon des modalités définies par décret en Consell d'Etat.

Article L134-5

Un décret en Consell d'Etat définit les modalités d'application du présent chapitre, excepté pour |e troisiéme
alinéadel'articleL. 134-1.

Section 2 : Sécuritédesinstallationsintérieures de gaz.

Article L134-6

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble a usage d'habitation comportant une installation intérieure
de gaz réalisée depuis plus de quinze ans, un état de cette installation en vue d'évaluer les risques pouvant
compromettre la sécurité des personnes est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articlesL. 271-4 aL. 271-6.

Section 3: Sécuritédesinstallationsintérieuresd'électricité.

Article L134-7

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble a usage d'habitation, un état de I'installation intérieure
d'éectricité, lorsque cette installation a été réalisée depuis plus de quinze ans, est produit en vue d'évaluer les
risques pouvant porter atteinte ala sécurité des personnes, dans les conditions et selon les modalités prévues

aux articlesL. 271-4 aL. 271-6. Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent
article.

ChapitreV : Economie des consommations d'eau danslesimmeubles,

Article L135-1
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Toute nouvelle construction d'immeuble a usage principal d'habitation comporte une installation permettant
de déterminer la quantité d'eau froide fournie & chaque local occupé atitre privatif ou a chague partie
privative d'un ot de copropriété ainsi qu'aux parties communes, le cas échéant.

Ne sont pas soumis aux dispositions du précédent alinéa les |logements-foyers.

Un décret précise les modalités d'application du présent article.
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Partielegidative

Livreler : Dispositions générales.

TitrelV : Dispositionsrelativesal'industrie du batiment.

Chapitreler : Aideala productivité. Coordination des programmes
d'équipement.

Chapitrell : Gouvernance et recher ches scientifiques et techniques
dansle secteur dela construction.

Section 1: Centre scientifique et technique du batiment

ArticleL142-1

Le centre scientifique et technique du bétiment est un établissement public de caractére industriel et
commercial, doté de I'autonomie financiére et placé sous |'autorité de I'administration compétente. Cet
établissement recoit pour mission de I'Etat de procéder ou faire procéder a des recherches scientifiques et
techniques directement liées ala préparation ou ala mise en cauvre des politiques publiques en matiére de
construction et d'habitat. Il aaussi pour mission d'apporter son concours aux services du ministére chargé de
la construction et de I'habitation et aux services des autres ministéres dans leurs activités de définition, mise
en cauvre et évaluation des politiques publiques en matiére de construction et d'habitat. |1 demeure titulaire
des biens, droits et obligations de lafondation alaguelle il succede.

Le président du conseil d'administration du centre scientifique et technique du bétiment est nommé en
conseil des ministres pour un mandat de cing ans, renouvelable une fois [ Dispositions déclarées non
conformes ala Constitution par la décision du Conseil constitutionnel n° 2015-718 DC du 13 aolt 2015.]

Le conseil d'administration du centre scientifique et technique du batiment comprend des membres du
Parlement, des représentants de I'Etat, des représentants élus des salariés, des représentants des collectivités
territoriales et des personnalités qualifiées qui peuvent étre choisies au sein des universités, des écoles et des
centres de recherche nationaux.

Le centre scientifique et technique du bé&timent établit un rapport annuel d'activité, qu'il remet au
Gouvernement et dépose sur les bureaux de I'Assemblée nationale et du Sénat, qui en saisissent I'Office
parlementaire d'évaluation des choix scientifiques et technol ogiques.

ArticleL142-2

Un décret en Consell d'Etat précise les modalités d'application du présent chapitre, les taches et régles
d'organisation, de fonctionnement et de contrdle du centre scientifigue et technique du bétiment.
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Section 2 : Conseil supérieur dela construction et del'efficacité
éner gétique

Article L142-3

Le consell supérieur de la construction et de I'efficacité énergétique a pour mission de conseiller les pouvoirs
publics dans la définition, la mise en oauvre et I'évaluation des politiques publiques relatives ala construction
et sur I'adaptation des régles relatives ala construction aux objectifs de développement durable ; il suit
également I'évolution des prix des matériels et matériaux de construction et d'isolation.

Le conseil supérieur formule un avis sur I'ensemble des projets de textes légidatifs ou réglementaires qui
concernent le domaine de la construction. Cet avis est rendu public.

Article L142-4

Le consell supérieur peut étre saisi par |es présidents des commissions compétentes du Parlement et de
I'Office parlementaire d'évaluation des choix scientifiques et technol ogiques de toute question relative ala
réglementation des bétiments.

ArticleL142-5

Le conseil supérieur est composé de représentants des professionnels de la construction et de I'efficacité
énergétique, de parlementaires, de représentants des collectivités territoriales, de représentants d'associations
et de personnalités qualifiées.

Le président du conseil supérieur est nommeé par arrété du ministre chargé de la construction.

ArticleL142-6

Un décret précise les conditions d'application de |a présente section.
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Partielegidative

Livreler : Dispositions générales.

TitreV : Contrdle et sanctions pénales.

Chapitreler : Mesuresde contréle applicables a toutes les catégories
de batiments.

ArticleL151-1

Le préfet et I'autorité compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422-3 du code de |'urbanisme ou ses
délégués, ainsi que les fonctionnaires et les agents commissionnés a cet effet par |'autorité administrative

et assermentés peuvent visiter les constructions en cours, procéder aux vérifications qu'ils jugent utiles et

se faire communiquer tous documents techniques se rapportant ala réalisation des bétiments, en particulier
ceux relatifs al'accessibilité aux personnes handicapées quel que soit le type de handicap. Ce droit de visite
et de communication peut aussi étre exercé apres |'achévement des travaux pendant trois ans.

Chapitrell : Sanctions pénales.

ArticleL152-1

Lesinfractions aux dispositionsdes articlesL. 111-4, L. 111-7aL. 111-7-4, L. 111-8, L. 111-9, L. 111-10,
L.-111-10-1, L. 111-10-4, L. 112-17, L. 112-18, L. 112-19, L. 125-3, L. 131-4 et L. 135-1, sont constatées
par tous officiers ou agents de police judiciaire ainsi que par tous les fonctionnaires et agents de I'Etat et des
collectivités publigues commissionnés a cet effet par le maire ou le ministre chargé de la construction et de
I'habitation suivant |'autorité dont ils relévent et assermentés. Les procés-verbaux dressés par ces agents font
loi (1) jusqu'a preuve du contraire.

A l'issue de I'achévement des travaux de batiments neufs ou de parties nouvelles de batiment soumis a
permis de construire, les infractions aux dispositions du deuxiéme alinéade l'article L. 111-9 peuvent étre
également constatées par les agents commissionnés a cet effet et assermentés, prévus par le présent article,
au vu d'une attestation établie par un contréleur technique mentionné al'article L. 111-23, une personne
répondant aux conditions de l'article L. 271-6 ou un architecte au sensdel'article 2 delaloi n° 77-2 du 3
janvier 1977 sur |'architecture.

Article L152-2
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L'interruption des travaux peut étre ordonnée soit sur réquisition du ministere public agissant alarequéte du
maire ou du fonctionnaire compétent soit, méme d'office, par le juge d'instruction saisi des poursuites ou par
le tribunal correctionnel.

L'autorité judiciaire statue aprés avoir entendu le bénéficiaire des travaux ou l'avoir diment convogué a
comparaitre dans les quarante-huit heures. La décision judiciaire est exécutoire sur minute et nonobstant
toute voie de recours.

Deés qu'un proces-verba relevant une des infractions prévues al'article L. 152-4 a été dressé, le maire peut
également, si |'autorité judiciaire ne sest pas encore prononcée, ordonner par arrété motive l'interruption des
travaux. Copie de cet arrété est transmise sans délai au ministere public.

L'autorité judiciaire peut atout moment, d'office ou ala demande, soit du maire ou du fonctionnaire
compétent, soit du bénéficiaire des travaux, se prononcer sur lamainlevée ou le maintien des mesures prises
pour assurer |'interruption des travaux. En tout état de cause, I'arrété du maire cesse d'avoir effet en casde
décision de non-lieu ou de relaxe.

Lemaire est avisé deladécision judiciaire et en assure, |e cas échéant, |'exécution.

L orsque aucune poursuite n'a été engageée, le procureur de la République en informe le maire qui, soit
d'office soit alademande de I'intéressé, met fin aux mesures par lui prises.

Le maire peut prendre toutes mesures de coercition nécessaires pour assurer |'application immédiate de la
décision judiciaire ou de son arrété, en procédant notamment ala saisie des matériaux approvisionnés et du
matériel de chantier.

Lasaisieet, sil y alieu, I'apposition des scellés sont effectuées par 1'un des agents mentionnés al'article L.
152-1 qui dresse procés-verbal.

Les pouvoirs qui appartiennent au maire, en vertu des alinéas qui précedent, ne font pas obstacle au droit
du représentant de I'Etat dans le département de prendre, danstousles casou il n'y aurait pas été pourvu par
le maire et aprés une mise en demeure restée sans résultat, al'expiration d'un délai de vingt-quatre heures,
toutes les mesures prévues au présent article. Dans ce cas, le préfet regoit, au lieu et place du maire, les avis
et notifications prévus aux alinéas 5 et 6.

Article L152-3

En cas de continuation des travaux nonobstant ladécision judiciaire ou |'arrété en ordonnant |'interruption,
les personnes mentionnées au premier alinéade 'article L. 152-4 encourent un emprisonnement de trois mois
et une amende de 45 000 €.

Article L152-4

Est puni d'une amende de 45 000 euros le fait, pour les utilisateurs du sol, les bénéficiaires des travaux, les
architectes, les entrepreneurs ou toute autre personne responsabl e de I'exécution de travaux, de méconnaitre
les obligations imposées par les articles L. 111-4, L. 111-7-1, L. 111-7-2, L. 111-7-3,L. 111-8, L. 111-9, L.
111-10, L. 112-10-1, L. 111-10-4, L. 112-17,L. 112-18, L. 112-19, L. 125-3, L. 131-4 et L. 135-1, par les
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reglements pris pour leur application ou par les autorisations délivrées en conformité avec leurs dispositions.
En cas de récidive, une peine d'emprisonnement de six mois peut en outre étre prononceée.

Les peines prévues al'alinéa précédent sont également applicables :

1° En cas d'inexécution, dans les délais prescrits, de tous travaux accessoires d'aménagement ou de
démolition imposés par |es autorisations mentionnées au premier alinéa ;

2° En cas d'inobservation, par les bénéficiaires d'autorisations accordées pour une durée limitée ou atitre
précaire, des délaisimpartis pour le rétablissement des lieux dans leur état antérieur ou la réaffectation du sol
ason ancien usage.

A compter de lafin du douziéme mois suivant la publication de I'ordonnance n° 2014-1090 du 26 septembre
2014, le propriétaire ou I'exploitant responsable de la mise en accessibilité d'un établissement recevant du
public qui n'apasrempli les obligations prévues al'article L. 111-7-3 est puni des peines prévues au premier
alinéa.

L'article L. 480-12 du code de I'urbanisme est applicable.

L es personnes physiques coupables de I'un des délits prévus au présent article encourent également la
peine complémentaire d'affichage ou de diffusion, par |a presse écrite ou par tout moyen de communication
audiovisuelle, de la décision prononcée, dans les conditions prévues al'article 131-35 du code pénal.

L es personnes morales peuvent étre déclarées responsabl es pénalement, dans les conditions prévues a
I'article 121-2 du code pénal, des infractions aux articlesL. 111-7-1, L. 111-7-2 et L. 111-7-3 du présent
code, ainsi que des réglements pris pour leur application ou des autorisations délivrées en conformité avec
leurs dispositions. Elles encourent |es peines suivantes :

a) L'amende, suivant les modalités prévues par |'article 131-38 du code pénal ;
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b) La peine complémentaire d'affichage ou de diffusion, par la presse écrite ou par tout moyen de
communication audiovisuelle, de la décision prononcée, dans les conditions prévues a l'article 131-35 du
méme code ;

¢) La peine complémentaire dinterdiction, atitre définitif ou pour une durée de cing ans au plus, d'exercer
directement ou indirectement une ou plusieurs activités professionnelles ou sociales, selon les modalités
prévues a l'article 131-48 du méme code.

Article L152-5

En cas de condammation pour une infraction prévue al'article L. 152-4, le tribunal, au vu des observations
écrites ou apreés audition du fonctionnaire compétent, statue soit sur la mise en conformité des lieux ou

celle des ouvrages avec les réglements, |'autorisation administrative ou le permis de construire, soit sur la
démolition des ouvrages ou la réaffectation du sol en vue du rétablissement des lieux dans leur état antérieur.

Article L152-6

L'extinction de I'action publigue résultant du décés du prévenu ou de I'amnistie ne fait pas obstacle &
I'application des dispositions de I'article L. 152-5.

Si letribunal correctionnel n'est pas saisi lors de cette extinction, |'affaire est portée devant le tribunal de
grande instance du lieu de la situation de I'immeuble, statuant comme en matiére civile.

Letribunal est saisi par e ministére public alademande du maire ou du fonctionnaire compétent. Dans les
deux cas, il statue au vu des observations écrites ou apres audition de ce dernier fonctionnaire, I'intéressé ou
ses ayants-droit ayant été mis en cause dans|'instance.

La demande précitée est recevable jusqu'au jour ou |'action publique se serait trouvée prescrite.

Article L152-7

Letribunal impartit au bénéficiaire des travaux irréguliers ou de I'utilisation irréguliere du sol un délai pour
I'exécution de I'ordre de démoalition, de mise en conformité ou de réaffectation ; il peut assortir sa décision
d'une astreinte de 3 & 75 euros par jour de retard.

Au cas ol le délai n'est pas observé, I'astreinte prononcée, qui ne peut étre revisée que dans le cas prévu
au troisieme alinéa du présent article, court a partir de I'expiration dudit délai jusqu'au jour ou I'ordre a été
complétement exécuté.
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Si I'exécution n'est pas intervenue dans I'année de |'expiration du délai, le tribunal peut, sur réguisition du
ministére public, relever & une ou plusieurs reprises le montant de I'astreinte, méme au-dela du maximum
prévu ci-dessus.

Letribunal peut autoriser le reversement d'une partie des astreintes lorsgue laremise en état ordonnée aura
été régularisée et que le redevable établira qu'il a été empéché d'observer, par une circonstance indépendante
de savolonté, ledélai qui lui aétéimparti.

Article L152-8

Les astreintes sont recouvrées dans les conditions prévues par les dispositions relatives au recouvrement des
produits communaux, au bénéfice de la commune sur le territoire de laquelle I'infraction a été commise ; a
défaut par le maire de liquider le produit de I'astreinte, de dresser I'état nécessaire au recouvrement et dele
faire parvenir au représentant de |'Etat dans le département dans le mois qui suit I'invitation qui lui en est
faite par ce fonctionnaire, la créance seraliquidée, I'état sera établi et recouvré au profit de I'Etat.

Article L152-9

Si, al'expiration du délai fixé par le jugement, la démolition, lamise en conformité ou laremise en état
ordonnée n'est pas complétement achevée, le maire ou le fonctionnaire compétent peut faire procéder d'office
atous travaux nécessaires al'exécution de la décision de justice aux frais et risques du bénéficiaire des
travaux irréguliers ou de I'utilisation irréguliére du sol.

Au cas ol lestravaux porteraient atteinte a des droits acquis par destiers sur les lieux ou ouvrages concernés,
le maire ou le fonctionnaire compétent ne pourrafaire procéder aux travaux mentionnés a l'alinéa précédent
gu'aprés décision du tribunal de grande instance qui ordonnera, le cas échéant, |'expulsion de tous occupants.

ArticleL152-10

Sans préjudice de |'application, le cas échéant, des peines plus fortes prévues aux articles 433-7 et 433-8 du
code pénal, quicongue auramis obstacle al'exercice du droit de visite prévu al'article L. 151-1 sera puni
d'une amende de 3 750 euros. En outre un emprisonnement d'un mois pourra étre prononce.

ArticleL152-11

Le propriétaire qui n'aura pas exécuté les travaux de ravalement dans les délais prévus aux articlesL. 132-3 a
L. 132-5 est puni d'une amende de 3 750 euros.

ArticleL152-12
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Le non-respect des dispositions des articles L. 128-1 et L. 128-2 relatifs ala securité des piscines est puni de
45 000 Euros d'amende.

L es personnes moral es déclarées responsabl es pénalement, dans les conditions prévues par |'article 121-2 du
code pénal, de l'infraction définie au premier alinéa du présent article encourent, outre |'amende suivant les

modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les2° a9° de l'article 131-39 du
méme code.

L'interdiction mentionnée au 2° de I'article 131-39 du code pénal porte sur I'activité dans |'exercice ou a
I'occasion de I'exercice de laquelle I'infraction a été commise.

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



Partielegidative

Livreler : Dispositions générales.

TitreVI : Dispositions particuliéres ala Guadeloupe, a la Guyane, a
laMartinique, a La Réunion, a Mayotte, a Saint-Martin et a Saint-
Pierre-et-Miquelon.

Chapitre unique.

ArticleL161-1

Un décret en Consell d'Etat détermine, en tant que de besoin, |es adaptations nécessaires ala mise en oeuvre
en Guadeloupe, en Guyane, alaMartinique, a La Réunion, a Mayotte et & Saint-Martin du titre ler, chapitre
ler, sections |V et V, et du titre |11, chapitre ler, du présent livre.

ArticleL161-2

Les dispositions du présent livre ne sappliquent pas a Saint-Pierre-et-Miquelon, al'exception des articles L.
111-5,L.111-6,L.111-7,L. 111-7-1, L. 111-7-3aL. 111-8-3-1, L. 111-9aL. 111-41, L. 112-8aL. 112-11,
L.112-15,L.124-1,L.125-1aL. 125-2-4, L. 131-1aL. 131-6 et L. 151-1 aL. 152-10, sous réserve des
adaptations suivantes :

- dansl'articleL. 111-7, lesmots: " des locaux d'habitation, qu'ils soient |a propriété de personnes privées ou
publigues" sont supprimés;

- laderniére phrase de l'article L. 111-7-1 est supprimée ;
- dansl'articleL. 111-7-4, laréférence: " L. 111-7-2 " est supprimée ;

- dansl'article L. 152-4, lesréférences: " L. 112-17, L. 125-3" ains que le deuxiéme alinéa du 2° sont
supprimés ;

- dansl'article L. 111-8, lesmots: " Conformément au troisieme alinéa de |'article L. 421-3 du code de
['urbanisme " sont supprimés, et les mots: " le permis de construire ne peut étre délivré" sont remplacés par
lesmots: " |'autorisation de construire ne peut étre délivrée" ;

- dansl'article L. 111-8-2, lesmots: " Ainsi qu'il est dit al'article L. 421-1 du code de I'urbanisme, le permis
de construire " sont remplacés par les mots : " L'autorisation de construire ™ ;

- lepremier alinéade l'article L. 151-1 est supprimé.

ArticleL161-3
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Pour I'application du présent livre a Mayotte :

1° A l'article L. 111-3, lesmots: " ou L. 510-1 " sont applicables a compter de |'entrée en vigueur a Mayotte
de cet article du code de I'urbanisme ;

2° Au deuxieme alinéade l'article L. 111-5, il est gjouté, aprésles mots: " dudit code, ", lesmots: " et, a
Mayotte, sous réserve des dispositions de son article L. 1515-2, " ;

3° Letroiséeme alinéadel'article L. 111-5-1 est complété par la phrase suivante : " A Mayotte, elle
sapplique aux immeubles dont la demande de permis de construire est déposée respectivement apres le ler
janvier 2015 ou apres le ler janvier 2016 " ;

4° (Abrogé)

5° Au premier alinéadel'article L. 111-5-3, il est gjouté lesmots: " ou, a Mayotte, avant le ler janvier 2020

(LI
)

6° Autroisieme alinéade l'article L. 111-7-3, lesmots: " de la publication delaloi n° 2005-102 du
11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes
handicapées " sont remplacés par lesmots: " du 29 ao(t 2008 " ;

7° Pour I'application des articles L. 111-7-1 et L. 111-7-3 et jusgu'au 31 décembre 2015, les attributions
dévolues ala commission départemental e consultative de la protection civile, de la sécurité et de
|'accessibilité sont attribuées a une commission de sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans
les établissements recevant du public dont le réle, la composition et |e fonctionnement sont définis par arrété
préfectoral ;

7° bis Pour I'application de l'article L. 111-7-5, lesmots : " au 31 décembre 2014 " sont remplacés par les
mots: " au 28 ao(t 2018 " ;

7° ter Pour I'application de l'article L. 111-7-6, lesmots: " dans les douze mois suivant la publication de
I'ordonnance n° 2014-1090 du 26 septembre 2014 " sont remplacés par les mots: " avant le 28 février 2019

"o,
’

7° quater Pour |'application de l'article L. 152-4, lesmots : " a compter de la fin du douziéme mois suivant la
publication de I'ordonnance n° 2014-1090 du 26 septembre 2014 " sont remplacés par les mots : " a compter
du 28 février 2019 ".

8° Il est gjouté, au premier alinéade l'article L. 125-2, apréslesmots: " au plustard le 31 décembre 1992 ",
lesmots: " ou, aMayotte, au plustard le 31 décembre 2013 " ;

9° (Abrogé)

10° Il est gjouté au troisiéme alinéa de |'article L. 125-2-4, apréslesmots : " dix-huit ans a compter de la
publication delaloi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 ", les mots: " ou, a Mayotte, dix-huit ans a compter du ler
juillet 2013 " ;

11° 1l est gjouté, au premier alinéade l'article L. 125-4, lesmots: " ou a Mayotte le 31 décembre 2014 " ;

12° Au premier alinéadel'article L. 128-2, il est gjoute, apresles mots: " avant le ler janvier 2004 ", les
mots: " ou, a Mayotte, avant le ler janvier 2013 " et il est gjouté, apréslesmots: " au ler janvier 2006 ", les
mots: " ou, a Mayotte, au ler juillet 2014 " et au deuxieme alinéa de I'article précité, il est ajouté, aprésles
mots: " avant le ler mai 2004 ", lesmots: " ou, a Mayotte, avant le ler janvier 2013 " ;
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13° A l'article L. 129-1 ;

a) Jusgu'au 31 décembre 2012, les mots: " au fichier immobilier de la conservation des hypothéques " sont
remplacés par lesmots: " au livre foncier de la conservation de la propriété immobiliere " ;

b) A compter du ler janvier 2013, lesmots: " au fichier immobilier " sont remplacés par lesmots: " au livre
foncier ".
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

Titrepréliminaire: Les sociétés d'habitat participatif

Article L200-1

L'habitat participatif est une démarche citoyenne qui permet a des personnes physiques de sassocier, le cas
échéant avec des personnes morales, afin de participer aladéfinition et ala conception de leurs logements et
des espaces destinés a un usage commun, de construire ou d'acquérir un ou plusieurs immeubles destinés a
leur habitation et, le cas échéant, d'assurer |a gestion ultérieure des immeubles construits ou acquis.

En partenariat avec les différents acteurs agissant en faveur de I'amélioration et de la réhabilitation du parc
de logements existant public ou privé et dans le respect des politiques menées aux hiveaux national et local,
I'habitat participatif favorise la construction et la mise a disposition de logements, ainsi que lamise en valeur
d'espaces collectifs dans une logique de partage et de solidarité entre habitants.

Article L200-2

Sans préjudice des autres formes juridiques prévues par laloi, les sociétés d'habitat participatif peuvent se
constituer sous la forme de coopératives d'habitants ou de sociétés d'attribution et d'autopromotion, définies
aux chapitres ler et 11 du présent titre.

Article L200-3

L es personnes souhaitant sengager dans cette démarche peuvent sassocier en sociétés d'habitat participatif,
sous réserve, lorsqu'elles se constituent sous la forme de coopératives d'habitants ou de sociétés d'attribution
et d'autopromotion, que les éventuelles personnes morales qui y adhérent ne détiennent pas plus de 30 % du
capital social ou des droits de vote.

Article L200-4

Lorsque, par dérogation aux articlesL. 201-2 et L. 202-2, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte mentionnée al'article L. 481-1 ou un organisme agrée mentionné a l'article
L. 365-2 ou L. 365-4 détient un droit de jouissance sur un ou plusieurs logements, ce nombre est fixé a
proportion de sa participation dans le capital de la société.

Ce droit de jouissance portant sur un ou plusieurs logements confére a ces organismes et a ces sociétés le
droit d'en consentir lalocation dans | e respect des dispositions qui les régissent.

Article L200-5
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Par dérogation al'article 1857 du code civil, |es associés des sociétés régies par le présent titre et constituées
sous laforme de société civile ne répondent des dettes sociales al'égard destiers gu'a concurrence de leurs

apports.
Article L200-6

Ladécision réguliérement prise par toute société, quelle qu'en soit laforme, de modifier ses statuts pour les
adapter au présent titre n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

Article L200-7

Chague société d'habitat participatif limite son objet a des opérations de construction ou de gestion
comprises dans un méme programme, comportant une ou plusieurs tranches, d'un méme ensemble
immobilier.

Article L200-8

L es sociétés d'habitat participatif peuvent développer des activités et offrir des services aleurs associés
et, atitre accessoire, adestiers non associés, selon des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces
opérations font I'objet d'une comptabilité séparée.

Article L200-9

Avant tout commencement de travaux de construction, |'assemblée générale de toute société régie par le
présent titre ayant pour objet la construction d'un immeuble doit en approuver les conditions techniques et
financiéres d'exécution et fixer les bases selon lesquelles |es différents €léments composant |e prix de revient
global sont répartis entre les locaux a édifier, afin de déterminer le prix de chacun d'eux. Chaque société

doit également justifier, avant tout commencement de travaux de construction, d'une garantie permettant de
disposer des fonds nécessaires al'achévement de I'immeuble, dont |a nature et les modalités sont définies par
décret en Conseil d'Etat.

Article L200-9-1

I. — Peuvent conclure une convention d'occupation temporaire du logement atitre de résidence principale, au
profit duntiers:

1° L'associé qui bénéficie de la dérogation mentionnée au dernier alinéades articlesL. 201-2 et L. 202-2 ;

2° Les héritiers ou les | égataires d'un associé décédé, dans les limites de la durée mentionnée au | de l'article
L. 201-9 et al'article L. 202-9-1.

Laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de laloi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986, notamment son article 11, est applicable ala convention d'occupation
temporaire mentionnée au premier alinéa du présent |.
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Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions régissant cette convention temporaire d'occupation.

Il. — Au terme de la dérogation mentionnée au dernier alinéades articles L. 201-2 et L. 202-2, |'associé est
tenu soit d'occuper a nouveau le logement atitre de résidence principale, soit de céder ses parts sociales, soit
de seretirer de lasociété. A défaut, son exclusion de la société est prononcée par |'assemblée générale des
associés.

Article L200-10

L 'assembl ée général e des associés adopte une charte fixant les regles de fonctionnement de I'immeubl e,
notamment les régles d'utilisation des lieux de vie collective mentionnés au 4° de l'article L. 201-2 et au 3°
del'article L. 202-2.

Avant |'entrée dans les lieux, les locataires ou les occupants n'ayant pas la qualité d'associé signent cette
charte, qui est annexée aleur contrat de bail ou ala convention temporaire d'occupation mentionnée a
l'article L. 200-9-1.

Il est remis au futur locataire a qui est faite la proposition d'attribution d'un logement locatif social relevant
d'une société d'habitat participatif la copie des statuts de la société ainsi que tout document que celle-ci a
souhaité annexer a ces statuts et qui porte sur la participation des futurs habitants et sociétaires alavie de
la société d'habitat participatif. Le refus ou le défaut d'attestation de transmission de ce document vaut refus
par le futur locataire de la proposition d'attribution du logement. Les conditions particuliéres du bail signé
ultérieurement par e locataire sont annexées aux documents susmentionnés.

Article L200-11

Un décret en Consell d'Etat définit les modalités d'application du présent titre.
Chapitreler : Lescoopératives d'habitants

ArticleL201-1

L es soci étés coopératives d'habitants sont des sociétés a capital variable régies, sous réserve des dispositions
du présent chapitre, par le chapitre ler du titre 11 du livre Il du code de commerce et par lestitres ler, 11, |1
ter, Il et 1V delaloi n° 47-1775 du 10 septembre 1947 portant statut de la coopération. Elles peuvent étre
valablement constituées sous les différentes formes prévues par laloi.

Article L201-2

Elles ont pour abjet de fournir &leurs associés personnes physiques la jouissance d'un logement atitre de
résidence principale et de contribuer au développement de leur vie collective dans les conditions prévues au
présent article. Pour celaelles peuvent :
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1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des droits réels permettant de construire ;
2° Construire ou acquérir des immeubles a usage principal d'habitation destinés aleurs associés ;

3° Attribuer la jouissance de ces logements aleurs associés personnes physiques au moyen du contrat
coopératif mentionné al'article L. 201-8 ;

4° Gérer, entretenir et améliorer lesimmeubles mentionnés au 2° du présent article ;
5° Entretenir et animer des lieux de vie collective ;
6° Offrir des services aleurs associés et, atitre accessoire, a des tiers non associés.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dans lesquellesil peut étre dérogé al'obligation d'établir
sarésidence principale dans I'immeuble de la société coopérative régie par I'article L. 201-1, notamment la
durée maximale de cette dérogation.

ArticleL201-3

Les statuts peuvent prévoir que la coopérative d'habitants admette des tiers non associés a bénéficier des
services mentionnés au 6° de |'article L. 201-2, selon des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces
opérations font I'objet d'une comptabilité spéciale permettant de connaitre le résultat de cette activité.

Le chiffre d'affaires correspondant ne peut excéder un pourcentage du capital social ou du chiffre d'affaires
delasociété, déterminé par décret en Conseil d'Etat.

Article L201-4

Les statuts prévoient que les parts sociaes ne peuvent étre cédées ou remboursées avant 'attribution en
jouissance des logements. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions permettant de déroger ace
délai.

Article L201-5

I. —Leprix maximal de cession des parts sociales des sociétés coopératives est limité au montant nominal
de ces parts sociales, augmenté d'une majoration qui, dans lalimite d'un plafond prévu par les statuts, tient
compte de I'indice de référence des loyers.

Toute cession de parts sociales intervenue en violation d'unetelle clause est nulle.
Un associé coopérateur peut se retirer de la société aprés autorisation de 'assembl ée général e des associés.

Toutefois, si 1'associé cédant ses parts ou se retirant présente un nouvel associé, cette autorisation ne peut
étre refusée que pour un motif sérieux et 1égitime. L'assemblée générale n'est pas tenue d'accepter comme
associé la personne proposée par 1'associ é cédant ses parts ou se retirant et peut accepter le retrait ou la
CEession en agréant une autre personne, sans avoir a motiver sa décision. En cas de refusinjustifié, le retrait
ou lacession peut étre autorisé par le juge, saisi dansle délai d'un mois a compter de la notification du refus.
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Il. — Le prix maximal de remboursement des parts social es des sociétés coopératives, en cas de retrait, est
limité au montant nominal de ces parts sociales, augmenté d'une majoration dont le plafond est prévu dans
les statuts. Ce plafond ne peut pas excéder I'évolution de I'indice de référence des loyers. Ce montant ne peut
excéder le prix maximal de cession des parts sociales défini au premier alinéadu | du présent article.

I11. — L'exclusion d'un associé ne peut étre prononcée par |'assemblée générale que pour un motif sérieux
et |égitime. Le prix maximal de remboursement des parts sociales de I'associé exclu est limité au montant
nominal de ces parts sociales, augmenté d'une majoration qui, dans lalimite d'un plafond prévu par les
statuts, ne peut excéder I'évolution de I'indice de référence des loyers. L'associé exclu dispose d'un recours
devant le juge, saisi dansle délai d'un mois a compter du jour ou il aregu notification de cette décision.

IV. — L'associé démissionnaire, exclu ou qui céde ses parts sociales ne supporte pas la quote-part des pertes
afférentes aux amortissements de I'ensemble immobilier.

Les sommes versées par |'associé démissionnaire ou |'associé exclu au titre de la libération de ses parts
sociales sont remboursees a cet associé, apres déduction des charges et frais occasionnés ala société par
ladémission ou I'exclusion de I'associé. L'appréciation du montant de ces charges et frais peut faire I'objet
d'une évaluation forfaitaire faite par les statuts dans les limites fixées par décret en Conseil d'Etat.

Article L201-6

L a soci été coopérative d'habitants constitue des provisions pour gros travaux d'entretien et de réparation,
pour vacance des logements et pour impayés de la redevance, dans des conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat.

Article L201-7

L es associés sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les d éments
d'éguipement commun. Un réglement est adopté par |'assembl ée général e des associés avant toute entrée
dansleslieux et prévoit notamment les modalités de répartition de ces charges entre les associés. Ce
réglement est annexé au contrat coopératif prévu al'article L. 201-8.

Article L201-8

Un contrat coopératif est conclu entre la société coopérative d'habitants et chaque associé coopérateur avant
I'entrée en jouissance de ce dernier. Ce contrat confére al'associé coopérateur un droit de jouissance sur un
logement et mentionne, notamment :

1° Ladésignation et la description du logement dont |'associé coopérateur ala jouissance et des espaces
destinés a un usage commun des associés coopérateurs ;

2° Les modalités d'utilisation des espaces mentionnés au 1° ;
3° Ladate d'entrée en jouissance ;
4° |'absence de maintien de plein droit dans les lieux prévue al'article L. 201-9 ;

5° Une estimation du montant de la quote-part des charges mentionnées al'article L. 201-7 que |'associé
coopérateur doit acquitter pour la premiére année d'exécution du contrat ;
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6° Le montant de laredevance mise ala charge de |'associé coopérateur, sa périodicité et, le cas échéant, ses
modalités de révision. Le contrat coopératif précise acetitre:

a) Lavaleur de la partie de laredevance correspondant a la jouissance du logement, appel ée fraction
locative;

b) Lavaleur de la partie de la redevance correspondant a l'acquisition de parts sociales, appel ée fraction
acquisitive.

Lorsgque le contrat coopératif est signé avant I'entrée en jouissance, aucun versement ne peut étre exigé au
titre de laredevance dés lors que la jouissance n'est pas effective.

Article L201-9

I. - En cas de déces d'un associé coopérateur, ses héritiers ou |égataires disposent d'un délai de deux ansa
compter de |'acceptation de la succession ou de la donation pour signer un contrat coopératif.

Il. - Laperte de la qualité d'associé coopérateur pour quelque cause que ce soit entraine la cessation du
contrat coopératif mentionné al'article L. 201-8 et emporte de plein droit la perte du droit de jouissance.

ArticleL201-10

L a société coopérative d'habitants fait procéder périodiquement, sous le nom de révision coopérative, a
|'examen de sa situation technique et financiére et de sa gestion, dans des conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat.

ArticleL201-11

Par dérogation al'article 19 delaloi n° 47-1775 du 10 septembre 1947 précitée, en cas de dissolution, I'actif
net subsistant aprés extinction du passif et remboursement du capital effectivement versé sous réserve de
I'application des articles 16 et 18 de laméme loi est dévolu par décision de I'assemblée générale a d'autres
coopératives d'habitants régies par le présent code, ou a une union les fédérant ou atout organisme d'intérét
général destiné aaider aleur financement initial ou a garantir I'achévement de la production de logement.

ArticleL201-12

Lesdeux derniers alinéas de |'article 16, I'article 17 et le deuxiéme alinéa de l'article 18 de laloi n° 47-1775
du 10 septembre 1947 précitée ne sont pas applicables aux sociétés régies par le présent chapitre.

Article L201-13
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Des parts sociales en industrie, correspondant a un apport travail, peuvent étre souscrites par |es coopérateurs
lors de la phase de construction ou de rénovation du projet immobilier ou lors de travaux de réhabilitation

du béti, sous réserve notamment d'un encadrement technigue adapté et d'un nombre d'heures minimal. Le
nombre d'heures constitutif de ces parts sociales en industrie est fixé en assemblée générale par vote unanime
des coopérateurs. Ces parts doivent étre intégralement libérées avant la fin desdits travaux et sont plafonnées
au montant de I'apport initial demandé aux coopérateurs. Elles concourent alaformation du capital social et
sont alors cessibles ou remboursables apres un délai de deux ans a compter de la libération totale des parts,
déduction faite d'un montant, réparti, correspondant aux co(ts spécifiques engendrés par cet apport travail.

Un décret en Consell d'Etat définit I'apport travail, ses conditions d'application et e nombre minimal
d'heures.

Chapitrell : Lessociétésd'attribution et d'autopromotion

Article L202-1

L es sociétés d'attribution et d'autopromotion sont des sociétés a capital variable régies, sous réserve
du présent chapitre, par le chapitre ler du titre 111 du livre Il du code de commerce. Elles peuvent étre
valablement constituées sous les différentes formes prévues par laloi.

Article L202-2

Elles ont pour objet d'attribuer aux associés personnes physiques la propriété ou la jouissance d'un logement
atitre derésidence principale et d'entretenir et animer les lieux de vie collective qui y sont attachés. Pour
cela, elles peuvent :

1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des droits réels permettant de construire ;

2° Acquérir ou construire des immeubles a usage d'habitation en vue de leur division par fractions destinées
a étre attribuées aux associés en propriété ou en jouissance atitre de résidence principale ;

3° Gérer, entretenir et améliorer lesimmeubles leur appartenant ainsi que les lieux de vie collective qu'ils
comportent ;

4° Offrir des services aleurs associés €t, atitre accessoire, a des tiers non associés, selon les conditions
fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces opérations font |'objet d'une comptabilité séparée.

Le chiffre d'affaires correspondant ne peut excéder un pourcentage du capital social ou du chiffre d'affaires
de la société, déterminé par décret en Conseil d'Etat.

Dés la constitution de la société, | es statuts optent pour |'attribution des logements en jouissance ou en
propriété.
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Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dans lesquellesil peut étre dérogé al'obligation
d'établir sarésidence principale dans I'immeuble de la société régie par I'article L. 202-1, notamment la durée
maximale de cette dérogation.

Article L202-3

Un état descriptif de division annexé aux statuts délimite les lots et diverses parties de I'immeuble en
distinguant celles qui sont communes de celles qui sont a usage privatif. Sil y alieu, il fixe la quote-part
des parties communes afférentes a chaque lot. L es statuts divisent |es droits composant le capital socia en
groupes et affectent a chacun d'eux I'un des |lots définis par I'état descriptif de division pour étre attribué au
titulaire du groupe considéré.

En cas d'attribution en propriété, un reglement précise la destination des parties réservées al'usage privatif
des associés et, sil y alieu, celle des parties communes affectées al'usage de tous les associés ou de
plusieurs d'entre eux.

Si I'attribution en propriété d'une ou plusieurs fractions de I'immeuble emporte I'application de laloi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, |e réglement est établi en
conformité avec cette loi et est annexé aux statuts de la société.

En cas d'attribution en jouissance, un réglement en jouissance délimite les diverses parties de I'immeuble,

en distinguant celles qui sont communes de celles qui sont & usage privatif. || précise la destination des
parties destinées a un usage privatif et, Sil y alieu, celle des parties communes affectées al'usage de tous les
associés ou de plusieurs d'entre eux. Ce réglement en jouissance est annexé aux statuts.

L'état descriptif de division, les reglements mentionnés au présent article et les dispositions corrélatives des
statuts sont adoptés avant tout commencement des travaux de construction.

Article L202-4

L es associ és sont tenus de répondre aux appels de fonds nécessités par la construction de I'immeuble, en
proportion de leurs droits dans le capital.

Article L202-5

L'associé qui ne satisfait pas aux obligations auxquellesil est tenu envers la société en vertu de l'article L.
202-4 ne peut prétendre ni a entrer en jouissance de lafraction de l'immeuble alaquelleil avocation, ni ase
maintenir dans cette jouissance, ni a obtenir |'attribution en propriété de ladite fraction.

Les droits sociaux appartenant & l'associé défaillant peuvent, un mois aprés une sommation de payer restée
sans effet, étre mis en vente publique, sur autorisation de I'assembl ée générale prise ala majorité des deux
tiers des droits sociaux et, sur deuxiéme convocation, alamajorité des deux tiers des droits sociaux dont les
titulaires sont présents ou représentés. Nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts ou actions
détenues par les associés al'encontre desquels la mise en vente est al'ordre du jour de I'assembl ée ne sont
pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

Lamise en vente publique est notifiée al'associé défaillant et publiée dans un des journaux d'annonces
légales du lieu du siége socia. Si I'associé est titulaire de plusieurs groupes de droits sociaux donnant
vocation a des parties différentes de I'immeuble, chacun de ces groupes peut étre mis en vente séparément.
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Lavente alieu pour le compte et aux risgues de |'associé défaillant, qui est tenu, vis-&vis de la société, des
appels de fonds mis en recouvrement antérieurement alavente. Les sommes produites par I'adjudication
sont affectées par privilége au paiement des sommes dont cet associ € est redevable ala société. Ce privilége
I'emporte sur toutes les sliretés réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant. Si des

nanti ssements ont été constitués sur les parts ou actions vendues en application du présent article, le droit de
rétention des créanciers nantis n'est opposable ni ala société, ni al'adjudicataire des droits sociaux.

Article L202-6

Les droits des associés dans le capital social doivent étre proportionnels alavaleur des biens auxquelsils ont
vocation par rapport alavaleur de I'ensemble, lesdites valeurs résultant de la consistance, de la superficie, de
lasituation et des possibilités d'utilisation des biens appréciées au jour de |'affectation a des groupes de droits
sociaux déterminés.

Article L202-7

L es associés sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les é éments
d'éguipement communs, en fonction de I'utilité relative que ces services et é éments présentent al'égard de
chague lot mentionné al'article L. 202-3.

I1s sont tenus de participer aux charges relatives ala conservation, al'entretien et al'administration des
parties communes et des espaces communs, proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans leurs lots. Ces valeurs résultent de la consistance, de la superficie et de la situation des lots.

L e reglement de copropriété ou le reglement en jouissance prévus al'article L. 202-3 fixent la quote-part
gui incombe a chaque lot dans chacune des catégories de charges ; a défaut, ils indiquent les bases selon
lesquelles larépartition est faite pour une ou plusieurs catégories de charges.

L'article L. 202-5 est applicable al'exécution par les associés des obligations dont ils sont tenus envers la
société en application du présent article.

Un associé peut demander au juge larévision, pour I'avenir, de la répartition des charges visées au présent
article si lapart correspondant & son lot est supérieure de plus d'un quart ou si la part correspondant &

un autre lot est inférieure de plus d'un quart, dans I'une ou I'autre des catégories de charges, a celle qui
résulterait d'une répartition conforme au premier alinéa du présent article. Si I'action est reconnue fondée, le
juge procede ala nouvelle répartition.

Pour les décisions concernant la gestion ou I'entretien de I'immeuble, |es associés votent en disposant d'un
nombre de voix proportionnel aleur participation dans les dépenses qu'entraine I'exécution de la décision,
nonobstant toute disposition contraire. En outre, lorsgue le réglement de copropriété ou en jouissance prévu
al'article L. 202-3 met ala charge de certains associés seulement |es dépenses d'entretien d'une partie de
I'immeuble ou celles d'entretien et de fonctionnement d'un éément d'équipement, seuls ces associés prennent
part au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses. Chacun d'eux vote en disposant d'un nombre de
Voix proportionnel & sa participation auxdites dépenses.

L 'assembl ée général e des associés adopte une charte fixant les régles de fonctionnement de I'immeuble, et
notamment les régles d'utilisation des lieux de vie collective mentionnés au 3° de l'article L. 202-2.

Avant I'entrée dans les lieux, les locataires n‘ayant pas la qualité d'associé signent cette charte, qui est
annexée aleur contrat de bail.
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Article L202-8

Chague associé dispose d'un nombre de voix qui est ainsi déterminé dans |es statuts :

1° Soit chague associé dispose d'un nombre de voix proportionnel au nombre de parts qu'il détient dansle
capital socid ;

2° Soit chaque associ é dispose d'une Voix.

Article L202-9

I. — Lorsque les statuts de |a soci été prévoient des attributions en jouissance, nonobstant toute clause
contraire des statuts, un associé peut se retirer d'une société d'attribution et d'autopromotion aprés
autorisation de |'assembl ée général e des associés.

Toutefois, si I'associé démissionnaire présente un nouvel associé solvable et acceptant, cette autorisation

ne peut étre refusée que pour un motif sérieux et 1égitime. L 'assemblée générale n'est pas tenue d'accepter
comme associé |a personne proposée par le démissionnaire et peut accepter sa démission en agréant une
autre personne, sans avoir amotiver sadecision. En cas de refusinjustifié de la démission, celle-ci peut étre
autorisée par lejuge, saisi dansle délai d'un mois a compter de la notification du refus.

Leretrait d'un associé n'entraine pas 'annulation de ses parts ou actions.

Il. — Lorsgue les statuts de la société prévoient des attributions en propriété, un associé peut seretirer dela
soci été dés qu'une assembl ée générale ordinaire a constaté I'achévement de I'immeuble et sa conformité aux
énonciations de I'état descriptif et a adopté les comptes définitifs de I'opération de construction. A défaut de
vote de |'assembl ée générale, tout associé peut demander au juge de procéder aux constatations et décisions
susmentionnées.

Leretrait est constaté par acte authentique signé par |'associé qui seretire et un représentant de I'organe de
gestion ou, en cas de refus de ce dernier, par ordonnance rendue en référé.

Leretrait entraine de plein droit I'annulation des parts ou actions correspondant aux lots attribués en
propriété et laréduction corrélative du capital social. L'organe de gestion constate la réduction du capital et
apporte aux statuts les modifications nécessaires.

Letroiséme alinéadu présent |1 demeure applicable apreés dissolution de la société. Les pouvoirs dévolus par
ce méme alinéa al'organe de gestion sont alors exercés par le ou les liquidateurs.

I11. — Pour I'application du présent article, tout associé est réputé avoir fait élection de domicile en
I'iTmmeuble socia, amoins qu'il n'ait notifié & la société une autre élection de domicile dans |e ressort du
tribunal de grande instance du lieu de la situation de I'immeuble.

Sauf |'effet des sliretés réelles dont ils seraient bénéficiaires, les créanciers de la société ne peuvent exercer
leurs droits contre un ancien associé attributaire par voie de retrait ou de partage, ou al'encontre de ses
ayants cause, qu'apres discussion préalabl e des biens restant appartenir ala société.

IV. — L'exclusion d'un associé ne peut étre prononcée par |'assembl ée générale que pour un motif sérieux et
|égitime. L'associé exclu dispose d'un recours devant le juge dans le délai d'un mois a compter du jour ou
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il arecu notification de cette décision. Le jugement est exécutoire par provision. Le présent alinéan'est pas
applicable dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 202-5.

L es sommes versées par |'associé démissionnaire ou I'associé exclu, tant au titre de la libération de ses parts
sociales ou actions qu'au titre du contrat de vente de I'immeuble a construire si ce contrat a été passé, sont
remboursées a cet associé, aprés déduction des charges et frais occasionnés a la société par la démission ou
I'exclusion de |'associé. L'appréciation du montant de ces charges et frais peut faire I'objet d'une évaluation
forfaitaire faite par les statuts, dans les limites fixées par décret en Conseil d'Etat.

Article L202-9-1

Lorsque les statuts de la société d'attribution et d'autopromation prévoient une attribution en jouissance, les
héritiers ou les |égataires d'un associé décédé, si aucun d'entre eux ne décide d'occuper le logement atitre

de résidence principale, sont tenus soit de céder leurs parts sociales, soit de seretirer de la société, aprés un
délai de deux ans a compter de I'acceptation de la succession ou de la donation. A défaut, leur exclusion dela
société est prononcée par |'assembl ée générale des associés.

Article L202-10

Ladissolution de la société peut, nonobstant toute disposition contraire des statuts, et méme si ceux-ci
prévoient des attributions en jouissance, étre décidée par |'assemblée générale statuant ala double majorité
des deux tiers des associés et des deux tiers des voix.

L 'assembl ée générale désigne un ou plusieurs liquidateurs chargés de gérer la société pendant |a période de
liquidation et de procéder au partage.

Ce partage ne peut intervenir qu'apres décision définitive sur les comptes de I'opération de construction dans
les conditions prévues au sixieme alinéadu présent article. 11 doit comporter des attributions de fractions
d'immeubles et une répartition du passif conformes aux dispositions statutaires et al'état descriptif de
division.

Dans le cas ol la succession d'un associé n'est pas encore liquidée, les droits et les charges propres au
défunt sont attribués indivisément au nom de ses ayants droit et cette attribution n'entraine pas, de leur part,
acceptation de la succession ou de la donation.

Les associés qui n'ont pas satisfait aux obligations auxquelles ils sont tenus envers la société ne peuvent,
conformément al'article L. 202-5, prétendre a aucune attribution tant qu'ils ne se sont pas acquittés de leurs
obligations. Dans ce cas, |e partage est limité aux associés dont la situation est réguliere.

Leliquidateur fait établir le projet de partage en la forme authentique. L es associés sont invités, au besoin
par sommation du liquidateur, & prendre connaissance du projet de partage et al'approuver ou ale contester
en laforme authentique.

Les associés qui contestent alors le partage disposent d'un délai de quinze jours pour assigner le liquidateur
en rectification devant le tribunal compétent. Les attributions devenues définitives sont opposables aux
associ és non présents ou représentés, absents ou incapables.

Lapublication au fichier immobilier est faite ala diligence du liquidateur.

Article L202-11
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La société peut donner caution pour la garantie des emprunts contractés par les associés, pour leur permettre
de satisfaire aux appels de fonds de la société nécessaires alaréalisation de |'objet social, et par les
cessionnaires des parts sociales, pour leur permettre de payer leur prix de cession, mais seulement a
concurrence des appels de fonds dgjaréglés ala société, e, sil y alieu, de payer les appels de fonds qui
restent encore arégler.

La caution hypothécaire doit étre autorisée par |es statuts, avec stipulation que |I'engagement de la société est
strictement limité aux parties divises et indivises de I'immeuble social auxquelles le bénéficiaire du crédit
aura vocation en propriété, al'issue d'un retrait ou d'une dissolution.

Lasaisie du gage vaut retrait de I'associé titulaire des droits sociaux correspondant aux biens saisis et ne peut
étre effectuée que lorsque sont réunies les conditions auxquelles un tel retrait est subordonné.

Dans les sociétés ne prévoyant que des attributions en jouissance, la société peut, dans les conditions
précitées, se porter caution hypothécaire des associés. La saisie ne peut intervenir que si aucun cessionnaire
n'apu étre trouvé, al'amiable ou, le cas échéant, aprés réalisation du nantissement des parts sociales. Elle
vaut retrait de |'associé titulaire des droits sociaux correspondant aux biens saisis et ne peut étre effectuée
gue lorsque sont réunies les conditions auxquelles un tel retrait est subordonné.

L es conditions de mise en oauvre du présent article sont définies par décret en Conseil d'Etat.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

Titreler ; Statut des sociétés de construction.

ArticleL210-1

Le statut des sociétés de construction demeure régi :

— en ce qui concerne les sociétés civiles constituées en vue de la vente dimmeubles, par les articles 1er a
3et4bisdelaloi n° 71-579 du 16 juillet 1971, modifiée ci-aprés reproduits sous les articlesL. 211-1 aL.
211-4;

—en ce qui concerne les sociétés constituées en vue de I'attribution d'immeubles aux associés par fractions
divises, par lesarticles5a12,15a17,50-111, 51, alinéa 4, et 50-11, delaloi n° 71-579 précitée, ci-aprés
reproduits sous les articlesL. 212-1 aL. 212-13 et L. 212-15aL. 212-17, par lesarticles 1 a5 et 8 du décret
n° 55-563 du 20 mai 1955, ci-aprés reproduits sousles articles L. 214-1aL. 214-5et L. 212-14, et par les
articles 14, alinéa 2,16, alinéas 1 23,17, alinéa 3, et 18 du décret n° 54-1123 du 10 novembre 1954, ci-aprés
reproduits sous les articlesL. 214-6 aL. 214-9;

— en ce qui concerne |es soci étés coopératives de construction, par les articles 18 a31 et 51, dinéa 3, dela
loi n° 71-579 précitée, ci-aprés reproduits sous les articles L. 213-1 aL. 213-15 et 242-4 11, par les articles 1
a5 du décret n° 55-563 du 20 mai 1955, ci-aprés reproduits sous les articles L. 214-1 a L. 214-5, et par les
articles 14, alinéa 2,16, dinéas 1 43,17, alinéa 3, et 18 du décret n° 54-1123 précité, ci-apres reproduits sous
lesarticlesL. 214-6 aL. 214-9.

Chapitreler : Sociétés civiles constituées en vue de la vente
d'immeubles.

ArticleL211-1

Les sociétés civiles dont I'objet est de construire un ou plusieursimmeubles en vue de leur vente en
totalité ou par fractions sont régies par les chapitre ler et 11 du titre IX du livre I11 du code civil et par les
dispositions du présent chapitre.

Lesimmeubles construits par elles ne peuvent étre attribués, en tout ou en partie, en jouissance ou en
propriété, aux associés, en contrepartie de leurs apports, ceci a peine de nullité de I'attribution.

ArticleL211-2

L es associ és sont tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs droits sociaux.
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Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes social es contre un associé qu'apres
mise en demeure adressée ala société et restée infructueuse. A cet effet, le représentant 1égal de la société
est tenu de communiquer atout créancier social qui en feralademande le nom et le domicile, réel ou élu, de
chacun des associés.

L es associés ne peuvent étre poursuivis araison des obligations résultant des articles 1642-1 et 1646-1
du code civil, reproduits aux articles L. 261-5 et L. 261-6 du présent code, gu'aprés mise en demeure
restée infructueuse adressée ala société si le vice n'a pas été réparé, ou adressée soit ala société, soit ala
compagnie d'assurance qui garantit la responsabilité de celle-ci, si le créancier n'a pas été indemnisé.

ArticleL211-3

L es associés sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires a I'accomplissement de I'objet social
dans les proportions prévues al'article L. 211-2, pour autant que ces appels de fonds sont indispensables a
I'exécution de contrats de vente aterme ou en I'état futur d'achévement déja conclus ou al'achévement de
programmes dont la réalisation, déja commencée, n'est pas susceptible de division.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés mise en demeure restée
infructueuse, étre mis en vente publique a la requéte des représentants de la société par une décision de
|'assembl ée générale fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, |'assembl ée générale se prononce a la majorité des deux tiers du capital socia et,
sur deuxieme convocation, alamajorité des deux tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou
représentés.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts détenues par |es associés al'encontre
desquelslamise en vente est al'ordre du jour de I'assembl ée ne sont pas prises en compte pour le calcul des
maj orités requises.

Lavente alieu pour le compte de |'associé défaillant et a ses risgques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des dettes de I'associé défaillant
envers la société. Ce privilége I'emporte sur toutes les siretés réelles conventionnelles grevant les droits
sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du présent article, le droit de
rétention des créanciers nantis n'est opposable ni ala société ni al'adjudicataire des droits sociaux.

ArticleL211-4

Les dispositions du présent chapitre sont d'ordre public.

Chapitrell : Sociétés constituées en vue de I'attribution d'immeubles
aux associés par fractions divises.

Section 1: Dispositions générales.
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ArticleL212-1

L es sociétés ayant pour objet la construction ou I'acquisition dimmeubles en vue de leur division par
fractions destinées a étre attribuées aux associés en propriété ou en jouissance peuvent étre val ablement
constituées sous les différentes formes prévues par laloi, méme s elles n‘ont pas pour but de partager un
bénéfice.

L'objet de ces sociétés comprend la gestion et |'entretien des immeubles jusqu'ala mise en place d'une
organisation différente.

ArticleL212-2

Un état descriptif de division délimite les diverses parties de I'immeuble socia en distinguant celles qui sont
communes de celles qui sont privatives. Sil y alieu, il fixe la quote-part des parties communes afférentes a
chaque lot. Les statuts divisent les droits composant le capital socia en groupes et affectent & chacun d'eux
I'un des lots définis par I'état descriptif de division pour étre attribué au titulaire du groupe considéré.

Un réglement détermine la destination des parties réservées a |'usage exclusif de chagque associé, et, sil y a
lieu, celle des parties communes affectées al'usage de tous les associés ou de plusieurs d'entre eux.

Si I'attribution en propriété d'une ou plusieurs fractions de I'immeuble doit emporter I'application de laloi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, le reglement est établi en conformité de cette loi. Lorsgue I'attribution est
exclusive de son application, le réglement doit organiser la gestion collective des services et des éléments
d'éguipements communs sil en est prévu.

Le réglement ne peut imposer de restrictions aux droits des associés sur les parties réservées a leur jouissance
exclusive, en dehors de celles qui sont justifiées par la destination de I'immeuble, par ses caractéres ou par sa
situation.

L'état descriptif de division, le réglement et les dispositions corrélatives des statuts doivent étre adoptés avant
tout commencement des travaux de construction, ou, Sil sagit d'une société d'acquisition, avant toute entrée
en jouissance des associés.

ArticleL212-3

L es associés sont tenus de répondre aux appels de fonds nécessités par |'acquisition, la construction ou
I'aménagement de I'immeuble social en proportion de leurs droits dans le capital.

Toutefois, il peut étre stipulé que les dépenses entrainées pour |'acquisition du terrain seront réparties entre
les associés au prorata de la valeur de la partie dont ils ont |a jouissance exclusive par rapport alavaleur
globale du terrain.

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



ArticleL212-4

L'associé qui ne satisfait pas aux obligations auxquellesil est tenu envers la société en vertu de l'article L.
212-3 ne peut prétendre ni a entrer en jouissance de lafraction de I'immeuble alaguelleil avocation, ni ase
maintenir dans cette jouissance, ni a obtenir |'attribution en propriété de ladite fraction.

Les droits sociaux appartenant al'associé défaillant peuvent, un mois apres une sommation de payer restée
sans effet, étre mis en vente publique sur autorisation de |'assembl ée générale prise ala mgjorité des deux
tiers du capital social et, sur deuxiéme convocation, ala majorité des deux tiers des droits sociaux dont les
titulaires sont présents ou représentés. Nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts ou actions
détenues par les associés al'encontre desgquels la mise en vente est al'ordre du jour de I'assemblée ne sont
pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

Cette mise en vente est notifiée al'associé défaillant et publiée dans un des journaux d'annonces |égales du
lieu du siége social. Si I'associé est titulaire de plusieurs groupes de droits sociaux donnant vocation a des
parties différentes de I'immeuble, chacun de ces groupes pourra étre mis en vente séparément.

Lavente auralieu pour le compte et aux risques de I'associé défaillant, qui seratenu, vis-a-vis de la société,
des appels de fonds mis en recouvrement antérieurement ala vente. Les sommes produites par I'adjudication
seront affectées par privilége au paiement des sommes dont cet associé sera redevable ala société. Ce
privilege I'emporte sur toutes les slretés réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant. Si
des nantissements ont été constitués sur les parts ou actions vendues en application du présent article, le droit
de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni ala société ni al'adjudicataire des droits sociaux.

ArticleL212-5

Lesdroits des associés dans |e capital social doivent étre proportionnels alavaleur des biens auxquelsils
ont vocation par rapport alavaleur de I'ensemble telles que lesdites valeurs résultent de la consistance, de
la superficie, de la situation et des possibilités d'utilisation des biens appréciées au jour de |'affectation a des
groupes de droits sociaux déterminés.

Si les statuts contiennent la clause prévue au deuxiéme alinéade I'article L. 212-3, les associés devront
contribuer aux dépenses entrainées par |'acquisition du terrain, d'une part, et a celles afférentes aux travaux
de construction, d'autre part, en proportion de la valeur des droits de chacun d'eux sur le sol et dansles
ouvrages.

Si les obligations dont un associé est tenu vis-a-vis de la société en vertu de l'article L. 212-3 excédent

de plus du quart la contribution qui lui incombe en vertu du présent article, I'intéressé peut réclamer le
remboursement de I'excédent a celui ou ceux de ses coassoci és que la répartition incriminée a avantagés,
mai s & concurrence seulement des sommes que chacun d'eux Sest ainsi trouvé dispensé de payer ala société.
Les sommes ainsi obtenues sont versées directement au demandeur.

Si les obligations dont un associé est tenu envers la société en vertu de l'article L. 212-3 sont inférieures
de plus du quart ala contribution qui incombe a cet associé selon le présent article, tout autre associé peut
réclamer, a celui qui est avantagé, les versementsdont il sest trouvé dispensé. Les sommes ainsi obtenues

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



sont versées a la société et réparties par |'organe de gestion ou le liquidateur entre les associés désavantagés,
en proportion des sommes excédentaires versées par ceux-ci.

Les dispositions du présent article peuvent étre invoquées méme aprés la dissolution de |a société, par

ou al'encontre de tous ceux qui ont eu la qualité d'associé avant |'approbation définitive des comptes de
I'opération de construction, d'acquisition ou d'aménagement, mais seulement avant I'expiration d'un délai de
deux ans a compter de la dissolution de la société ou du retrait de |'associé.

ArticleL212-6

L es associ és sont tenus de participer aux charges entrainées par les services collectifs et les éléments
d'équipement communs ainsi qu'a celles relatives ala conservation, al'entretien et al'administration des
parties communes, Sil en existe, dans les conditions prévues al'article 10 de laloi n° 65-557 du 10 juillet
1965.

Leréglement prévu al'article L. 212-2 fixe la quote-part qui incombe a chaque lot dans chacune des
catégories de charges ; adéfaut, il indiquerales bases selon lesquelles la répartition est faite pour une ou
plusieurs catégories de charges.

Lesdispositions de I'article L. 212-4 sont applicables al'exécution par les associés des obligations dont ils
sont tenus envers la société en vertu du présent article.

Un associé peut demander au tribunal de grande instance du lieu de la situation de I'immeuble larévision,
pour |'avenir, de larépartition des charges visées au présent article si la part correspondant & son lot est
supérieure de plus d'un quart ou si la part correspondant a un autre lot est inférieure de plus d'un quart, dans
['une ou I'autre des catégories de charges, a celle qui résulterait d'une répartition conforme al'alinéa premier
ci-dessus. Si I'action est reconnue fondée, le tribunal procéde alanouvelle répartition.

Pour les décisions concernant la gestion ou I'entretien de I'immeubl e, les associés votent avec un nombre de
voix proportionnel aleur participation dans les dépenses qu'entrainera l'exécution de la décision, nonobstant
toute disposition contraire. En outre, lorsque le réglement prévu al'article L. 212-2 met ala charge de
certains associés seulement les dépenses d'entretien d'une partie de |I'immeuble ou celles d'entretien et

de fonctionnement d'un élément d'égquipement, seuls ces associés prennent part au vote sur les décisions

gui concernent ces dépenses. Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa participation
auxdites dépenses.

ArticleL212-7

La société peut donner caution hypothécaire pour la garantie des emprunts contractés :

Par les associés, pour leur permettre de satisfaire aux appels de fonds de la société nécessaires ala réalisation
del'objet social ;
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Par les cessionnaires des parts sociaes, pour leur permettre de payer leur prix de cession, mais seulement
a concurrence des appels de fonds déja réglés ala sociéte et, Sil y alieu, de payer les appels de fonds qui
restent encore arégler.

La caution hypothécaire doit étre autorisée par |es statuts, avec stipulation que |'engagement de la soci été est
strictement limité aux parties divises et indivises de I'immeuble social auxquelles le bénéficiaire du crédit
auravocation en propriété.

Lasaisie du gage vaut retrait de |'associé titulaire des droits sociaux correspondant aux biens saisis et ne peut
étre effectuée que lorsque sont réunies les conditions auxquelles un tel retrait est subordonné.

ArticleL212-8

Le cessionnaire n'est tenu des dettes du cédant al'égard de la société ala date de la cession que dans la
mesure ol cela résulte des abligations figurant al'acte de cession ou & ses annexes.

Le cédant n'est dégagé de ses obligations personnelles al'égard de la société que dans la mesure ou celle-ci y
a expressement consenti.

ArticleL212-9

Ladissolution de la société peut, nonobstant toute disposition contraire des statuts, et méme si ceux-ci
ne prévoient que des attributions en jouissance, étre décidée par |'assembl ée générale statuant ala double
majorité des deux tiers des associés et des deux tiers des voix.

L 'assembl ée générale désigne un ou plusieurs liquidateurs chargés de gérer pendant la période de liquidation
et de procéder au partage.

Ce partage ne peut intervenir qu'apres décision définitive sur les comptes de I'opération de construction
dans les conditions prévues al'antépénultieme alinéa du présent article. |l doit comporter des attributions de
fractions d'immeubles et une répartition du passif conformes aux dispositions statutaires et al'état descriptif
dedivision.

Dans e cas ou la succession d'un associé n'est pas encore liquidée, les droits et les charges propres au
défunt sont attribués indivisément au nom de ses ayants-droit et cette attribution n'entraine pas de leur part
acceptation de la succession ou de la donation.

Les associés qui n'ont pas satisfait aux obligations auxquelles ils sont tenus envers la société ne peuvent,
conformément al'article L. 212-4, prétendre a aucune attribution tant gu'ils ne se sont pas acquittés. Dans ce
cas, le partage est limité aux associés dont la situation est réguliére.

Leliquidateur fait établir le projet de partage en laforme authentique. L es associés sont invités, au besoin
par sommation du liquidateur, a prendre connaissance du projet de partage et al'approuver ou le contester en
laforme authentique.
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Les associés qui contestent alors le partage disposent d'un délai de quinze jours pour assigner le liquidateur
en rectification devant le tribunal de grande instance du siége social. L es attributions devenues définitives
sont opposables aux associés non présents ou représentés, absents ou incapabl es.

Lapublication au fichier immobilier est faite aladiligence du liquidateur.

Sauf si les statuts ne prévoient que des attributions en jouissance, un associé peut, a tout moment, se retirer
d'une société d'acquisition. Sous la méme réserve, un associé peut, de méme se retirer d'une société de
construction, dés qu'une assemblée générale ordinaire a constaté |'achévement de I'immeuble, sa conformité
avec les énonciations de I'état descriptif et a décidé des comptes définitifs de |'opération de construction. A
défaut de vote de I'assembl ée générale, tout associé peut demander au tribunal de grande instance du lieu

de la situation de I'immeuble de procéder aux constatations et décisions susvisées. Le retrait est constaté

par acte authentique signé par I'associé qui seretire et un représentant de |I'organe de gestion ou, en cas de
refus de ce dernier, par ordonnance du président du tribunal de grande instance, lequel est saisi et statue
suivant laforme prévue pour les référés. Les retraits entrainent de plein droit I'annul ation des parts ou actions
correspondant aux locaux attribués en propriété et la réduction corrélative du capital social. L'organe de
gestion constate la réduction du capital et apporte aux statuts les modifications nécessaires.

Les dispositions de |'alinéa précédent demeurent applicables apres dissolution de la société. Les pouvoirs
dévolus par ledit dinéaal'organe de gestion sont alors exercés par le ou les liquidateurs.

Pour I'application des dispositions du présent article, tout associé est réputé avoir fait éection de domicile
en l'immeuble social, amoins qu'il n'ait notifié ala société une autre é ection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance du lieu de la situation de I'immeuble.

Sauf I'effet des slretés réelles dont ils seraient bénéficiaires, les créanciers de la société ne peuvent exercer
leurs droits, ni contre un ancien associé attributaire par voie de retrait ou de partage, ni al'encontre de ses
ayants cause, qu'apreés discussion préalable des biens restant appartenir ala société.

Section 2 : Dispositions particuliéres aux sociétés ayant pour
objet la construction d'immeubles a usage d' habitation ou a usage
professionnél et d'habitation.

ArticleL212-10

Les sociétés qui ont pour objet la construction d'un immeuble & usage d'habitation ou a usage professionnel
et d'habitation sont tenues :

Soit de conclure un contrat de promotion immobiliére ;

Soit de confier les opérations constitutives de la promotion immobiliére a leur représentant |égal ou
statutaire, ala condition que lesdites opérations aient été définies au préalable par un écrit portant les
énonciations exigées par l'article L. 222-3. Laresponsabilité du représentant |égal ou statutaire Sapprécie
alors, quant a ces opérations, conformément al'article 1831-1 du code civil, reproduit al'article L. 221-1 du
présent code.
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Avant la conclusion du contrat de promotion immabiliére ou avant |'approbation par |'assembl ée générae
de I'écrit comportant les énonciations exigées par l'article L. 222-3, le représentant 1égal ou statutaire de

la société ne peut exiger ou accepter des associ€s aucun versement, aucun dépot, aucune souscription ni
acceptation d'effets de commerce pour les opérations mentionnées audit écrit. Aucun paiement ne peut non
plus étre accepté ou exigé avant la date a laquelle la créance correspondante est exigible.

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle au versement par |es associés souscripteurs du capital
initial des sommes nécessaires au paiement des études techniques et financieres du programme et a
I'achat du terrain. Lorsgue de tels versements ont été effectués, les parts ou actions ne peuvent étre cédées
volontairement avant la conclusion du contrat de promotion immobiliére ou avant |'approbation de |'écrit
SusVisé, Si ce n'est entre associés.

ArticleL212-11

La cession de parts peut étre précédée d'un contrat préliminaire par lequel, en contrepartie d'un dépbt de
garantie, un associé sengage a céder ses parts a un cessionnaire moyennant un prix fixé dans ledit contrat.

Le contrat préliminaire doit comporter toutes indications relatives ala constitution de la société, ala
consistance et aux conditions techniques d'exécution des travaux et aux conditions financiéres de |'opération.

L e dépbt de garantie doit étre effectué a un compte spécial ouvert au nom du réservataire dans une bangue ou
un établissement spécialement habilité a cet effet ou chez un notaire.

Les fonds déposés en garantie sont indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'a la conclusion du
contrat de cession. |ls sont restitués dans le délai de trois mois au déposant si le contrat n'est pas conclu ou s
le contrat proposé fait apparaitre une différence anormale par rapport aux prévisions du contrat préliminaire.

Toute autre promesse d'achat ou de cession de parts est nulle.

ArticleL212-12

Lesdispositionsdes articlesL. 214-6 L. 214-9 relatives au conseil de surveillance sont applicables aux
sociétés régies par |e présent chapitre.

ArticleL212-13

Lesdispositionsdes articlesL. 212-1 aL. 212-12 sont d'ordre public.

Section 3 : Dispositions particuliéres aux sociétés constituees avant le
31 décembre 1972.

ArticleL212-14
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L es attributions de fractions d'immeubl es antérieures au 21 mai 1955 et consenties sans |'accomplissement
des formalités prévues al'article 4 bis de laloi du 28 juin 1938, modifiée, ne sont plus susceptibles d'étre
contestées a compter, soit d'un délai de deux ans a partir de |'enregistrement de |'acte les ayant constatées,
soit de leur homologation par le tribunal de grande instance du lieu du siége social.

Letribunal est saisi par voie de simple requéte par tout attributaire. |1 statue en dernier ressort en chambre du
conseil, le ministére public entendu, les différents attributaires et la société éant mis en cause. Sa décision
n'est susceptible ni d'opposition ni d'appel.

Dans|'un et |'autre des cas visés au premier alinéa du présent article, les attributions dont il Sagit produisent
tous leurs effets a compter de la signature de I'acte qui les a constatées.

ArticleL212-15

L orsque, dans une société constituée en application delaloi du 28 juin 1938, |'affectation deslocaux a

des actions ou a des parts déterminées ne résulte pas des statuts originaires ou d'une décision unanime des
associés, I'assembl ée générale peut, en décidant la dissolution, charger le liquidateur de procéder au partage
en nature et al'attribution de fractions d'immeubles aux associés a proportion des droits qu'ils détiennent
dans la société.

Le projet de partage établi en laforme authentique doit étre approuvé par |'assemblée générale alamajorité
requise pour la dissolution. La décision est opposable aux associés non présents ou non représentés a
I'assemblée générale, ainsi qu'aux absents et aux incapables.

A moins qu'il n'ait été approuvé al'unanimité, les associés doivent approuver ou contester le partage, en la
forme authentique, dans le mois qui suit I'assemblée générale.

Faute, pour certains associés, de sétre conformés aux prescriptions de |'alinéa précédent, le liquidateur doit
sommer ces associ és de prendre parti, en laforme authentique, al'égard du projet de partage, dans un délai
de deux mois.

Si, al'expiration de ce second délai, le partage n'a pas été approuve sans réserve par tous les associeés, le
liquidateur soumet le projet de partage par voie de simple requéte al'homologation du tribunal.

Letribunal statue en dernier ressort et sa décision n'est pas susceptible d'opposition ni d'appel.

Leliquidateur doit, dans le mois de sa date, faire publier le dispositif du jugement dans un journal d'annonces
Iégales du lieu du siége socid ; cette publication vaut signification du jugement aux associés n'ayant pas
adhéré au partage.

L e partage devenu définitif est publié au fichier immobilier aladiligence du liquidateur.
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L'associé qui veut seretirer peut, si les conditions prévues al'antépénultieme alinéa de l'article L. 212-9 sont
réunies, demander judiciairement son allotissement en nature.

Pour I'application des dispositions du présent article, tout associé est réputé avoir fait éection de domicile
en l'immeuble social, amoins qu'il n‘ait notifié ala société une autre éection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance du lieu de la situation de I'immeuble.

ArticleL212-16

Un décret en Conseil d'Etat déterminerala date d'effet et les conditions dans lesquelles les dispositions des
sections précédentes seront appliquées aux sociétés constituées antérieurement au 31 décembre 1972.

ArticleL212-17

Laloi du 28 juin 1938 tendant arégler le statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements est
abrogeée.

Toutes références au titre ler de ladite loi sont, en tant que de raison, réputées faites aux dispositions
correspondantes des sections précédentes du présent chapitre.

Chapitrelll : Sociétés coopératives de construction.

ArticleL213-1

L es soci étés coopératives de construction ayant pour objet la construction d'un ou plusieurs immeubles en
vue de leur division par lots ou d'un ensemble de maisons individuelles groupées a usage d'habitation ou a
usage professionnel et d'habitation destinés a étre attribués ou vendus aux associés sont des sociétés a capital
et apersonnel variables.

L'objet de ces sociétés comprend, en outre, la gestion et I'entretien desimmeubles jusgu'ala mise en place
d'une organisation différente.

Elles sont régies par les dispositions non contraires du chapitre ler du titre [11 du livre || de lapartie
|égislative du code de commerce et de laloi n® 47-1775 du 10 septembre 1947 portant statut de la
coopération, ainsi que par les dispositionsdes articlesL. 212-2 et L. 212-6 (alinéas 1,2 et 4).

ArticleL213-2
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Chague société coopérative de construction doit limiter son objet al'édification d'immeubles compris dans un
méme programme, comportant une ou plusieurs tranches, d'un ensemble immaobilier.

Article L213-3

Une société coopérative de construction ne peut confier aun tierslaréalisation de son programme de
construction gu'en vertu d'un contrat de promation immobiliére conforme au titre |1 du présent livre.

ArticleL213-4

Une société coopérative de construction ne peut entreprendre chague tranche du programme prévu par les
statuts que si le nombre des associés est au moins égal a 20% du nombre total de logements et de locaux
ausage commercia ou professionnel a construire dans latranche considérée, et si le financement de la
construction des lots non souscrits compris dans I'ensemble du programme, ainsi que leur souscription, sont
garantis.

L es associés souscrivant plus de deux logements ou plus d'un local & usage commercial ou professionnel sont
également tenus de fournir la garantie de financement prévue al'alinéa précédent.

La construction d'un appartement ou d'un pavillon témoin n'est pas considérée comme entrainant
I"application des conditions fixées au premier alinéa du présent article.

ArticleL213-5

Letransfert de propriété par la société a un associé, sil résulte d'une convention distincte du contrat de
société, sopére conformément aux dispositions de I'article 1601-3 du code civil, reproduit al'article L. 261-3
du présent code.

Si la société n'a pas confié &un promoteur immobilier laréalisation de son programme de construction,
la conclusion d'un tel contrat est obligatoire ; ce contrat doit, en outre, étre conforme auix dispositions de
l'articleL. 213-8.

ArticleL213-6

Si les droits privatifs des associés sont représentés par des parts ou actions donnant vocation al'attribution
d'un lot la société est tenue :

Soit de conclure un contrat de promotion immobiliére ;
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Soit de confier les opérations constitutives de la promotion immobiliére a son représentant |égal ou statutaire,
alacondition que lesdites opérations aient été définies au préalable par un écrit portant les énonciations
exigées par |'article L. 222-3. Laresponsabilité du représentant |égal ou statutaire sapprécie alors, quant a
ces opérations, conformément al'article 1831-1 du code civil, reproduit al'article L. 221-1 du présent code.

Article L213-7

Avant le commencement des travaux, |'assemblée générale doit en approuver les conditions techniques et
financiéres d'exécution et fixer les bases selon lesquelles les différents éléments composant le prix de revient
global seront répartis entre les locaux a édifier, afin de déterminer le prix de chacun d'eux.

L 'assemblée générale a seule le pouvoir d'approuver et de modifier les statuts, et de réduire I'importance du
programme dans le cas ou celui-ci doit étre réalisé par tranches, a condition gque cette réduction ne porte que
sur des lots non souscrits.

Lamajorité requise pour la validité des délibérations prévues au présent article est des deux tiers au moins du
nombre total des associés.

ArticleL213-8

Le contrat de vente prévu al'article L. 213-5 doit étre conclu par acte authentique et préciser :

a) Ladescription de I'immeuble ou de la partie de I'immeuble vendue ;

b) Son prix prévisionnel et les modalités de paiement de celui-ci ;

c) Ledéla delivraison;;

d) Sil y alieu, les garanties et |es moyens de financement prévus al'article L. 213-4.

Il doit comporter, en annexe ou par référence a des documents déposés chez un notaire, les indications utiles
relatives ala consistance et aux caractéristiques techniques de I'immeuble.

Sil y aun reglement de copropriété, |e texte en est remis & chague acquéreur lors de la signature du contrat.
Il doit lui étre communiqué préal ablement.

L'inobservation des dispositions du présent article entraine la nullité du contrat, cette nullité ne peut étre
invoguée que par I'acquéreur et avant |'achévement des travaux.
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ArticleL213-9

Une société coopérative ne peut exiger ni accepter d'un associé, sous quelque forme gue ce soit, aucun
versement ou remise autres que ceux nécessaires au paiement des études techniques et financieres du
programme et al'achat du terrain, avant les décisions de I'assemblée générale prévues al'article L. 213-7,
premier alinéa, ni avant la signature du contrat de vente, ni avant la date alaguelle |a créance de la société
sur |'associé est exigible.

Toutefois, le prix du terrain peut étre déposé par le vendeur en compte courant ouvert & son nom dans les
livres de la société.

La société peut donner caution hypothécaire pour la garantie des emprunts contractés par |es associés pour
leur permettre de satisfaire aux appels de fonds de la société nécessaires ala réalisation de |'objet social. La
caution hypothécaire doit étre autorisée par les statuts, avec stipulation que I'engagement de la soci été est
strictement limité aux parties divises et indivises de I'immeuble social auxquelles le bénéficiaire du crédit
aura vocation en propriété.

ArticleL213-10

Si les droits privatifs des associés sont représentés par des parts ou actions donnant vocation a l'attribution
d'un lot, chaque associé ne peut prétendre ala propriété du lot qui lui est destiné qu'aprés avoir versé ala

soci été les sommes nécessaires alaréalisation de I'objet social, proportionnellement alavaleur de son lot par
rapport alavaleur de l'ensemble.

Si un associé ne satisfait pas a ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés mise en demeure restée
infructueuse, étre mis en vente publique a la requéte des représentants de la société par décision de
I'assembl ée générale de la société fixant lamise a prix.

Sur premiére convocation, |'assembl ée générale se prononce a la majorité des deux tiers du capital socia et,
sur deuxieme convocation, alamajorité des deux tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou
représentés. Toutefois, et nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts ou actions détenues par
les associés al'encontre desquels lamise en vente est al'ordre du jour de |'assembl ée ne sont pas prises en
compte pour le calcul des majorités requises.

Lavente alieu pour le compte de |'associé défaillant et a ses risgques.

L es sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des dettes de I'associé défaillant
enverslasociété. Ce privilége I'emporte sur toutes les sliretés réelles conventionnelles grevant les droits
sociaux du défaillant. Si des nantissements ont été constitués sur les parts ou actions vendues par application
du présent article, le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni ala société ni al'adjudicataire
des droits sociaux.

ArticleL213-11
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Du commencement des travaux jusgu'al'achévement de |'opération de construction la démission d'un associé
est subordonnée & une autorisation de |'assemblée générale.

Si I'associé démissionnaire présente un nouvel associé solvable et acceptant, cette autorisation ne peut étre
refusée que pour un motif sérieux et 1égitime. L'assembl ée générale n'est pas tenue d'accepter comme associé
la personne proposée par le démissionnaire et peut accepter sa démission en agréant une autre personne sans
avoir amotiver sa décision.

En casderefusinjustifié, ladémission peut étre autorisée par le tribunal sais dansle délai d'un moisa
compter de la notification du refus.

L'exclusion d'un associé ne peut étre prononcée par |'assemblée générale que pour un motif sérieux et
[égitime et sous réserve du recours de I'intéressé devant le tribunal de grande instance du lieu de la situation
de I'immeuble, dans le délai d'un mois a compter du jour ou il aregu notification de cette décision. Le
jugement sera exécutoire par provision. Les dispositions du présent alinéa ne sont pas applicables dans le cas
prévu al'article L. 213-10, deuxieme alinéa.

Ladémission ou |'exclusion d'un associé entraine de plein droit la résolution du contrat de vente passé
conformément al'article L. 213-5. Toutefois, cette résolution est inopposable aux tiers qui, avec le
consentement de la société, ont acquis des sliretés réelles du chef de I'associé sur les biens faisant |'objet

du contrat résolu et ont réguliérement publié ces sliretés. Les sommes versées par cet associé, tant au titre
delalibération de ses parts sociales qu'au titre du contrat de vente de I'immeuble a construire si ce contrat
a été passé, sont remboursées a cet associé, aprés déduction des charges et frais occasionnés ala société
par ladémission ou I'exclusion de |'associé. L'appréciation du montant a rembourser peut faire I'objet d'une
évaluation forfaitaire faite par les statuts.

En cas de démission ou d'exclusion d'un associé€, les autres associés sont tenus, jusgu'a son remplacement, de
toutes ses obligations al'égard de la société proportionnellement alavaleur de leur lot par rapport alavaleur
del'ensemble.

Pendant I'opération de construction, les droits sociaux ne peuvent faire I'objet d'aucune cession volontaire
entre vifs atitre onéreux. Il en est de méme, le cas échéant, des droits de toute nature résultant de ventes en
état futur d'achévement ou aterme.

ArticleL213-12

Dansle casvisé al'article L. 213-10, tout associé peut se retirer de la société et obtenir I'attribution en
propriété de son lot, lorsque I'assembl ée générale ordinaire a constaté |'achevement de I'opération de
construction ainsi que la conformité du ou des immeubles aux prévisions statutaires et qu'elle a statué sur
les comptes définitifs. A défaut, tout associé peut demander au tribunal de grande instance de constater cet
achévement et de statuer sur lesdits comptes.
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ArticleL213-13

Par dérogation al'article 9 delaloi du 10 septembre 1947, chague associé dispose d'un nombre de voix
proportionnel au prix de revient de son lot par rapport au prix de revient de I'ensemble quand il y alieu de
décider une exclusion ou d'autoriser une démission.

Par dérogation al'article 8 delaloi du 10 septembre 1947, les sociétés coopératives de construction
constituées sous laforme civile et qui font appel, atitre de prestataire de services, a un organisme
d'habitations a loyer modéré peuvent prévoir que le gérant de la société sera désigné dans les statuts.

ArticleL213-14

Les conditions de la garantie prévue al'article L. 213-4, alinéa ler, les conditions de |'autorisation prévue a
l'article L. 213-11, ainéa ler, les limites et conditions de I'évaluation forfaitaire prévue al'article L. 213-11,
alinéa 5, lesmodalités du retrait prévu al'article L. 213-12 sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

ArticleL213-15

Les dispositions du présent chapitre sont d'ordre public.

Chapitre 1V : Dispositions particuliéres communes aux Sociétés
constituées en vue de I'attribution d'immeubles aux associés par
fractions divises et aux sociétés coopér atives de construction

Section 1: Sociétés de construction poursuivant plusieurs
programmes.

ArticleL214-1

Lorsqu'une société mentionnée al'article L. 212-1 ou al'article L. 213-1 ne poursuit pas simultanément la
construction de |'ensemble des logements répondant & son objet, ses statuts peuvent prévoir que les appels
de fonds supplémentaires nécessaires pour la réalisation de chaque programme, y compris la participation
atoutes dépenses d'intérét commun, seront répartis entre les seuls associés ayant vocation aux logements
construits dans |e cadre de chacun desdits programmes.

ArticleL214-2
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A défaut de dispositions statutaires, une assembl ée spécial e des associés dont les parts ou actions donnent
vocation a l'attribution de logements compris dans un méme programme, convoqués, soit par le consell
d'administration ou la gérance de la société, soit par |'associé le plus diligent, peut décider, sous réserve des
dispositions des alinéas suivants, que les appels de fonds visés al'article précédent seront répartis commeil
est dit audit article.

L 'assembl ée spéciale ne statue valablement que si |es deux tiers au moins des associés ayant vocation aux
logements compris dans le programme sont présents ou représentés. Les décisions sont prises alamajorité
des voix, chaque associé disposant du nombre de voix qui lui est attribué par les statuts de la société.

En outre, les décisions de I'assembl ée spéciale doivent, pour étre val ables, étre approuvées par une assemblée
générale de tous les associés statuant dans les conditions de quorum et de majorité requises pour les
modifications statutaires. Cette assemblée est réunie par le conseil d'administration ou la gérance de la
société dans le délai d'un mois a compter de I'assemblée spéciae ; elle apporte aux statuts des modifications
correspondantes.

Larépartition entre les divers associés de leurs créances ou dettes al'égard de |a société est effectuée par

le conseil d'administration ou la gérance de la société. Cette répartition ne devient définitive qu'aprés

avoir été approuvée par une assembl ée générale ordinaire des associés, qui doit étre réunie par le consell
d'administration ou la gérance dans le délai d'un an acompter de |'assemblée générale extraordinaire prévue
au troisiéme alinéa du présent article.

Article L214-3

Les membres des sociétés visées aux articlesL. 214-1 et L. 214-2 ci-dessus, dont |es parts ou actions donnent
vocation al'attribution de logements compris dans un méme programme, peuvent, réunis en assembl ée
spéciale convoquée et statuant dans les conditions définies al'article L. 214-2, demander la convocation
d'une assembl ée générale de tous les associés a l'effet de décider :

Soit la dissolution de la société et la dévolution de son actif a plusieurs sociétés nouvelles constituées
conformément aux dispositions de l'article L. 212-1 et del'article L. 213-1;

Soit I'apport d'un ou plusieurs éléments d'actif a une ou plusieurs sociétés constituées comme il est dit ci-
dessus.

Dans ce cas, |'assemblée générale doit étre réunie par le conseil d'administration ou la gérance de la
société dans le délai d'un mois a compter de |'assembl ée spéciale. Cette assemblée générale statue dans les
conditions de quorum et de majorité requises pour |es modifications statutaires.

Article L214-4
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L es sociétés nouvelles prennent en charge I'intégralité du passif correspondant aux divers éléments d'actif de
la société ancienne qui leur est dévolu ou apporté. Elles sont réputées, chacune en ce qui la concerne, avoir le
méme objet que la société ancienne dont elles assurent |a continuation.

Dans le partage des titres regus par |a société ancienne, les associés regoivent les parts ou actions des soci étés
nouvelles correspondant au logement auquel ils avaient vocation.

Si le capital d'une ou plusieurs sociétés nouvelles est divisé en actions, les actions d'apport attribuées ala
soci été ancienne sont, par dérogation al'article 279 de laloi n° 66-537 du 24 juillet 1966, immédiatement
négociables, méme si le capital de la société ancienne n'est pas divisé en actions ou si €lle amoins de deux
ans d'existence.

ArticleL214-5

Lorsque les projets d'aménagement des ensembl es d'habitations entrepris ou réalisés par la société
comportent des ouvrages d'intérét commun a plusieurs des sociétés nouvelles, la société ancienne ne peut
étre dissoute gu'aprés gu'un syndicat de copropriétaires ait été établi par un réglement de copropriété ou
gu'une association syndicale régie par |'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004 relative aux associations
syndicales de propriétaires ait été constituée pour assurer |'entretien et, le cas échéant, |'exécution desdits
ouvrages.

Section 2 : Conseail de surveillance.

ArticleL214-6

Dans les sociétés qui, d'aprés lalégislation en vigueur, ne comportent ni conseil d'administration, ni conseil
de surveillance, il est institué un conseil de surveillance composé de deux associés au moins, désignés
annuellement par une assembl ée général e des associés statuant a une majorité représentant au moins la
moitié du capital.

Article L214-7

Les administrateurs ou gérants des soci étés régies par le chapitre |1 ou le chapitre |11 du présent titre sont
tenus de rendre compte au conseil de surveillance ou, Sil sagit d'une société constituée sous laforme
anonyme, au conseil d'administration, des résultats des appels ala concurrence et des projets de marchés a
passer avec les entrepreneurs pour les travaux de construction.

Ils doivent, en outre, rendre compte de leur gestion au conseil de surveillance ou au conseil d'administration
aussi souvent que labonne marche de la société I'exige et, en tout cas, tous lestrois mois.
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Le conseil de surveillance peut se faire assister d'un expert comptable. |l peut, en outre, convoquer
I'assemblée générale ; il doit lefaire si cette convacation est demandée par des associés représentant le quart
au moins du capital social.

Article L214-8

L'article L. 214-7 est applicable aux sociétés existant le 16 novembre 1954 al'expiration d'un délai de quatre
mois & compter du 17 mars 1955. L es autres dispositions de |a présente section ne leur sont pas applicables.

ArticleL214-9

Lesdispositionsdes articlesL. 214-6 a L. 214-8 ci-dessus cessent d'étre applicables a partir de laliquidation
définitive des comptes de |'opération de construction constatés par |'assemblée générale.

ChapitreV : Sociétés anonymes coopér atives d'intér ét collectif pour
|'accession a la propriété

Section 1: Objet des sociétés anonymes cooper atives d'intér ét collectif
pour |'accession ala propriéte.

ArticleL215-1

L es soci étés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété ont pour objet :

|.-A titre principal, de réaliser toutes opérations d'accession ala propriété de I'habitat destinées a des
personnes dont |es revenus sont inférieurs aux plafonds de ressources mentionnés a l'article 244 quater J du
code général desimpéts.

I1.-A titre subsidiaire, de réaliser, notamment dans un objectif de mixité sociale, toutes opérations
d'aménagement destinées en tout ou partie a des opérations d'habitat ainsi que toutes opérations de
constructions, de rénovation et de prestations de services liées al'habitat.

Elles ne peuvent détenir un patrimoine locatif sauf lorsgue celui-ci est nécessaire a l'accomplissement des
activités mentionnées au |.

ArticleL215-1-1
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L es sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété peuvent détenir,
directement ou indirectement, des participations dans des sociétés, quelle qu'en soit laforme, ayant pour
objet soit laréalisation de toutes opérations d'habitat et prestations de services liées al'habitat ainsi que de
toutes opérations d'aménagement destinées en tout ou partie a des opérations d'habitat, soit de fournir atoute
personne des produits et services bancaires et leurs accessoires concourant aux opérations liées a I'habitat.

Les participations ainsi détenues, le cas échéant conjointement avec d'autres soci étés anonymes coopératives
d'intérét collectif pour I'accession ala propriété, doivent étre supérieures au tiers du capital de la société
intéressée. Toutefois, cette régle ne sapplique pas aux participations dans des soci étés d'habitations a loyer
modéré, des sociétés d'économie mixte de construction et de gestion de logements sociaux ou d'autres

soci étés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété.

ArticleL215-1-2

Toute société anonyme coopérative d'intérét collectif pour I'accession ala propriété est tenue d'employer
chagque année une somme au moins égale au tiers du bénéfice distribuable du dernier exercice au
financement d'opérations qu'elle congoit et réalise elle-méme ou par ses filiales dans le domaine de I'habitat
en faveur de personnes aux ressources modestes, selon des orientations définies par convention avec I'Etat.

A cettefin, elle constitue au titre de chaque exercice, a concurrence de lasomme ainsi calculée, une réserve
de disponibilités dont |'utilisation doit étre conforme aux prescriptions du premier alinéa. Une annexe au
rapport de gestion de la société anonyme coopérative d'intérét collectif pour I'accession ala propriété indique
le montant de laréserve en fin d'exercice et détaille |es opérations financées.

ArticleL215-2

L'activité des sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété sexerce sur le
territoire de larégion ou est situé leur siége social.

L'autorité administrative peut toutefois autoriser, par un agrément spécial délivré aprés avis de I'Union
d'économie sociale pour I'accession ala propriété mentionnée al'article L. 215-5, une société a étendre son
activité au-dela des limites de larégion.

L es sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour 'accession ala propriété et leursfiliales peuvent
participer avec des organismes d'habitations aloyer modéré et des sociétés d'économie mixte exercant

une activité de construction ou de gestion de logements sociaux a des actions de coopération ou a des
groupements constitués en vue d'une mise en commun de moyens ou de la mise en oeuvre d'un service
commun.

Section 2 : Organisation des sociétés anonymes coopér atives d'intér ét
collectif pour |'accession ala propriéte.

ArticleL215-3
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L es sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété sont régies par letitre |l
ter delaloi n° 47-1775 du 10 septembre 1947 portant statut de la coopération et par le présent chapitre.

Lestroisderniersainéasdel'article 11, I'article 11 bis, I'article 17 et les articles 19 sexdecies a 19 tervicies
delaloi du 10 septembre 1947 ne sont pas applicables aux sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif
pour |'accession ala propriété.

L es soci étés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété doivent avoir pour
assocCiés:

-leurs salariés;

-les bénéficiaires des opérations d'accession ala propriété de I'habitat mentionnées au | de l'article L. 215-1 ;

-des collectivités territoriales ou leurs groupements dont le ressort territorial est compris dans la région ou
elesont leur siége;

-des organismes d'habitations a loyer modéré ayant compétence pour intervenir dans la méme région.

Elles peuvent également admettre comme associés :

-toute personne physique souhaitant participer bénévolement aleur activité ;

-toute personne contribuant par tout autre moyen alaréalisation de leurs objectifs.

Ledernier alinéade l'article 19 septies de laloi n° 47-1775 du 10 septembre 1947 précitée n'est pas
applicable aux sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété.

ArticleL215-4

Les statuts de la société anonyme coopérative d'intérét collectif pour I'accession ala propriété répartissent les
associ és de la société en plusieurs colléges.

L'un de ces colléges comprend des organismes d'habitations a loyer modéré, un autre des collectivités
territoriales et leurs groupements. Chacun de ces deux colléges peut comporter des associ és représentant
d'autres catégories a condition toutefois que ces organismes et ces collectivités ou groupements disposent de
lamajorité des voix au sein de leur collége respectif.

Sil y alieu, un autre collége est composé des sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour
I'accession ala propriété ou des soci étés détenues majoritairement et de fagon conjointe par des sociétés
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anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété, al'exception des sociétés
d'habitation a loyer modéré.

L es statuts attribuent 50 % des droits de vote en assemblée générale al'un des colleges ou a un groupe de
colléges dont les associés qui |es composent se sont engagés par convention a ce qu'ils sexpriment d'une
seule voix dans les assembl ées générales de |a société.

Si le collége composé de soci étés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété ou
de soci étés détenues majoritairement et de fagcon conjointe par elles est constitué, il ne peut détenir plus de 20
% des droits de vote al'assembl ée générale.

Section 3 : Union d'économie sociale pour |I'accession a la propriéte.

Article L215-5

L'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété est régie par letitre Il bisdelaloi n° 47-1775 du
10 septembre 1947 précitée.

Elle doit avoir pour associés |es sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala
propriété et I'Union des fédérations d'organismes d'habitations aloyer modéré.

L es soci étés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété disposent d'au moins 90
% des droits de vote aux assembl ées générales de I'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété,
répartis a parts égales entre elles.

ArticleL215-6

Les statuts de I'Union d'économie saciale pour |'accession ala propriété sont approuveés par décret en Consell
d'Etat.

L'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété ne peut détenir, directement ou indirectement,
aucune part social e dans une société anonyme coopérative d'intérét collectif pour I'accession ala propriété
ou dans une société détenue majoritairement ou de fagon conjointe par des sociétés anonymes coopératives
d'intérét collectif pour I'accession ala propriété.

L'Union est administrée par un conseil d'administration comprenant quinze membres au plus dont douze au
moins désignés par |es sociétés anonymes coopératives dintérét collectif pour I'accession ala propriété et un
membre désigné par I'Union des fédérations d'organismes d'habitations aloyer modéré si celle-ci en fait la
demande.

Article L215-7
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L'Union d'économie sociale pour |I'accession ala propriété représente les intéréts communs des soci étés
anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession ala propriété, notamment auprées des pouvoirs
publics. A cetitre, elle passe toute convention avec |'Etat définissant les objectifs et les conditions d'exercice
de I'activité de ces sociétés en faveur de I'accession sociale ala propriété ainsi que les modalités de contréles
nécessaires ala bonne exécution de la convention.

L'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété veille ala mise en oeuvre de ces conventions. A
cet effet, elle adresse aux sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété
des recommandations pour |a bonne application de ces conventions. Elle remet un rapport annuel al'autorité
administrative sur I'exécution des conventions.

L'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété donne, en considération des objectifs définis dans
les conventions mentionnées au premier alinéa, un avis conforme aux prises ou cessions de participations
directes ou indirectes par |es sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété
dans des sociétés.

L'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété veille au respect de l'article L. 215-1-2 par les
sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif pour |'accession sociale alapropriété. A cetitre, elle passe
toute convention avec |'Etat définissant les modalités de contréle du montant et de I'utilisation de la réserve
de disponibilités, mentionnée au second alinéa de I'article L. 215-1-2, constituée par chaque société anonyme
coopérative d'intérét collectif pour I'accession ala propriété.

L orsqu'une société anonyme coopérative d'intérét collectif pour I'accession ala propriété n'utilise pas,
pendant deux exercices successifs, tout ou partie de la réserve mentionnée au second alinéade l'article

L. 215-1-2 dansles conditions prévues au premier alinéa du méme article, les sommes non utilisées sont
attribuées, sur proposition de I'Union d'économie sociale pour |'accession & la propriété et avec I'accord de
|'autorité administrative, & une autre société anonyme coopérative d'intérét collectif pour |'accession ala
propriété. Cette société doit employer les sommes ains attribuées aux fins prévues al'article L. 215-1-2 en
supplément de ses propres obligations résultant de cet article.

Section 4 : Controle administratif et sanctions.

Article L215-8

L es soci étés anonymes coopératives d'intérét collectif pour I'accession ala propriété sont agréées par
['autorité administrative aprés avis de I'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété. Ne peut
étre agréée la société qui ne comprend pas au nombre de ses associés au moins une collectivité territoriale
ou un groupement de collectivités territoriales et un organisme d'habitations a loyer modéré pour former les
colleges mentionnés au deuxieme alinéa de l'article L. 215-4.

En cas de changement du collége ou du groupe de colléges disposant de 50 % des droits de vote dans les
conditions prévues al'article L. 215-4, la société doit obtenir un nouvel agrément.
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La perte d'agrément entraine la dissolution de la société anonyme coopérative d'intérét collectif pour
I'accession ala propriété. Le boni de liquidation est attribué, par |'autorité administrative, sur proposition de
I'Union d'économie sociale pour |'accession ala propriété a une ou plusieurs sociétés anonymes coopératives
d'intérét collectif pour I'accession ala propriété.

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

Titrell : Promotion immobiliére.
Chapitreler : Dispositions générales.

ArticleL221-1

Ainsi qu'il est dit al'article 1831-1 du code civil :

" Le contrat de promotion immobiliére est un mandat d'intérét commun par lequel une personne dite "
Promoteur immobilier " soblige envers le maitre d'un ouvrage afaire procéder, pour un prix convenu, au
moyen de contrats de louage d'ouvrage, alaréalisation d'un programme de construction d'un ou de plusieurs
edificesains qu'a procéder elle-méme ou afaire procéder, moyennant une rémunération convenue, a tout

ou partie des opérations juridiques, administratives et financiéres concourant au méme objet. Ce promoteur
est garant de I'exécution des obligations mises ala charge des personnes avec lesquellesil atraité au nom
du maitre de I'ouvrage. 11 est notamment tenu des obligations résultant des articles 1792,1792-1,1792-2 et
1792-3 du présent code.

Si le promoteur sengage a exécuter [ui-méme partie des opérations du programme, il est tenu, quant a ces
opérations, des obligations d'un locateur d'ouvrage. "

ArticleL221-2

Ains qu'il est dit al'article 1831-2 du code civil :

" Le contrat emporte pouvoir pour le promoteur de conclure les contrats, recevoir les travaux, liquider les
marchés et généralement celui d'accomplir, a concurrence du prix global convenu, au nom du maitre de
I'ouvrage, tous les actes qu'exige laréalisation du programme.

Toutefois, le promoteur n‘engage le maitre de I'ouvrage, par les emprunts qu'il contracte ou par les actes de
disposition qu'il passe, qu'en vertu d'un mandat spécial contenu dans le contrat ou dans un acte postérieur.

Le maitre de I'ouvrage est tenu d'exécuter les engagements contractés en son nom par le promoteur en vertu
des pouvoirs que celui-ci tient de laloi ou de la convention. "

ArticleL221-3
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Ainsi qu'il est dit al'article 1831-3 du code civil :

" Si, avant |'achévement du programme, le maitre de |'ouvrage céde les droits qu'il asur celui-ci, le
cessionnaire lui est substitué de plein droit, activement et passivement, dans I'ensemble du contrat. Le cédant
est garant de I'exécution des obligations mises ala charge du maitre de I'ouvrage par |e contrat cédé.

L es mandats spéciaux donnés au promoteur se poursuivent entre celui-ci et le cessionnaire.

Le promoteur ne peut se substituer & un tiers dans I'exécution des obligations qu'il a contractées envers le
maitre de I'ouvrage sans |'accord de celui-ci.

Le contrat de promotion immobiliére n'est opposable aux tiers qu'a partir de la date de sa mention au fichier
immobilier. "

ArticleL221-4

Ains qu'il est dit al'article 1831-4 du code civil :
"Lamission du promoteur ne sachéve alalivraison de I'ouvrage que si les comptes de construction ont été

définitivement arrétés entre le maitre de I'ouvrage et le promoteur, le tout sans préjudicier aux actions en
responsabilité qui peuvent appartenir au maitre de I'ouvrage contre le promoteur.”

ArticleL221-5

Ains quiil est dit al'article 1831-5 du code civil :

"Le réglement judiciaire ou laliquidation des biens n‘entraine pas de plein droit larésiliation du contrat de
promotion immobiliére. Toute stipulation contraire est réputée non écrite.”

ArticleL221-6

Le contrat de promotion immobiliére est réputé emporter restriction au droit de disposer au sens et pour
I'application de I'article 28-2° du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciere.

Chapitrell : Dispositions particuliéresau contrat de promotion
immobiliere pour la construction d'immeubles a usage d'habitation ou
a usage professionnel et d'habitation.

ArticleL222-1
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Tout contrat par lequel une personne soblige envers le maitre de I'ouvrage a faire procéder ala construction
d'un immeuble d'habitation ou d'un immeuble a usage professionnel et d'habitation, en une qualité autre que
celle de vendeur ou que celles qui sont indiquées au 3° de l'article 1779 du code civil, est soumis aux régles
des articles 1831-1 a 1831-5 du méme code, reproduits aux articles L. 221-1 a L. 221-5 du présent code, ainsi
gu'a celles du présent chapitre.

Les dispositions du premier alinéa du présent article ne sont pas obligatoires lorsque le maitre d'ouvrage

est une personne qui construit un ou plusieurs immeubles en vue de la vente ou une société autre que celles
mentionnées aux chapitres |1 et 111 du titre ler du présent livre faisant construire plus de deux locaux a usage
professionnel ou d'habitation.

Article L222-2

Les dispositions du premier alinéa de l'article L. 221-1 ne sont pas non plus obligatoires, quel que soit
le maitre de I'ouvrage, lorsque la personne qui soblige afaire procéder ala construction est une société
d'économie mixte dont le capital appartient pour plus de la moitié a des personnes morales de droit public.

Elles ne sont pas non plus obligatoires lorsque la personne qui soblige envers le maitre de I'ouvrage en une
gualité indiquée au 3. de l'article 1779 du code civil n'accomplit que les opérations administratives prévues a
I'article 1831-1 du méme code, reproduit al'article L. 221-1 du présent code.

L es sociétés des chapitres ler, 11 et 111 du titre précédent qui, lors de I'achat d'une fraction de terrain sur lequel
elles construiront, sobligent al'égard du vendeur, lequel conserve le surplus du terrain, afaire édifier pour
son compte les immeubles correspondant audit surplus et a assumer la charge de leur co(t ne sont pas tenues
de passer un contrat de promotion avec ledit vendeur.

Dans e cas prévu al'ainéa précédent, les obligations contractées par la société al'égard du vendeur sont
garanties par la personne avec laquelle la société a conclu un contrat de promotion ou, sil y alieu, par son
représentant 1égal ou statutaire assumant les obligations du promoteur.

Article L222-3

Le contrat de promotion immobiliére doit ére constaté, avant le commencement de son exécution, par un
écrit contenant les énonciations qui suivent :

a) Lasituation et la contenance du terrain sur lequel doit étre édifié le batiment ;

b) La consistance et les caractéristiques techniques du bétiment a construire ;

c) Les devis descriptifs et les conditions d'exécution techniques des travaux ;
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d) Le prix convenu ainsi que les limites et conditions dans lesquelles larévision du prix peut intervenir ;

s un poste pour imprévu est inclus dansle prix et si le contrat he subordonne pas |'utilisation des sommes
correspondantes a un accord préalable du maitre de I'ouvrage, le promoteur doit, en fin d'opération, restituer
ace dernier latotalité des sommes qui auraient été appelées et dont il ne peut pas justifier avoir eu besoin
pour exécuter samission ;

€) Les moyens et conditions de financement et les modalités de reglement & mesure de I'avancement des
travaux ;

f) Larémunération du promoteur pour ses soins, peines et débours ;

g) Ledélai danslequel le batiment doit étre édifié ;

h) La garantie apportée par |e promoteur pour la bonne exécution de samission.

Par dérogation aux dispositions qui précédent, le contrat peut étre constaté par plusieurs actes séparés
comportant chacun des énonciations limitées a une phase ou a une partie de I'ensemble des opérations a
réaliser. Toutefois, aucun travail matériel, hormis ceux nécessaires aux études préliminaires, ne peut étre
effectué sur le terrain avant la signature des actes concernant toutes les opérations a réaliser.

L'inobservation des dispositions du présent article entraine la nullité du contrat de promotion immobiliere.
Cette nullité ne peut étre invoquée que par le maitre de I'ouvrage et jusqu'a l'achévement des travaux.

Elle entraine |'inopposabilité au maitre de I'ouvrage des contrats passés par |e promoteur.

Article L222-4

Nonobstant toute stipulation contraire, les clauses de résolution de plein droit concernant les obligations de
versement mises ala charge du maitre de I'ouvrage par le contrat ne produisent effet qu'un mois aprés mise
en demeure restée infructueuse.

Un délai peut étre demandé pendant le mois ainsi imparti, conformément al'article 1343-5 du code civil.

Les effets des clauses de résolution de plein droit sont suspendus pendant e cours des délais ainsi octroyés
en vertu de |'article 1343-5 du code civil. Ces clauses sont réputées n'avoir jamais joué si le débiteur se libére
dans les conditions déterminées par le juge.

Article L222-5

Avant la signature du contrat, le promoteur ne peut exiger ni méme accepter du maitre de I'ouvrage aucun
versement, aucun dépdt, aucune souscription ni acceptation d'effets de commerce. Aucun paiement ne peut
non plus étre exigé ni accepté avant la date alaquelle la créance est exigible.
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Article L222-6

L es sociétés d'économie mixte dont le capital appartient pour plus de moitié a des personnes de droit
public ne sont pas tenus de fournir la garantie prévue au h de l'article L. 222-3 quand elles agissent comme
promoteurs liés par un contrat de promotion immobiliere, ou par I'écrit prévu aux articlesL. 212-10 et L.
213-6.

Article L222-7

Les dispositions du présent chapitre sont d'ordre public.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

Titrelll : Construction d'une maison individuelle.

ArticleL230-1

Les régles prévues au présent titre sont d'ordre public.

Chapitreler : Contrat de construction d'une maison individuelle avec
fournituredu plan.

ArticleL231-1

Toute personne qui se charge de la construction d'un immeuble a usage d'habitation ou d'un immeuble &
usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements destinés au méme maitre de
I'ouvrage d'aprés un plan qu'elle a propose ou fait proposer doit conclure avec le maitre de I'ouvrage un
contrat soumis aux dispositions de l'article L. 231-2.

Cette obligation est également imposée :

a) A toute personne qui se charge de la construction d'un tel immeuble & partir d'un plan fourni par untiersa
la suite d'un démarchage a domicile ou d'une publicité faits pour le compte de cette personne ;

b) A toute personne qui réalise une partie des travaux de construction d'un tel immeuble déslors que le
plan de celui-ci a été fourni par cette personne ou, pour son compte, au moyen des procédés visés al'alinéa
précédent.

Cette personne est dénommée constructeur au sens du présent chapitre et réputée constructeur de I'ouvrage
au sens de l'article 1792-1 du code civil reproduit al'article L. 111-14.

ArticleL231-2

Lecontrat visé al'article L. 231-1 doit comporter les énonciations suivantes :
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a) Ladésignation du terrain destiné a l'implantation de la construction et la mention du titre de propriété du
maitre de I'ouvrage ou des droits réels lui permettant de construire ;

b) L'affirmation de la conformité du projet aux régles de construction prescrites en application du présent
code, notamment de son livre ler, et du code de I'urbanisme;;

¢) Laconsistance et les caractéristiques techniques du bétiment a construire comportant tous les travaux
d'adaptation au sol, les raccordements aux réseaux divers et tous les travaux d'éguipement intérieur ou
extérieur indispensables al'implantation et al'utilisation de I'immeuble ;

d) Le colt du batiment a construire, égal ala somme du prix convenu et, sil y alieu, du colt des travaux
dont le maitre de I'ouvrage se réserve |'exécution en précisant :

-d'une part, le prix convenu qui est forfaitaire et définitif, sous réserve, sil y alieu, de sarévision dansles
conditions et limites convenues conformément al'article L. 231-11, et qui comporte la rémunération de tout
ce qui est alacharge du constructeur, y compris le colt de la garantie de livraison ;

-d'autre part, le co(it des travaux dont le maitre de I'ouvrage se réserve |'exécution, ceux-ci étant décrits
et chiffrés par le constructeur et faisant I'objet, de la part du maitre de I'ouvrage, d'une clause manuscrite
spécifique et paraphée par laquelleil en accepte le codt et lacharge ;

€) Les modalités de réglement en fonction de I'état d'avancement des travaux ;

f) L'indication que le maitre de I'ouvrage pourra se faire assister par un professionnel habilité en application
delaloi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur |'architecture ou des articles L. 111-23 et suivantslors de la
réception ou par tout autre professionnel de la construction titulaire d'un contrat d'assurance couvrant les
responsabilités pour ce type de mission ;

g) L'indication de I'obtention du permis de construire et des autres autorisations administratives, dont une
copie est annexée au contrat ;

h) L'indication des modalités de financement, la nature et le montant des préts obtenus et acceptés par le
maitre de l'ouvrage ;

i) Ladate d'ouverture du chantier, le délai d'exécution des travaux et les pénalités prévues en cas de retard de
livraison ;

j) Laréférence de |'assurance de dommages souscrite par le maitre de I'ouvrage, en application de l'article L.
242-1 du code des assurances ;

k) Lesjustifications des garanties de remboursement et de livraison apportées par le constructeur, les
attestations de ces garanties étant établies par le garant et annexées au contrat.
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Les stipulations du contrat, notamment celles relatives aux travaux ala charge du constructeur, au prix
convenu, au délai d'exécution des travaux et aux pénalités applicables en cas de retard d'exécution peuvent se
référer a des clauses types approuvées par décret en Conseil d'Etat.

Article L231-3

Dansle contrat vise al'article L. 231-1, sont réputées non écrites les clauses ayant pour objet ou pour effet :

a) D'obliger e maitre de I'ouvrage a donner mandat au constructeur pour rechercher le ou les préts
nécessaires au financement de la construction sans que ce mandat soit exprés et comporte toutes les
précisions utiles sur les conditions de ce ou de ces préts ;

b) De subordonner le remboursement du dépdt de garantie al'obligation, pour le maitre de I'ouvrage, de
justifier du refus de plusieurs demandes de prét ;

c¢) D'admettre comme valant autorisation administrative un permis de construire assorti de prescriptions
techniques ou architecturales telles qu'elles entrainent une modification substantielle du projet ayant donné
lieu alaconclusion du contrat initia ;

d) De décharger le constructeur de son obligation d'exécuter les travaux dans les délais prévus par le contrat
en prévoyant notamment des causes | égitimes de retard autres que les intempéries, les cas de force majeure et
les casfortuits;;

€) De subordonner laremise des clefs au paiement intégral du prix et faire ainsi obstacle au droit du maitre
de I'ouvrage de consigner les sommes restant dues lorsque des réserves sont faites a la réception des travaux ;

f) D'interdire au maitre de I'ouvrage la possibilité de visiter le chantier, préalablement a chaque échéance des
paiements et alaréception des travaux.

ArticleL231-4

|.-Le contrat défini al'article L. 231-1 peut étre conclu sous les conditions suspensives suivantes :

a) L'acquisition du terrain ou des droits réels permettant de construire si |e maitre de I'ouvrage bénéficie
d'une promesse de vente ;

b) L'obtention du permis de construire et des autres autorisations administratives, le maitre de I'ouvrage étant
tenu de préciser la date limite de dépbt de lademande ;

¢) L'obtention des préts demandés pour le financement de la construction ;
d) L'obtention de |'assurance de dommages ;

€) L'obtention de la garantie de livraison.
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Le délai maximum de réalisation des conditions suspensives ains que la date d'ouverture du chantier,
déterminée a partir de ce délai, sont précisés par le contrat.

I1.-Aucun versement, aucun dép6t, aucune souscription ou acceptation d'effets de commerce ne peuvent
étre exigés ou acceptés avant la signature du contrat défini al'article L. 231-1 ni avant ladate alaguelle la
créance est exigible.

I11.-Le contrat peut stipuler qu'un dépbt de garantie sera effectué a un compte spécial ouvert au nom du
maitre de I'ouvrage par un organisme habilité. Le montant de ce dép6t ne peut excéder 3 % du prix de la
construction projetée tel qu'il est énoncé au contrat.

Lesfonds ainsi déposés sont indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'a la réalisation de toutes les
conditions ; dans ce cas, ces sommes viennent simputer sur les premiers paiements prévus par le contrat.

L es fonds déposés en garantie sont immédiatement restitués au maitre de I'ouvrage, sans retenue ni pénalité,
s toutes les conditions suspensives ne sont pas réalisées dans le délai prévu au contrat ou si le maitre de
I'ouvrage exerce la faculté de rétractation prévue al'article L. 271-1.

Le contrat peut prévoir des paiements au constructeur avant la date d'ouverture du chantier, sous réserve que
leur remboursement soit garanti par un établissement habilité a cet effet.

Un décret en Consell d'Etat fixe la nature de la garantie et les conditions et limites dans lesquelles ces
SOMMES sont versees.

ArticleL231-5

L'obligation, instituée par le deuxiéme alinéade I'article L. 261-10, de conclure un contrat conforme aux
dispositions de |'alinéa premier de cet article ne sapplique pas lorsgue celui qui procure indirectement le
terrain est le constructeur.

Article L231-6

|.-Lagarantie de livraison prévue au k de I'article L. 231-2 couvre le maitre de I'ouvrage, a compter de la
date d'ouverture du chantier, contre les risques d'inexécution ou de mauvaise exécution des travaux prévus au
contrat, aprix et délais convenus.

En cas de défaillance du constructeur, le garant prend a sa charge :

a) Le codt des dépassements du prix convenu dés lors qu'ils sont nécessaires al'achévement de la
construction, la garantie apportée a ce titre pouvant étre assortie d'une franchise n'excédant pas 5 % du prix
convenu ;

b) Les conséquences du fait du constructeur ayant abouti a un paiement anticipé ou a un supplément de prix ;

) Les pénalités forfaitaires prévues au contrat en cas de retard de livraison excédant trente jours, le montant
et le seuil minimum de ces pénalités étant fixés par décret.
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Lagarantie est constituée par une caution solidaire donnée par un établissement de crédit, une société de
financement ou une entreprise d'assurance agréés a cet effet.

I1.-Dans e cas ou |le garant constate que le délai de livraison n'est pas respecté ou que les travaux nécessaires
alalevée des réserves formulées alaréception ne sont pas réalisés, il met en demeure sans délai le
constructeur soit de livrer I'immeuble, soit d'exécuter les travaux. Le garant est tenu ala méme obligation
lorsgu'il est informé par |e maitre de I'ouvrage des faits susindiqués.

Quinze jours aprés une mise en demeure restée infructueuse, le garant procede al'exécution de ses
obligations dans les conditions prévues au paragraphe |11 du présent article.

Au cas ou, en cours d'exécution des travaux, le constructeur fait I'objet des procédures de sauvegarde et de
redressement judiciaire prévues par le code de commerce, le garant peut mettre en demeure |'administrateur
de se prononcer sur |'exécution du contrat conformément al'article L. 621-28 dudit code. A défaut de
réponse dansle délai d'un mois et sans que ce délai puisse étre prorogé pour quel que raison gque ce soit, le
garant procede al'exécution de ses obligations. |1 y procede également dans le cas ou, malgré sa réponse
positive, I'administrateur ne poursuit pas I'exécution du contrat dans les quinze jours qui suivent sa réponse.

I11.-Dans les cas prévus au paragraphe | ci-dessus et faute pour le constructeur ou I'administrateur de
procéder al'achévement de la construction, le garant doit désigner sous sa responsabilité la personne qui
terminerales travaux.

Toutefois, et a condition que I'immeuble ait atteint le stade du hors d'eau, le garant peut proposer au méitre
de I'ouvrage de conclure lui-méme des marchés de travaux avec des entreprises qui se chargeront de
I'achevement. Si le maitre de |'ouvrage I'accepte, le garant verse directement aux entreprises les sommes dont
il est redevable au titre du paragraphe | du présent article.

En cas de défaillance du constructeur, le garant est en droit d'exiger de percevoir directement les sommes
correspondant aux travaux qu'il effectue ou fait effectuer dans les conditions prévues au e del'article L.
231-2.

IV .-Lagarantie cesse lorsque la réception des travalix a été constatée par écrit et, le cas échéant, a
I'expiration du délai de huit jours prévu al'article L. 231-8 pour dénoncer les vices apparents ou, si des
réserves ont été formulées, lorsgque celles-ci ont été levées.

Article L231-7

|.-Dansle cas prévu au d del'article L. 231-2, |e constructeur est tenu d'exécuter ou de faire exécuter les
travaux dont le maitre de I'ouvrage sest réservé 'exécution aux prix et conditions mentionnés au contrat si le
maitre de I'ouvrage lui en fait la demande dans les quatre mois qui suivent la signature du contrat.

I1.-Est réputé non écrit tout mandat donné par |e maitre de I'ouvrage au constructeur ou a un de ses préposés
aux fins de percevoir tout ou partie d'un prét destiné au financement de la construction.

I11.-Les paiements intervenant aux différents stades de la construction peuvent étre effectués directement
par le préteur, sous réserve de I'accord écrit du maitre de I'ouvrage a chague échéance et de I'information du
garant.

A défaut d'accord écrit du maitre de I'ouvrage a chaque échéance, le préteur est responsable des
conséquences préjudiciables des paiements qu'il effectue aux différents stades de la construction.
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ArticleL231-8

Le maitre de I'ouvrage peut, par |ettre recommandée avec accusé de réception dans les huit jours qui suivent
laremise des clefs consécutive alaréception, dénoncer les vices apparents qu'il n‘avait pas signaléslorsde la
réception afin qu'il y soit remédié dans |e cadre de I'exécution du contrat.

Ladisposition prévue al'alinéa précédent ne sapplique pas quand le maitre de I'ouvrage se fait assister,
lors de laréception, par un professionnel habilité en application delaloi n° 77-2 du 3 janvier 1977 précitée
ou desarticles L. 111-23 et suivants ou par tout autre professionnel de la construction titulaire d'un contrat
d'assurance couvrant les responsabilités pour ce type de mission.

Article L231-9

Une notice d'information conforme a un modéle type agréé par arrété conjoint des ministres chargés de la
construction et de la consommation est jointe au contrat qui est adressé par le constructeur au maitre de
I'ouvrage par lettre recommandée avec avis de réception.

Article L231-10

Aucun préteur ne peut émettre une offre de prét sans avoir vérifié que le contrat comporte celles des
énonciations mentionnées al'article L. 231-2 qui doivent y figurer au moment ou I'acte lui est transmis et ne
peut débloguer les fonds sil n'a pas communication de |'attestation de garantie de livraison.

Dans les cas de défaillance du constructeur visés au paragraphe Il de l'article L. 231-6 et nonobstant
I'accord du maitre de I'ouvrage prévu au premier alinéadu paragraphe |11 de l'article L. 231-7, le préteur

est responsable des conséguences préjudiciables d'un versement excédant le pourcentage maximum du prix
total exigible aux différents stades de la construction d'aprés I'état d'avancement des travaux dés lors que ce
versement résulte de I'exécution d'une clause irréguliére du contrat.

ArticleL231-11

Au casou le contrat défini al'article L. 231-1 prévoit larévision du prix, celle-ci ne peut étre calculée qu'en
fonction de lavariation d'un indice national du batiment tous corps d'état mesurant I'évolution du colt des
facteurs de production dans | e batiment, publié par |'autorité administrative, et, au choix des parties, selon
I'une des deux modalités ci-aprés:

a) Révision du prix d'aprés lavariation de I'indice entre la date de la signature du contrat et la date fixée &
l'article L. 231-12, le prix ainsi révisé ne pouvant subir aucune variation aprés cette date ;
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b) Révision sur chague paiement dans une limite exprimée en pourcentage de la variation de I'indice défini
ci-dessus entre la date de signature du contrat et la date de livraison prévue au contrat, aucune révision ne
pouvant étre effectuée au-dela d'une période de neuf mois suivant la date définie al'article L. 231-12 lorsgue
lalivraison prévue doit avair lieu postérieurement a l'expiration de cette période.

Ces modalités doivent étre portées, préalablement ala signature du contrat, ala connaissance du maitre de
I'ouvrage par la personne qui se charge de la construction. Elles doivent étre reproduites dans le contrat, cet
acte devant en outre porter, paraphée par le maitre de I'ouvrage, une clause par laquelle celui-ci reconnait en
avoir été informé dans les conditions prévues ci-dessus.

Lamodalité choisie d'un commun accord par les parties doit figurer dans le contrat.
A défaut des mentions prévues aux deux alinéas précédents, le prix figurant au contrat n'est pas révisable.

L'indice et lalimite prévus ci-dessus sont définis par décret en Conseil d'Etat. Cette limite, destinée atenir
compte des frais fixes, des approvisionnements constitués et des améliorations de productivité, doit étre
comprise entre 60 % et 80 % de lavariation de l'indice.

L'indice servant de base pour le calcul delarévision est le dernier indice publié au jour de la signature du

contrat. La variation prise en compte résulte de la comparaison de cet indice avec le dernier indice publié

avant la date de chaque paiement ou avant celle prévue al'article L. 231-12 selon le choix exprimé par les
parties.

ArticleL231-12

Ladate prévue pour |'application des deuxiéme (a) et troisiéme (b) alinéas del'article L. 231-11 est celle de
I'expiration d'un délai d'un mois qui suit la plus tardive des deux dates suivantes:

a) Ladate de I'obtention, tacite ou expresse, des autorisations administratives nécessaires pour entreprendre
la construction ;

b) Ladate de laréalisation de la condition suspensive sous laquelle |e contrat a été conclu ou est considéré
comme conclu en application des articles 17 et 18 de laloi n® 79-596 du 13 juillet 1979 relative a
I'information et ala protection des emprunteurs dans le domaine immobilier.

Article L231-13

Le constructeur est tenu de conclure par écrit les contrats de sous-traitance avant tout commencement
d'exécution des travaux ala charge du sous-traitant. Ces contrats comportent |es énonciations suivantes :

a) Ladésignation de la construction ainsi que les nom et adresse du maitre de I'ouvrage et de I'établissement
qui apporte lagarantie prévue al'article L. 231-6 ;

b) La description des travaux qui en font I'objet, conforme aux énonciations du contrat de construction ;
c) Leprix convenu e, Sil y alieu, les modalités de sarévision ;
d) Le délai d'exécution destravaux et le montant des pénalités de retard ;
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€) Les modalités de réglement du prix, qui he peut dépasser un délai de trente jours a compter de la date
du versement effectué au constructeur par le maitre de I'ouvrage ou le préteur, en réglement de travaux
comprenant ceux effectués par le sous-traitant et acceptés par le constructeur ;

f) Le montant des pénalités dues par le constructeur en cas de retard de paiement ;

g) Lajustification de I'une ou I'autre des garanties de paiement prévues al'article 14 delaloi n° 75-1334
du 31 décembre 1975 relative ala sous-traitance ou de toute autre garantie, délivrée par un établissement
de crédit, une société de financement ou une entreprise d'assurance, de nature a garantir le paiement des
sommes dues au titre du sous-traité.

Copie des contrats de sous-traitance est adressée par |e constructeur a l'établissement qui apporte lagarantie
prévue al'article L. 231-6.

Chapitrell : Contrat de construction d'une maison individuelle sans
fournituredu plan.

ArticleL232-1

Le contrat de louage d'ouvrage n'entrant pas dans le champ d'application de |'article L. 231-1 et ayant au
moins pour objet I'exécution des travaux de gros oeuvre, de mise hors d'eau et hors d'air d'un immeuble a
usage d'habitation ou d'un immeuble a usage professionnel et d'habitation, ne comportant pas plus de deux
logements destinés au méme maitre de |'ouvrage, doit étre rédigé par écrit et préciser :

a) Ladésignation du terrain ;
b) La consistance et |es caractéristiques techniques de I'ouvrage aréaliser ;

¢) Le prix convenu forfaitaire et définitif, sousréserve, sil y alieu, de sarévision dans les conditions et
limites convenues, ainsi que les modalités de son réglement au fur et & mesure de I'exécution des travaux ;

d) Ledélai d'exécution des travaux et les pénalités applicables en cas de retard de livraison ;

€) Laréférence de I'assurance de dommages souscrite par le maitre de I'ouvrage en application de l'article L.
242-1 du code des assurances;;

f) L'indication que le maitre de |'ouvrage pourra se faire assister par un professionnel habilité en application
delaloi n° 77-2 du 3 janvier 1977 précitée ou des articles L. 111-23 et suivants lors de la réception ou par
tout autre professionnel de la construction titulaire d'un contrat d'assurance couvrant les responsabilités pour
cetype demission ;

0) L'engagement de I'entrepreneur de fournir, au plustard ala date d'ouverture du chantier, lajustification de
la garantie de livraison qu'il apporte au maitre de |I'ouvrage, |'attestation de cette garantie étant établie par le
garant et annexée au contrat.
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Article L232-2

Les dispositions du dernier alinéade l'article L. 231-2, de l'article L. 231-6, du paragraphe |1 de l'article L.
231-4, desarticlesL. 231-8, L. 231-9 et L. 231-13 sont applicables au contrat prévu au présent chapitre.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

TitrelV : Dispositions communes diver ses.
Chapitreler : Dispositions pénales.

ArticleL241-1

Toute personne qui aura exigé ou accepté un versement, un dépét de fonds, une souscription ou une
acceptation d'effets de commerce en violation des dispositions des articles L. 212-10, L. 212-11, L. 213-9, L.
222-5 et du paragraphe |1 de l'article L. 231-4 sera punie d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende
de 9 000 euros ou de I'une de ces deux peines seulement.

ArticleL241-2

Toute personne qui, ayant regu ou accepté un ou plusieurs versements, dépdts, souscriptions d'effets de
commerce, al'occasion d'un contrat de société ou de promotion immobiliére soumis aux dispositions des
titres ler et 11 du présent livre, aura détourné tout ou partie de ces sommes sera punie des peines de |'abus de
confiance prévues par les articles 314-1 et 314-10 du code pénal.

Article L241-3

Ne peuvent participer, en droit ou en fait, directement ou par personne interposée, alafondation ou ala
gestion des sociétés régies par le titre ler du présent livre, d'une société régie par laloi n° 86-18 du 6 janvier
1986 relative aux sociétés d'attribution d'immeubles en jouissance a temps partagé ou d'une société de
promotion immobiliére ni ala conclusion d'un contrat de promotion immobiliére ou de I'un des contrats régis
par lesarticles L. 231-1 et L. 232-1 les personnes ayant fait I'objet de I'une des condamnations énumérées
al'article 1er delaloi n° 47-1435 du 30 ao(t 1947 relative al'assai nissement des professions commerciales
et industrielles ou d'une condamnation a une peine d'emprisonnement avec ou sans sursis pour |'une des
infractions ci-aprés :

1° Faux et usage de faux en écriture privée, de commerce ou de banque, faux prévu par les articles 153 et
154 du code pénal ;

2° Vol, recel, escroquerie, abus de confiance, banqueroute, extorsion de fonds, valeurs ou signatures, délits
punis des peines de I'escroquerie, de I'abus de confiance ou de la banqueroute ;
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3° Emission de mauvaise foi de chegque sans provision, usure et délit réprimé par I'article 15 delaloi n°
66-1010 du 28 décembre 1966 relative al'usure, aux préts d'argent et a certaines opérations de démarchage et
de publicité;

4° Soustraction commise par dépositaire public, concussion commise par fonctionnaire public, corruption de
fonctionnaires publics et d'employés des entreprises privées, communication de secrets de fabrique ;

5° Atteinte au crédit de I'Etat, organisation du refus collectif de I'imp6t ;

6° Faux témoignage, faux serment, subornation de témoin ;

7° Proxénétisme ou délit puni des peines du proxénétisme ;

8° Délitsprévus par lesarticlesL. 241-1 aL. 241-4, L. 242-6, L. 242-17 et L. 242-27 du code de commerce;

9° Délit prévu par I'article 13 de laloi n° 52-332 du 24 mars 1952 relative aux entreprises de crédit différé;

10° Délit prévu par l'article 21 delaloi du 13 juin 1941 (1) sur I'exercice de la profession bancaire, délit
prévu par le deuxiéme alinéade l'article 6 de laloi du 14 juin 1941 (2) relative alaréglementation et a
I'organisation des professions se rattachant ala profession de banquier ;

11° Délit prévu par l'article 4 de laloi n° 60-580 du 21 juin 1960 (3) interdisant certaines pratiques en
matiére de transactions portant sur des immeubles et des fonds de commerce, et par le abisdel'article 14 et
lesarticles 16,17 et 18 delaloi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant |es conditions d'exercice des activités
relatives a certaines opérations portant sur lesimmeubles et les fonds de commerce ;

12° Délit prévu par lesarticles L. 241-1, L. 241-2, L. 241-5, L. 241-6, L. 263-1 et L. 263-2;

13° Délit prévu par l'article L. 311-13.

14° Délits prévus par les articles 22 et 31 delaloi n° 86-18 du 6 janvier 1986 précitée.

ArticleL241-4

Laméme interdiction est encourue :

a) Par lesfaillis non réhabilités et par les personnes frappées soit de faillite personnelle, soit de I'une des
interdictions de diriger, gérer, administrer ou contrdler toute entreprise commerciale prévue aux articles 108
et 109 delaloi n° 67-563 du 13 juillet 1967 sur le réglement judiciaire, laliquidation des biens, lafaillite
personnelle et les banqueroutes ;
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b) Par les officiers publics et ministériels destitués ;

c) Par les agréés, syndics et administrateurs judiciaires révoqueés ;

d) Par les membres radiés disciplinairement et atitre définitif, pour manquement ala probité, des professions
constituées en ordres.

ArticleL241-5

Toute personne qui contreviendra al'interdiction résultant des articles L. 241-3 et L. 241-4 serapunie d'un
emprisonnement de deux ans et d'une amende de 22 500 euros ou de I'une de ces deux peines seulement.

Article L241-6

Seront punies d'un emprisonnement de cing ans et d'une amende de 18 000 euros, ou de I'une de ces deux
peines seulement, les infractions aux dispositionsdes articles L. 214-6 aL. 214-9.

Seront punis des mémes peines :

1. Lefait soit d'avoir porté des indications volontairement inexactes ou incomplétes dans les contrats ou
documents prévus par le décret n° 54-1123 du 10 novembre 1954, soit d'avoir, dans |'exécution desdits
contrats ou documents, volontairement trompé ou tenté de tromper sur la qualité, la quantité ou les
dimensions de la construction ou des matériaux, appareils ou produits employés ou fournis;

2. Lefait de mettre obstacle al'action des organes de contrdle prévus par ledit décret ;

3. Lefait pour une personne exercant en droit ou en fait, directement ou par personne interposée, la gestion
d'une société concernée par ces décrets d'avoir, de mauvaise foi, fait, des biens ou du crédit de la société ou
des pouvoirs ou des voix dont elle disposait, un usage qu'elle savait contraire al'intérét de ladite société, dans
un but personnel ou pour favoriser une autre société ou une entreprise quelconque dans laguelle ell e était
intéressée directement ou indirectement.

Seront punies des mémes peines les tentatives d'infractions prévues au présent article.

ArticleL241-7

I-Ne peuvent ni procéder habituellement atitre quelconque, directement ou par personne interposée, pour
leur compte ou pour celui d'autrui aux opérations mentionnées au décret n° 54-1123 du 10 novembre 1954
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présentement abrogé sauf en ses dispositions concernant le conseil de surveillance, reproduites aux articles
L. 214-6 aL. 214-9, ni participer en droit ou en fait, directement ou par personne interposée, alafondation
ou alagestion des sociétés ou autres organismes mentionnés audit décret :

1. Les personnes empéchées d'exercer un commerce en vertu du chapitre VI1I du titre Il du livre ler du code
de commerce, ainsi que les personnes condamnées en application soit du décret du 14 juin 1938 sur les
entreprises d'assurances présentement repris par le code des assurances (livre 11, titre |1, chapitre V111 et
livre V, titre ler, chapitre 1V, section V), soit deslois des 13 et 14 juin 1941 relatives a la réglementation et
al'organisation de la profession bancaire et des professions qui sy rattachent (1), soit delaloi n° 52-332 du
24 mars 1952 relative aux entreprises de crédit différé, soit del'article L. 241-6 ;

2. Les personnes ayant fait I'objet d'une condamnation pour une des infractions suivantes : vol, abus de
confiance, escroquerie, émission de chéques sans provision, soustraction commise par un dépositaire public,
extorsion de fonds ou de valeurs, usure, atteinte au crédit de la nation ou recel de choses obtenues al'aide de
['une de cesinfractions.

Toute condamnation pour tentative ou complicité des infractions mentionnées aux deux alinéas qui précédent
entraine laméme interdiction.

I1-Lesinfractions aux dispositions du paragraphe | du présent article sont punies des peines portées al'article
L. 241-6.

I11-Les dispositions du présent article ne font pas obstacle al'exécution des contrats en cours au 9 ao(t 1957.

ArticleL241-8

Sera puni d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende 37 500 euros, ou de |'une de ces deux peines
seulement, quiconque, tenu alaconclusion d'un contrat par application de l'article L. 231-1 ou de l'article
L. 232-1, aura entrepris |'exécution des travaux sans avoir conclu un contrat écrit ou sans avoir obtenu la
garantie de livraison définie al'article L. 231-6.

Ces infractions peuvent étre recherchées et constatées par les agents mentionnés aux articlesL. 511-3 et L.
511-21 du code de la consommation, dans les conditions prévues al'article L. 511-6 du méme code.

Article L241-9

Sera puni d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 18 000 euros, ou de |'une de ces deux peines
seulement, quiconque, chargé de |'une des opérations mentionnées al'article L. 241-8, n'aura pas conclu par
écrit un contrat de sous-traitance avant I'exécution des travaux de chacun des lots de I'immeuble ou aura
conclu un contrat ne comportant pas |'énonciation prévue al'avant-dernier alinéa de l'article L. 231-13.

Chapitrell : Dispositions diver ses.
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ArticleL242-1

Pour I'application des articles L. 212-10, L. 213-1 et L. 222-1, un immeuble collectif est considéré comme
un immeuble a usage d'habitation ou & usage professionnel et d'habitation lorsque 10 % au moins de sa
superficie est affectée a de tels usages. Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités selon lesquelles les
locaux annexes sont décomptés pour I'appréciation de la condition définie ci-dessus.

Article L242-2

Des décrets en Conseil d'Etat fixent, en tant que de besoin, les conditions et modalités d'application des titres
précédents, et notamment :

Les modalités de reglement du prix & mesure de I'avancement des travaux mentionnés aux articles L. 213-8,
betL.222-3, sixiemedinéa, eet L. 232-1;

Pour I'application de I'article L. 231-2, e, le pourcentage maximum du prix total exigible aux différents
stades de la construction d'aprés |e pourcentage de dépenses normalement faites a chacun d'entre eux, tout

en laissant, par dérogation alaloi n° 71-584 du 16 juillet 1971 tendant a réglementer |es retenues de garantie
en matiére de marchés de travaux définis par |'article 1779-3° du code civil, un solde de garantie qui ne peut
excéder 5 % du prix total au bénéfice du maitre de I'ouvrage jusgu'a son entrée dans les lieux, sous réserve de
lafaculté pour celui-ci de consigner tout ou partie de ce solde de garantie en cas dellitige ;

Les conditions dans lesquelles |'exécution du contrat de promotion immobiliére est réputée commencée ;
La nature des garanties énoncées al'article L. 222-3, sixiéme alinéa, e ainsi que leurs modalités ;
Les conditions et modalités d'application des articles L. 231-1 aL. 231-13.

Article L242-3

Letitreler et letitre Il du décret n° 54-1123 du 10 novembre 1954 ainsi que I'article 80, alinéa 2, delaloi n°
53-80 du 7 février 1953 continuent a sappliquer aux contrats conclus antérieurement au 31 décembre 1972.

Toutes références al'article 80, alinéa 2, susvisé sont, en tant que de raison, réputées faites aux dispositions
du chapitre 111 du titre ler du présent livre.

Article L242-4

I-Les dispositions des chapitres ler, |1 et 111 du titre ler, destitres|l, 111, et desarticlesL. 241-1aL. 241-5du
présent livre entrent en vigueur le 31 décembre 1972.

I1-Les dispositions des chapitres ler et 111 du titre ler du présent livre sont applicables, a compter de leur
date d'entrée en vigueur, aux sociétés constituées antérieurement aladite date. Toutefois, en ce qui concerne
les programmes ayant fait I'objet du dépbt d'une demande de permis de construire ou de la déclaration
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préalable, prévue al'ancien article L. 430-3 du code de I'urbanisme avant cette date, |es sociétés coopératives
de construction ne sont pas tenues de se conformer aux dispositions des articlesL. 213-2 aL. 213-9.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

TitreV : Bail a construction, bail aréhabilitation, bail dansle cadre
d'une convention d'usufruit, bail réel immobilier, bail réel solidaire

Chapitreler : Bail a construction.

ArticleL251-1

Constitue un bail aconstruction le bail par lequel e preneur Sengage, atitre principal, a édifier des
constructions sur le terrain du bailleur et ales conserver en bon état d'entretien pendant toute la durée du bail.

Le bail & construction est consenti par ceux qui ont le droit d'aliéner et dans les mémes conditions et formes.

Il est conclu pour une durée comprise entre dix-huit et quatre-vingt-dix-neuf ans. Il ne peut se prolonger par
tacite reconduction.

Toutefois, lorsgue le bail prévoit une possibilité d'achat du terrain par le preneur dans le cadre d'une
opération d'accession sociale ala propriété dans les conditions prévues par lasection 1 du chapitre 11 du
titre IV du livre IV du présent code et que le preneur |éve l'option, le bail prend fin ala date de la vente,
nonobstant | es dispositions du troisiéme alinéa.

ArticleL251-2

Les parties conviennent de leurs droits respectifs de propriété sur les constructions existantes et sur les
constructions édifiées. A défaut d'une telle convention, le bailleur en devient propriétaire en fin de bail et
profite des améliorations.

Article L251-3

Le bail a construction confére au preneur un droit réel immobilier.

Cedroit peut étre hypothéqué, de méme que les constructions édifiées sur le terrain loué ; il peut étre saisi
dans les formes prescrites pour la saisie immobiliére.
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Le preneur peut céder tout ou partie de ses droits ou les apporter en société. Les cessionnaires ou la société
sont tenus des mémes obligations que le cédant qui en reste garant jusqu'a I'achévement de I'ensembl e des
constructions que le preneur sest engagé a édifier en application de I'article L. 251-1.

Le preneur peut consentir les servitudes passives indispensables ala réalisation des constructions prévues au
bail.

ArticleL251-4

Le preneur est tenu de toutes |les charges, taxes et impots relatifs tant aux constructions qu'au terrain.

Il est tenu du maintien des constructions en bon état d'entretien et des réparations de toute nature. Il n'est pas
obligé de reconstruire les batiments sils ont péri par cas fortuit ou force majeure ou, sagissant des bétiments
existant au moment de la passation du bail, par un vice de construction antérieur audit bail. 1l répond de
I'incendie des béatiments existants et de ceux qu'il a édifiés.

Sauf stipulation contraire du bail, il peut démolir, en vue de les reconstruire, les béatiments existants.

Article L251-5

Le prix du bail peut consister, en tout ou partie, dans la remise au bailleur, a des dates et dans des conditions
convenues, d'immeubles ou de fractions d'immeubles ou de titres donnant vocation ala propriété ou ala
jouissance de telsimmeubl es.

Sil est stipulé un loyer périodique payable en especes, ce loyer est affecté d'un coefficient révisable par
périodes triennales comptées a partir de I'achévement des travaux. Toutefois, la premiére révision alieu au
plus tard dés |'expiration des six premiéres années du bail.

Lavariation du coefficient est proportionnelle a celle du revenu brut des immeubles. Le revenu pris pour
base de la variation du coefficient est celui de la premiére année civile qui suit celle de I'achevement des
travaux.

L es contestations relatives a | 'application des dispositions des deux précédents alinéas sont portées devant le
président du tribunal de grande instance.

En cas de perte des bétiments, le loyer est maintenu au taux qu'il avait atteint ala date de cette perte jusqu'a
reconstruction éventuelle des batiments détruits.

Article L251-6

Les servitudes passives, autres que celles mentionnées au quatriéme alinéa de l'article L. 251-3, priviléges,
hypothégues ou autres charges nées du chef du preneur et, notamment, les baux et titres d'occupation de
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toute nature portant sur les constructions, séteignent al'expiration du bail sauf pour les contrats de bail de
locaux d'habitation.

Cependant, lorsgue le bail prévoit une possibilité d'achat du terrain par le preneur dans le cadre d'une
opération d'accession sociale ala propriété et que le preneur |éve I'option conformément au quatriéme alinéa
del'article L. 251-1, les priviléges et hypothégques du chef du preneur inscrits avant lalevée de I'option

ne séteignent pas al'expiration du bail mais conservent leurs effets, jusqu'a leur date d'extinction, sur
I'immeuble devenu la propriété du constituant. 11s sétendent de plein droit au terrain et peuvent garantir les
préts consentis pour I'acquisition dudit terrain.

Par ailleurs, si le bail prend fin par résiliation judiciaire ou amiable, les priviléges et hypothégues mentionnés
au premier alinéa et inscrits, suivant le cas, avant la publication de la demande en justice tendant a obtenir
cette résiliation ou avant la publication de I'acte ou de la convention la constatant, ne séteignent qu'a la date
primitivement convenue pour I'expiration du bail.

Article L251-7

Si pendant ladurée du bail les constructions sont détruites par cas fortuit ou force majeure, larésiliation peut,
alademande de l'une ou I'autre partie, étre prononcée par décision judiciaire, qui statue également sur les
indemnitées qui pourraient étre dues.

ArticleL251-8

Les dispositions des troisiéme et quatrieme alinéas de I'article L. 251-3, ainsi que celles de I'avant dernier
alinéadel'article L. 251-5 sont d'ordre public.

Article L251-9

Lesdispositionsdes articlesL. 251-1, adlinéa 3, et L. 251-3, ainéa 3, dans leur rédaction issue des articles 47
et 48 delaloi n° 75-1328 du 31 décembre 1975 ne sont pas applicables aux baux a construction qui ont été
conclus avant le 3 janvier 1976.

Lesdispositionsde l'alinéa4 de l'article L. 251-5 relatives au cas oul les revenus du preneur sont limités par
I'effet de dispositions | égislatives sappliquent aux baux en cours au 31 décembre 1977.

Chapitrell : Bail aréhabilitation.

Article L252-1
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Est qualifié de bail aréhabilitation et soumis aux dispositions du présent chapitre le contrat par lequel soit un
organisme d'habitations a loyer modéré, soit une société d'économie mixte dont |'objet est de construire ou
de donner a bail deslogements, soit une collectivité territoriale, soit un organisme bénéficiant de I'agrément
relatif alamaitrise d'ouvrage prévu al'article L. 365-2 sengage aréaliser dans un délai déterminé des
travaux d'amélioration sur I'immeuble du bailleur et ale conserver en bon état d'entretien et de réparations de
toute nature en vue de louer cet immeuble a usage d'habitation pendant la durée du bail.

Le contrat indique la nature des travaux, leurs caractéristiques techniques et le délai de leur exécution.
En fin de bail, les améliorations réalisées bénéficient au bailleur sans indemnisation.

Le bail aréhabilitation est consenti par ceux qui ont le droit d'aliéner et dans les mémes conditions et formes
gue l'aliénation. Il est conclu pour une durée minimale de douze ans. Il ne peut se prolonger par tacite
reconduction.

Le présent article sapplique aux immeubles soumis ou non au statut de la copropriété prévu par laloi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis. Dans le cas d'un immeuble
soumis au statut de la copropriété, il peut sappliquer aun ou plusieurslots.

ArticleL252-1-1

Par dérogation al'article 23 delaloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, si le bail aréhabilitation porte
sur un ou plusieurs lots dépendant d'un immeuble soumis au statut de la copropriété, le preneur est de droit
le mandataire commun prévu au second alinéa du méme article. Par dérogation au troisiéme dinéadu | de
I'article 22 de cette méme loi, ce preneur peut recevoir plus de trois dél égations de vote des bailleurs.

Le preneur du bail aréhabilitation supporte seul, pendant la durée du bail, toutes |es provisions prévues aux
articles 14-1 et 14-2 de laditeloi.

L e preneur mandataire commun doit disposer d'un mandat exprés du bailleur avant de voter sur les décisions
relatives a des travaux de toute nature qui ne sont pas mis alacharge du preneur par le contrat de bail a
réhabilitation et dont la prise en charge n'est pas prévue dans le bail aréhabilitation ou dont |e paiement
n'incombera pas atitre définitif au preneur.

Le bail aréhabilitation précise larépartition des charges en fin de bail et le sort des avances et provisions
appel ées pendant la durée du bail aréhabilitation ainsi que des régularisations de charges intervenant apres la
fin du bail. Ces clauses sont inopposables au syndicat des copropriétaires.

Article L252-2

Le preneur est titulaire d'un droit réel immobilier. Ce droit peut étre hypothéqué ; il peut étre saisi dansles
formes prescrites pour la saisie immobiliére.

Cedroit est cessible nonobstant toute convention contraire. La cession ne peut étre consentie qu'al'un des
organismes mentionnés au premier alinéade l'article L. 252-1, avec |'accord du bailleur. Le droit ne peut étre
cédé que sil porte sur latotalité de I'immeuble loué. Le cédant demeure garant de I'exécution du bail par le
cessionnaire.

Article L252-3
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Laprise deffet du bail aréhabilitation est subordonnée ala conclusion par le preneur d'une convention
prévue al'article L. 351-2 dont la date d'expiration est identique a celle de ce bail.

LesarticlesL. 353-7 et L. 353-16 du présent code sont applicables aux occupants présents au moment de la
conclusion du bail aréhabilitation.

Article L252-4

I.-Un an avant |'expiration du bail aréhabilitation, le preneur rappelle au bailleur et au locataire les
dispositionsdes || et 111 du présent article.

I1.-Six mois avant I'expiration du bail aréhabilitation, le bailleur peut, sil est occupant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, informer le preneur de son intention de prolonger le bail a
réhabilitation.

Dansle méme délai, le bailleur qui n'est pas occupant peut proposer au locataire un houveau bail prenant
effet au terme du bail aréhabilitation.

Lanotification reproduit les dispositions du présent 11 et del'article L. 252-5.

I11.-Trois mois avant I'extinction du bail a réhabilitation, le preneur propose au locataire qui n'a pas conclu
un nouveau bail avec le bailleur et qui remplit les conditions de ressources fixées par décret lalocation d'un
logement correspondant a ses besoins et a ses possibilités.

L e non-respect de cette obligation par le preneur est inopposable au bailleur.

Au terme du bail aréhabilitation, le preneur est tenu de restituer au bailleur I'immeuble libre de location et
d'occupation.

Article L252-5

Lelocataire qui n'ani conclu le contrat de location proposé par le bailleur ni accepté I'offre de relogement
faite par le preneur est déchu de tout titre d'occupation sur le logement al'expiration du bail a réhabilitation.

Article L252-6

Le présent chapitre est d'ordre public.
Chapitrelll : Bail dansle cadre d'une convention d'usufruit.

Article L253-1

L'usufruit d'un logement ou d'un ensemble de logements peut étre établi par convention au profit d'une
personne morale, pour une durée minimale de quinze années, en vue de lalocation de ce ou ces logements.
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ArticleL253-1-1

I. # Laconvention d'usufruit précise la répartition des dépenses de I'immeuble entre nu-propriétaire et
usufruitier. L'usufruitier supporte seul, pendant la durée de la convention, le paiement des provisions
prévues aux articles 14-1 et 14-2 delaloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis qui lui incombent au titre de la convention.

I1. # Par dérogation al'article 23 de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, si la convention d'usufruit
porte sur un ou plusieurs |ots dépendant d'un immeuble soumis au statut de la copropriété, I'usufruitier est de
droit le mandataire commun prévu au second alinéa du méme article. || bénéficie d'une délégation de vote
pour prendre les décisions mentionnées al'article 24, et al'article 25, al'exclusion du n, et au ¢ de l'article 26
de cette mémeloi et dont, au titre de la convention d'usufruit, il assume seul la charge financiere définitive.

Il doit obtenir un mandat expres pour les autres décisions. Par dérogation au troisiéme alinéadu | del'article
22 deladiteloi, il peut recevoir plus de trois dél égations de vote des nus-propriétaires. Lorsque la convention
d'usufruit porte sur I'intégralité deslots, I'usufruitier ne bénéficie pas de dél égation de vote pour prendre la
décision mentionnée au ¢ de I'article 25.

I11. # La convention d'usufruit précise larépartition des charges a son expiration, le sort des avances et
provisions appel ées pendant la durée de la convention ainsi que les régularisations de charges intervenant
apres |'extinction de I'usufruit. Ces clauses sont inopposables au syndicat des copropriétaires.

Article L253-2

Leslogements dont 'usufruit est détenu par les bailleurs visés al'article L. 253-1 peuvent étre financés par
des préts aidés dans des conditions définies par décret.

I1s peuvent faire I'objet d'une convention mentionnée al'article L. 351-2, conclue pour une durée identique a
celle de I'usufruit.

Dans I'hypothése ol la convention mentionnée au deuxiéme alinéa du présent article est conclue, les articles
L. 353-7 et L. 353-16 sont applicables aux locataires et occupants présents au moment de la conclusion de
ladite convention.

Article L253-3

Le bail doit expressément indiquer, de maniére apparente, le statut juridique du logement, préciser le terme
ultime du contrat tel que prévu al'article L. 253-4 et reproduire lestermes des articles L. 253-5a L. 253-7.

Article L253-4
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Le bail conclu dans le cadre d'un usufruit prend fin de plein droit au plustard aladate de I'extinction des
droits d'usufruit sur le bien loué.

Les deuxieme a quatrieme alinéas de I'article 595 du code civil ne sappliquent pas aux baux soumis au
présent article.

Article L253-5

Six mois avant I'extinction de I'usufruit, le nu-propriétaire, par |ettre recommandée avec demande d'avis de
réception, peut :

-soit, Sl est occupant, informer 'usufruitier de son intention de renouveler la convention d'usufruit ;

-soit proposer au locataire un nouveau bail prenant effet au terme de |'usufruit, conforme aux dispositions de
laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de laloi n°
86-1290 du 23 décembre 1986 ;

-soit donner congé pour vendre ou pour occuper le bien selon les modalités prévues al'article 15 delaloi n
© 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, avec effet au terme de I'usufruit. Le congé est dans ce cas valablement
donné par le seul nu-propriétaire au locataire.

Lanotification reproduit lestermes du |l del'article L. 253-6 et de |'article L. 253-7.

Article L253-6

I.-Un an avant I'extinction de l'usufruit, le bailleur rappelle au nu-propriétaire et au locataire les dispositions
del'article L. 253-5.

I1.-Trois mois avant I'extinction de I'usufruit, le bailleur propose au locataire qui n'a pas conclu un nouveau
bail avec le nu-propriétaire et qui remplit les conditions de ressources fixées par décret lalocation d'un
logement correspondant a ses besoins et a ses possibilités.

Le non-respect par |'usufruitier-bailleur de cette obligation est inopposable au nu-propriétaire.

Article L253-7

Lelocataire qui n'apas conclu le contrat de location propose par le nu-propriétaire ni accepté I'offre de
relogement faite par 'usufruitier-bailleur est déchu de tout titre d'occupation sur le logement al'expiration de
['usufruit.
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Article L253-8

Les dispositions du présent chapitre sont d'ordre public.

Chapitre 1V : Bail réel immobilier
Section 1 : Définition

Article L254-1

Constitue un contrat dénommé " bail réel immobilier " le bail par lequel un propriétaire personne physique
ou personne morale de droit privé consent, pour une longue durée, a un preneur, avec obligation de
construire ou de réhabiliter des constructions existantes, des droits réels en vue de lalocation ou de
|'accession temporaire ala propriété de logements :

1° Destinés, pendant toute la durée du contrat, & étre occupés, atitre de résidence principale, par des
personnes physiques dont les ressources n'excédent pas des plafonds, fixés par décret en fonction de la
typologie du ménage, de lalocalisation et du mode d'occupation du logement, lesguels ne sauraient étre
inférieurs, pour les logements donnés en location, aux plafonds prévus au chapitre unique du titre [11 du livre
" ;

2° Dont, pendant toute la durée du contrat, le prix d'acquisition ou, pour les logements donnés en location, le
loyer n'excede pas des plafonds fixés par décret en fonction de lalocalisation du logement, de sontype et, le
cas échéant, de son mode de financement, lesquels ne sauraient étre inférieurs, pour les logements donnés en
location, aux plafonds prévus au chapitre unique du titre 11 du livre lIl.

Ce contrat peut également étre conclu par les collectivités territoriaes, leurs groupements, leurs
établissements publics ainsi que par les établissements publics fonciers de I'Etat.

Il est régi par les dispositions du présent chapitre.

Le bail réel immobilier est consenti pour une durée de dix-huit & quatre-vingt-dix-neuf ans par les personnes
qui ont le droit d'aliéner. Il ne peut prévoir aucune faculté de résiliation unilatérale ni faire I'objet d'une tacite
reconduction.

Le bail réel immobilier oblige le preneur a effectuer les travaux mentionnés aux trois premiers alinéas sur
I'immeuble objet du bail, dans le respect des régles applicables a de telles opérations. Le preneur ne peut,
sauf stipulations contraires, exécuter d'autres ouvrages ou travaux que ceux prévus initialement.

Les constructions et améliorations réalisées par le preneur demeurent sa propriété en cours de bail et
deviennent la propriété du bailleur a son expiration. A I'issue du bail, le preneur ne peut réclamer, sauf
stipulations contraires, d'indemnité au regard des améliorations qu'il a effectuées.

Le contrat de bail détermine, le cas échéant, les activités accessoires qui pourront étre exercées dans
I'immeuble objet du bail et subordonne al'accord du bailleur tout changement d'activité.
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Section 2 : Droits et obligations des parties au contrat de bail

Article L254-2

Le preneur ne peut effectuer aucun changement qui diminue lavaeur de I'immeuble et ne peut, sauf
stipulation contraire, démolir en vue de les reconstruire les ouvrages existants ou qu'il a édifiés.

Le preneur peut jouir librement des constructions de I'immeuble et des installations ou constructions qu'il

a édifiées ou rénovées, dés lors qu'il n'est pas porté atteinte ala destination de I'immeuble telle qu'elle est
mentionnée al'article L. 254-1, ou al'état dans lequel il a été convenu que ces constructions seraient remises
en fin de bail.

Le preneur peut céder son propre droit au bail, céder son droit de propriété temporaire sur les constructions
édifiées et librement consentir des baux sur I'immeuble, dans les conditions prévues aux articles L. 254-4 a
L. 254-6. Les baux séteignent al'expiration du bail réel immobilier, sauf si le contrat de bail réel immobilier
en prévoit la continuation par le bailleur, et sous réserve des dispositions prévues au troisieme alinéa de
l'article L. 254-4. Le droit de propriété temporaire constitué séteint al'expiration du bail réel immobilier.

Le preneur peut acquérir des servitudes actives et consentir les servitudes passives indispensables ala
réalisation des constructions et ouvrages édifiés en application du contrat de bail. Sauf accord du bailleur, il
ne peut constituer des servitudes passives au-dela de la durée du bail.

Il doit maintenir en bon état d'entretien et de réparations les constructions existant lors de la conclusion du
bail et celles qu'il réalise pendant la durée de celui-ci. |l est tenu des réparations de toute nature en ce qui
concerne les constructions existant au moment du bail et celles qui auront été élevées, maisil n'est pas obligé
de lesreconstruire sil prouve qu'dles ont été détruites par cas fortuit, force majeure, ou qu'elles ont péri par
le vice de la construction antérieure au bail.

Le preneur est tenu de toutes les charges, taxes et impdts relatifs tant al'immeuble donné a bail qu'aux
constructions réalisées.

Article L254-3

Le preneur sacquitte du paiement d'une redevance dont le montant tient compte des conditions d'occupation
des logements, objet du bail réel immobilier. || ne peut se libérer de laredevance, ni se soustraire a
I'exécution des conditions du bail réel immobilier en délaissant I'immeuble.

Le bail réel immobilier peut prévoir I'obligation pour le preneur de se libérer, par avance, du paiement de la
redevance, pour tout ou partie de ladurée du bail.

A défaut pour le preneur d'exécuter ses obligations contractuelles, notamment en cas de défaut de paiement
de laredevance non régularisé six mois aprées une mise en demeure signifiée par acte extrgjudiciaire, le
bailleur peut demander larésiliation par le juge du bail réel immobilier. En cas de résiliation amiable ou par
le juge, les baux d'habitation conclus par le preneur sont transférés de plein droit au bailleur.

Ledroit réel issu du bail réel immobilier ainsi que les constructions édifiées ou réhabilitées sur le terrain
donné abail peuvent étre cédés dans les conditions prévues par |'article L. 254-2 et hypothéqués. Ce droit
peut étre saisi dans les formes prescrites pour la saisie immobiliére. Les parties peuvent librement convenir
de la date d'échéance des slretés qu'elles constituent. A défaut, celles-ci prennent fin au moment de la
résiliation du contrat de bail.

Section 3 : Location deslogements et transmission desdroitsréels
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Article L254-4

Lorsque letitulaire des droits réel s relatifs au logement, objet du bail réel immobilier, décide de le mettre en
location, le contrat de location reproduit en caracteres apparents, sous peine de nullité, les dispositions de
l'article L. 254-1 et du troisiéme alinéa de I'article L. 254-2.

Dansles baux qu'il consent en application de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de laloi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 et des chapitres |1 et 111
du titre Il du livre VI du présent code, le preneur mentionne, en caractéres apparents, la date d'extinction du
bail réel immobilier et son effet sur le contrat de bail en cours.

A défaut, et par dérogation aux dispositions du troisiéme alinéade I'article L. 254-2, les bénéficiaires du
droit au bail d'habitation consenti en application de laloi n° 89-462 du 16 juillet 1989 tendant a améliorer
les rapports locatifs et portant modification de laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 ont le droit de se
maintenir dans les lieux pendant une durée de trente-six mois a compter de la date d'expiration du bail réel
immobilier moyennant une indemnité d'occupation égale au dernier loyer d'habitation expiré et payable
dans les mémes conditions. Cette durée est réduite a douze mois pour les bénéficiaires de baux consentis en
application des chapitres |1 et 111 du titre 11 du livre VI du présent code.

Article L254-5

Pour tout projet de cession des droits rédls afférents aux logements, objet du bail réel immobilier, I'acquéreur
recoit de la part du cédant une offre préalable d'acquisition mentionnant expressément, en caractéres
apparents, le caractére temporaire du droit réel, sadate d'extinction, et reproduisant en termes apparents les
dispositions du présent chapitre.

L e cédant est tenu de maintenir son offre préalable pour une durée de trente jours minimum a compter de sa
réception par I'acquéreur potentiel. Cette offre préalable ne peut étre acceptée par I'acquéreur potentiel, par la
signature d'une promesse de vente ou d'une vente, avant un délai de dix jours a compter de sa réception.

Les régles fixées aux alinéas précédents sont prescrites a peine de nullité de la vente.
Lapreuve du contenu et de la notification de I'offre pése sur le cédant.

Article L254-6

Lesdispositionsdes articlesL. 271-1 aL. 271-3 relatives ala protection de I'acquéreur sont applicables aux
actes conclus en vue de I'acquisition des droits réels afférents aux logements, objet du bail réel immobilier.

Article L254-7

Sans préjudice des articles 515-6, 763 et 764 du code civil et par dérogation al'article L. 254-4, les
conditions de ressources définies al'article L. 302-16 ne sont applicables ni aux transmissions successorales
des logements au conjoint survivant, quel que soit le régime matrimonial, ni au partenaire d'un pacte civil

de solidarité, prévu aux articles 515-1 a 515-7-1 du code civil, quel que soit le régime de ce pacte, ni aux
personnes mentionnées a l'article 14 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, ni au conjoint survivant cotitulaire
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du bail dansles conditions définies al'article 1751 du code civil, lesquels pourront continuer a occuper les
lieux.

Section 4 : Sanctions

Article L254-8

Les contrats de bail réel immobilier conclus en méconnaissance de l'article L. 254-1 sont frappés de nullité.
Lestitulaires et conditions d'exercice de I'action en nullité sont précisés par décret en Conseil d'Etat.

Section 5: Dispositions générales

Article L254-9

Un décret en Conseil d'Etat détermine les modalités d'application du présent chapitre, et notamment les
modalités de contrdle de I'affectation des logements et |es sanctions liées ala méconnaissance de cette
affectation ainsi que la méthode de calcul de lavaleur des droits réels afférents aux logements, objets du bail,
appliquée a chague cession de ces droits.

ChapitreV : Bail réd solidaire
Section 1 : Définition
Article L255-1

Constitue un contrat dénommeé “bail réel solidaire” le bail par lequel un organisme de foncier solidaire
consent a un preneur, dans les conditions prévues al'article L. 329-1 du code de |'urbanisme et pour
une durée comprise entre dix-huit et quatre-vingt-dix-neuf ans, des droits réels en vue de lalocation ou
de I'accession ala propriété de logements, avec sil y alieu obligation pour ce dernier de construire ou
réhabiliter des constructions existantes.

Ces logements sont destinés, pendant toute la durée du contrat, & étre occupés atitre de résidence principale.

Article L255-2

Le bail réel solidaire peut étre consenti a un preneur qui occupe le logement. Les plafonds de prix de cession
des droits réels et de ressources du preneur sont fixés par décret en Conseil d'Etat.

L'organisme de foncier solidaire peut, en fonction de ses objectifs et des caractéristiques de chagque
opération, appliquer des seuilsinférieurs.

Le contrat de bail peut, en fonction de ses objectifs et des caractéristiques de chaque opération, prévoir que le
preneur doit occuper le logement objet des droits réels sans pouvoir le louer.
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Article L255-3

Le bail réel solidaire peut étre consenti a un opérateur qui, le cas échéant, construit ou réhabilite des
logements et qui Sengage a vendre les droits réelsimmobiliers attachés a ces |logements a des bénéficiaires
répondant aux conditions de ressources fixées en application de l'article L. 255-2 et aun prix fixé en
application du méme article, ou a proposer la souscription de parts ou actions permettant |a jouissance du
bien par ces bénéficiaires, dans le respect des conditions prévues al'article L. 255-2.

Dans le cas d'une vente, chacun des acquéreurs de droits réelsimmobiliers doit étre agréé par |'organisme de
foncier solidaire dans les conditions et délais fixés aux articlesL. 255-10 aL. 255-15.

Un bail réel solidaire portant sur les droits réels immobiliers acquis par chaque preneur est signé avec
I'organisme de foncier solidaire. Ces droits sont automatiquement retirés du bail réel solidaire initial conclu
entre |'opérateur et I'organisme de foncier solidaire. Lorsgue latotalité des droits sont retirés du bail réel
solidaireinitial, ce dernier séteint.

Article L255-4

Le bail réel solidaire peut étre consenti a un opérateur qui, le cas échéant, construit ou réhabilite des
logements et qui sengage ales mettre en location.

Les plafonds du loyer applicable et des ressources du locataire sont fixés par décret en Conseil d'Etat.

L'organisme de foncier solidaire peut, en fonction de ses objectifs et des caractéristiques de chaque
opération, imposer des seuilsinférieurs.

Article L255-5

En cas de mutation, |e prix de vente ou la valeur maximale des droits réelsimmobiliers, parts et actions
permettant |a jouissance du bien sont limités aleur valeur initiale, actualisée selon des modalités définies par
décret en Consell d'Etat.

L'acquéreur, le donataire ou |'ayant droit de la succession des droits réelsimmobiliers ou de parts ou actions
donnant droit al'attribution en jouissance du bien doit répondre aux conditions définies aux articles L. 255-2,
L. 255-3ou L. 255-4.

Article L255-6

Lebail réel solidaire ne peut prévoir aucune faculté de résiliation unilatérale de la part du bailleur en dehors
des cas prévus au présent chapitre, ni faire I'objet d'une tacite reconduction.

Section 2 : Droitset obligations des parties au contrat de bail

Article L255-7

Lebail réel solidaire oblige, Sil y alieu, le preneur a effectuer des travaux de construction ou de
réhabilitation. Le preneur ne peut, sauf stipulations contraires ou avenant au bail, exécuter d'autres ouvrages
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ou travaux que ceux prévusinitialement, al'exception de tous travaux nécessaires a la conservation du bien
en état d'usage, conformément aux stipulations du bail.

Le preneur ne peut effectuer aucun changement qui diminue lavaeur de I'immeuble et ne peut, sauf
stipulation contraire du bail, démolir, méme en vue de les reconstruire, les ouvrages existants ou qu'il a
édifiés ou réhabilités.

Les constructions et améliorations réalisées par le preneur demeurent sa propriété en cours de bail et
deviennent la propriété de I'organisme de foncier solidaire al'expiration du bail.

Le preneur peut jouir librement des droits réelsimmobiliers et des installations ou constructions qu'il a
édifiées, rénovées ou réhabilitées, deslors qu'il n'est pas porté atteinte ala destination de I'immeuble, ou a
I'état dans lequel il a été convenu que ces droits réels immobiliers seraient remis en fin de bail.

Le contrat de bail détermine, le cas échéant, les activités accessoires qui pourront étre exercées dans le bien
objet du bail et subordonne al'accord de I'organisme de foncier solidaire tout changement d'activité ou
d'affectation.

Le preneur peut acquérir des servitudes actives et consentir les servitudes passives indispensables ala
réalisation des constructions et ouvrages édifiés ou aréhabiliter en application du contrat de bail. Sauf accord
de I'organisme de foncier solidaire, il ne peut constituer des servitudes passives au-dela de la durée du bail.

Le preneur doit maintenir en bon état d'entretien et de réparations les constructions existantes lors de la
conclusion du bail et celles qu'il réalise pendant la durée de celui-ci. |1 est tenu des réparations de toute
maisil n'est pas obligé de les reconstruire sil prouve qu'elles ont été détruites par cas fortuit, force majeure,
ou qu'elles ont péri par le vice de la construction antérieure au bail. En cas de sinistre entrainant résiliation du
bail, le preneur est indemnisé de la valeur de ses droits réels, dans les conditions prévues par le bail.

Article L255-8

Le preneur sacquitte du paiement d'une redevance dont e montant tient compte des conditions d'acquisition
du patrimoine par |'organisme de foncier solidaire et, le cas échéant, des conditions financieres et techniques
de I'opération de construction ou de réhabilitation des logements et des conditions d'occupation des
logements, objet du bail réel solidaire. Il ne peut ni selibérer de laredevance, ni, Sil est I'opérateur
mentionné aux articles L. 255-3 et L. 255-4, se soustraire al'exécution des conditions du bail réel solidaire
en délaissant I'immeuble.

A défaut pour le preneur d'exécuter ses obligations contractuelles, notamment en cas de défaut de paiement
de laredevance, le bail est résilié, aprésindemnisation de la valeur des droits réels immobiliers tenant
compte du manguement ayant entrainé larésiliation du bail, selon les modalités prévues au contrat.

Article L255-9

Lesdroits réelsissus du bail réel solidaire ainsi que les constructions édifiées, rénovées ou réhabilitées
sur le terrain ou I'immeuble béti donné abail peuvent étre saisis dans les formes prescrites pour lasaisie
immobiliére.

Les parties peuvent librement convenir de |a date d'échéance des sliretés qu'elles constituent. A défaut,
celles-ci prennent fin en cas de résiliation du contrat de bail.

Section 3: Transmission desdroitsréasimmobiliers
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Article L255-10

Pour tout projet de cession ou donation des droits réels afférents au bien objet du bail réel solidaire,
I'acquéreur ou donataire recoit, de la part du cédant ou donateur, une offre préalable de cession ou de
donation mentionnant expressément le caractére temporaire du droit réel, sa date d'extinction, lanouvelle
durée du bail réel solidaire résultant de |'application de l'article L. 255-12 si I'organisme foncier solidaire
agrée latransmission des droits réels dans les conditions prévues al'article L. 255-11, les conditions de
délivrance de cet agrément par I'organisme de foncier solidaire, les modalités de calcul du prix de vente ou
de lavaleur donnée, telles que prévues au bail. L'offre reproduit |es dispositions du présent chapitre.

Le cédant ou donateur est tenu de maintenir son offre préalable pour une durée de trente jours minimum
acompter de saréception par |'acquéreur ou donataire potentiel. Cette offre ne peut étre acceptée par
I'acquéreur ou donataire potentiel avant un délai de dix jours a compter de sa réception.

L e cédant ou donateur informe I'organisme de foncier solidaire de son intention de céder les droits réels
immobiliers qu'il tient de son bail réel solidaire, dans les trente jours qui suivent laréception par lui de
|'acceptation de |'offre préalable de cession ou donation des droits réels et sollicite I'agrément de |I'acquéreur
ou donataire par I'organisme de foncier solidaire. |l joint a sa demande |'offre préalable de cession ou de
donation, les piéces permettant d'établir I'éligibilité de I'acquéreur ou du donataire choisi par lui, ainsi quele
dossier de diagnostic immobilier prévu al'article L. 271-4 du code de la construction et de I'habitation.

Article L255-11

Lavente ou ladonation de droits réels afférents au bien objet du bail rédl solidaire est subordonnée a
I'agrément de |'acquéreur ou du donataire par |'organisme de foncier solidaire.

L'organisme de foncier solidaire dispose d'un délai de deux mois a compter de la date de transmission de
I'offre préalable de cession ou de donation pour délivrer son agrément. Celui-ci est fondé sur la vérification
du respect des conditions d'éligibilité de I'acquéreur ou du donataire ala conclusion d'un bail réel solidaire
définiesal'article L. 255-2, L. 255-3 ou L. 255-4, de la conformité de I'offre préal able de cession ou de
donation avec le bail en vigueur, notamment du respect des stipulations concernant les modalités de calcul du
prix de vente ou de I'évaluation des droits réels appartenant au vendeur ou au donateur, et, le cas échéant, de
lavalidité du plan de financement de |'acquisition.

Les régles fixées aux alinéas précédents sont prescrites a peine de nullité de la vente ou de ladonation. La
preuve du contenu et de la notification de I'offre préal able de vente ou de donation pese sur le cédant ou le
donateur.

Article L255-12

Si cet agrément est délivré, ladurée du bail est de plein droit prorogée afin de permettre a tout nouveau
preneur de bénéficier d'un droit réel d'une durée égale a celle prévue dans le contrat initial.

Article L255-13

En cas de refus d'agrément lors d'une cession, le cédant peut demander al'organisme de foncier solidaire de
lui proposer un acquéreur répondant aux conditions d'éligibilité prévues al'article L. 255-2, L. 255-3 ou L.
255-4. Les conditions d'acquisition respectent les modalités de calcul du prix de vente stipul ées dans le bail.
Dans e cas ou I'organisme de foncier solidaire n'est pas en mesure de proposer un acquéreur dans les six
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mois suivant la demande du cédant, il se porte acquéreur des droits réels aff érents au bien objet du bail réel
solidaire.

En cas de refus d'agrément lors d'une donation des droits réelsimmobiliers, le bail réel solidaire peut étre
résilié conventionnellement et le preneur est indemnisé de la valeur de ses droits réels immobiliers, dans les
conditions prévues par le bail.

Article L255-14

En cas du déceés du preneur, les droits réels afférents au bien objet du bail réel solidaire sont transmis a son
ayant droit. Le bail fait I'objet de plein droit d'une prorogation de telle maniére que I'ayant droit bénéficie
d'un bail d'une durée identique & celle prévue dansle bail initial, sil répond aux conditions d'éligibilité
mentionnées al'article L. 255-2, L. 255-3 ou L. 255-4.

Ces conditions d'éigibilité ne sont pas opposables au conjoint survivant, quel que soit le régime matrimonial,
ou au partenaire de pacte civil de solidarité.

Si I'ayant droit ne satisfait pas aux conditions d'déligibilité, il dispose d'un délai de douze mois a compter

du décés pour céder les droits réels afférents au bien objet du bail réel solidaire a un acquéreur répondant

aux conditions d'éligibilité susmentionnées et agréé par I'organisme de foncier solidaire. Ce délai peut étre
prorogé par |'organisme de foncier solidaire pour une durée correspondant aux délais de larégularisation

par acte notarié de la cession des droits réels immobiliers. A défaut de cession dans ces délais, le bail réel
solidaire est résilié et I'ayant droit est indemnisé par I'organisme de foncier solidaire de lavaleur de ses droits
réelsimmobiliers, dans les conditions prévues par le bail.

Article L255-15

L'organisme de foncier solidaire dispose d'un droit de préemption a son profit, mentionné dans le bail réel
solidaire, &l'occasion de toute cession ou donation. Dans ce cas, il peut racheter les droits réels afférents au
bien objet du bail réd solidaire ou les faire acquérir par un bénéficiaire répondant aux conditions d'éigibilité
définiesal'article L. 255-2. L'organisme de foncier solidaire fait connaitre sa décision d'exercer son droit

de préemption dans un délai de deux mois a compter de la transmission de |'offre préalable de cession ou de
donation. Ce délai est prorogé d'un mois en cas de refus de |'agrément.

Le preneur est indemnisé de la valeur de ses droits réelsimmobiliers dans le respect des modalités de calcul
du prix de vente stipulées dans |e bail et de la valeur maximale mentionnée al'article L. 255-5.

Article L255-16

A l'expiration du bail, les droits réels immobiliers du preneur deviennent la propriété de I'organisme de
foncier solidaire aprés indemnisation de lavaleur de ses droits réelsimmobiliers, dans les conditions prévues
par le bail et danslalimite de la valeur maximale mentionnée al'article L. 255-5.

Dans les baux qu'il consent, le preneur du bail réel solidaire mentionne, en caractéres apparents, la date
d'extinction du bail réel solidaire et son effet sur le contrat de bail en cours.

A défaut de cette mention, les bénéficiaires du droit au bail d'habitation ont le droit de se maintenir dans les
lieux pendant une durée de trente-six mois a compter de la date d'expiration du bail réel solidaire moyennant
une indemnité d'occupation égale au dernier loyer d'habitation expiré et payable dans les mémes conditions.
Cette durée est réduite a douze mois pour les bénéficiaires de baux consentis en application des chapitres 1
et I11 dutitre 11 du livre VI du présent code.
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Section 4 : Sanctions

Article L255-17

Les baux réels solidaires conclus en méconnaissance de l'article L. 255-2, L. 255-3 ou L. 255-4 sont frappés
de nullité.

Section 5 : Dispositions générales
Article L255-18

Lesdispositionsdes articles L. 271-1 et L. 271-2 relatives ala protection de |'acquéreur sont applicables aux
actes conclus en vue de I'acquisition des droits réels aff érents aux logements, objet du bail réel solidaire.

Article L255-19

Un décret en Conseil d'Etat détermine les modalités d'application du présent chapitre.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

TitreVI : Ventesd'immeubles a construire ou a rénover.

Chapitreler : Ventesd'immeubles a construire,

ArticleL261-1

Ainsi qu'il est dit al'article 1601-1 du code civil :

" Lavente dimmeuble a construire est celle par laquelle le vendeur saoblige a édifier un immeuble dans un
délai déterminé par le contrat.

Elle peut étre conclue aterme ou en I'état futur d'achévement. "

Article L261-2

Ains quiil est dit al'article 1601-2 du code civil :

" Lavente aterme est le contrat par lequel le vendeur sengage alivrer I'immeuble a son achévement,
|'acheteur sengage a en prendre livraison et a en payer le prix aladate de livraison. Le transfert de propriété
sopére de plein droit par |a constatation par acte authentique de I'achévement de I'immeuble ; il produit ses
effets rétroactivement au jour de lavente. "

Article L261-3

Ainsi qu'il est dit al'article 1601-3 du code civil :

" Lavente en I'état futur d'achévement est le contrat par lequel le vendeur transféere immeédiatement a
I'acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la propriété des constructions existantes. Les ouvrages a venir
deviennent la propriété de I'acquéreur au fur et a mesure de leur exécution ; I'acquéreur est tenu d'en payer le
prix a mesure de |'avancement des travaux.

Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre de I'ouvrage jusqu'a la réception des travaux. "
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ArticleL261-4

Ainsi qu'il est dit al'article 1601-4 du code civil :

"Lacession par |'acquéreur des droits qu'il tient d'une vente d'immeubles a construire substitue de plein droit
le cessionnaire dans les obligations de I'acquéreur envers le vendeur.

Si lavente a été assortie d'un mandat, celui-ci se poursuit entre le vendeur et le cessionnaire.
Ces dispositions sappliquent a toute mutation entre vifs, volontaire ou forcée, ou a cause de mort."

Article L261-5

Ains quil est dit &l'article 1642-1 du code civil : " Le vendeur d'un immeuble a construire ne peut étre
déchargé, ni avant la réception des travaux, ni avant I'expiration d'un délai d'un mois aprésla prise de
possession par |'acquéreur, des vices de construction ou des défauts de conformité alors apparents. |l n'y aura
pas lieu arésolution du contrat ou a diminution du prix si le vendeur soblige a réparer."

Article L261-6

Ains quil est dit &l'article 1646-1 du code civil :

" Le vendeur d'un immeuble a construire est tenu, a compter de la réception des travaux, des obligations
dont les architectes, entrepreneurs et autres personnes liées au maitre de I'ouvrage par un contrat de louage
d'ouvrage sont eux-mémes tenus en application des articles 1792, 1792-1, 1792-2 et 1792-3 du présent code.

Ces garanties bénéficient aux propriétaires successifs de I'immeuble.

Il n'y aura pas lieu arésolution de lavente ou adiminution du prix si le vendeur soblige aréparer les
dommages définis aux articles 1792, 1792-1 et 1792-2 du présent code et a assumer la garantie prévue a
l'article 1792-3. "

Article L261-7

Ainsi quiil est dit al'article 1648 du code civil :

" L'action résultant des vices rédhibitoires doit étre intentée par I'acquéreur dans un délai de deux ansa
compter de la découverte du vice.
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Dansle cas prévu par I'article 1642-1, |'action doit étre introduite, a peine de forclusion, dans I'année qui suit
la date alaguelle le vendeur peut étre déchargé des vices ou des défauts de conformité apparents. "

Article L261-8

Ains qu'il est dit al'article 2380 du code civil :

"Dans e cas de vente d'un immeubl e a construire conclue a terme conformément al'article 1601-2, le
privilege du vendeur ou celui du préteur de deniers prend rang ala date de I'acte de vente si I'inscription
est prise avant I'expiration d'un délai de deux mois a compter de la constatation par acte authentique de
I'achévement de I'immeuble.”

Article L261-9

Lorsque I'un quelconque des locaux composant un immeuble a été vendu aterme ou en I'état futur
d'achévement, la vente, aprés achévement, d'un local compris dans cet immeuble est assujettie aux
dispositions de |'article 1646-1 du code civil, reproduit al'article L. 261-6 du présent code.

Toutefais, I'action éventuellement née en application dudit article ne peut étre exercée par les acquéreurs
successifs qu'al'encontre du vendeur originaire.

ArticleL261-10

Tout contrat ayant pour objet le transfert de propriété d'un immeuble ou d'une partie dimmeuble a usage
d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation et comportant I'obligation pour I'acheteur d'effectuer

des versements ou des dépéts de fonds avant I'achévement de la construction doit, a peine de nullité, revétir
laforme de |'un des contrats prévus aux articles 1601-2 et 1601-3 du code civil, reproduits aux articles L.
261-2 et L. 261-3 du présent code. || doit, en outre, étre conforme aux dispositions des articlesL. 261-11 aL.
261-14 ci-dessous.

Celui qui soblige a édifier ou afaire édifier un immeuble ou une partie d'immeuble a usage d'habitation ou
ausage professionnd et d'habitation, lorsgu'il procure directement ou indirectement le terrain ou le droit de
construire sur le terrain a celui qui contracte I'obligation d'effectuer les versements ou les dépéts ci-dessus
définis, doit conclure un contrat conforme aux dispositions de |'alinéa précédent, sauf si le terrain ou le droit
est procuré a une société régie par les chapitres ler, 11 (sections| et 11) et 111 du titre ler du présent livre, ou s
celui qui les procure est un organisme d'habitations & loyer modéré agissant comme prestataire de service.

Article L261-10-1

Avant la conclusion d'un contrat prévu al'article L. 261-10, le vendeur souscrit une garantie financiére
de I'achevement de I'immeuble ou une garantie financiere du remboursement des versements effectués en
cas de résolution du contrat a défaut d'achevement. Un décret en Consell d'Etat détermine les conditions
d'application du présent article, notamment la nature de la garantie financiére d'achevement ou de
remboursement.
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ArticleL261-11

Le contrat doit étre conclu par acte authentique et préciser :

a) Ladescription de I'immeuble ou de la partie dimmeuble vendu ;

b) Son prix et les modalités de paiement de celui-ci ;

¢) Ledéai delivraison ;

d) Lorsqu'il revét laforme prévue al'article 1601-3 du code civil, reproduit al'article L. 261-3 du présent
code, lajustification de la garantie financiére prescrite al'article L. 261-10-1, |'attestation de la garantie étant
établie par le garant et annexée au contrat.

Toutefois, lorsgue la vente concerne une partie d'immeuble, le contrat peut ne comporter que les indications
propres a cette partie, les autres précisions prévues al'alinéa précédent doivent alors figurer, soit dans un
document annexé al'acte, soit dans un document déposé au rang des minutes d'un notaire et auquel |'acte fait
référence.

Il doit également mentionner si le prix est ou non révisable et, dans I'affirmative, les modalités de sarévision.

Il doit, en outre, comporter en annexes, ou par référence a des documents déposés chez un notaire, les
indications utiles relatives ala consistance et aux caractéristiques techniques de I'immeuble.

Le réglement de copropriété est remis a chague acquéreur lors de lasignature du contrat ; il doit lui ére
communiqué préal ablement.
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Lorsgu'avant la conclusion de la vente, le vendeur a obtenu le bénéfice d'un prét spécial du Crédit foncier
de France ou du Comptoir des entrepreneurs, le contrat doit mentionner que I'acheteur a été mis en état de
prendre connaissance, dans des conditions fixées par décret, des documents relatifs al'équilibre financier de
I'opération, au vu desquels a été prise la décision de prét. L'inobservation des dispositions du présent article
entraine la nullité du contrat. Cette nullité ne peut étre invogquée que par I'acquéreur et avant |'achévement
des travaux.

ArticleL261-11-1

Au casou le contrat défini al'article L. 261-11 prévoit larévision du prix, celle-ci ne peut étre calculée qu'en
fonction de lavariation d'un indice national du batiment tous corps d'état mesurant I'évolution du colt des
facteurs de production dans e batiment et publié par |'autorité administrative.

Larévision ne peut étre faite sur chaque paiement ou dépét que dans une limite exprimée en pourcentage de
lavariation de cet indice.

L'indice et lalimite prévus ci-dessus sont définis par décret en Conseil d'Etat. Cette limite, destinée atenir
compte des frais fixes, de lavaleur du terrain et des améliorations de productivité, doit é&re comprise entre 60
p. 100 et 80 p. 100 de lavariation de I'indice.

L'indice servant de base pour le calcul de larévision est le dernier indice publié au jour de la signature du
contrat. La variation prise en compte résulte de la comparaison de cet indice avec le dernier indice publié
avant la date de chague paiement ou dépot.

Article L261-12

Dansle cas de vente en I'état futur d'achévement, le vendeur ne peut exiger ni accepter aucun versement,
aucun dépbt, aucune souscription ou acceptation d'effets de commerce avant la signature du contrat, ni avant
ladate alaguelle la créance est exigible.

Le contrat de vente aterme peut seulement stipuler que des dépbts de garantie seront faits, a mesure de
['avancement des travauix, a un compte spécial ouvert au nom de |'acquéreur par un organisme habilité a cet
effet. Lesfonds ainsi déposés sont incessibles, insaisissables et indisponibles dans la limite des sommes dues
par |'acheteur, sauf pour le paiement du prix.

Article L261-13

Nonobstant toutes stipulations contraires, les clauses de résolution de plein droit concernant les obligations
de versement ou de dépbt prévues aux articles L. 261-10 a L. 261-12 ne produisent effet qu'un mois apresla
date de la sommation ou du commandement de payer demeuré infructueux.

Un délai peut étre demandé pendant le mois ainsi imparti, conformément al'article 1343-5 du code civil.
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L es effets des clauses de résolution de plein droit sont suspendus pendant le cours des délais octroyés dans
les conditions prévues al'article 1343-5 du code civil. Ces clauses sont réputées n'avoir jamais joué si le
débiteur se libere dans |es conditions déterminées par le juge.

Article L261-14

Le contrat ne peut stipuler forfaitairement, en cas de résolution, le paiement, par la partie alaquelle elle est
imputable, d'une indemnité supérieure a 10 p. 100 du prix.

Toutefais, les parties conservent |a faculté de demander la réparation du préjudice effectivement subi.

Article L261-15

Lavente prévue al'article L. 261-10 peut étre précédée d'un contrat préliminaire par lequel, en contrepartie
d'un dépét de garantie effectué a un compte spécial, le vendeur sengage aréserver a un acheteur un
immeuble ou une partie d'immeuble.

Ce contrat doit comporter lesindications essentielles relatives ala consistance de I'immeuble, ala qualité de
la construction et aux délais d'exécution des travaux ainsi qu'ala consistance, ala situation et au prix du local
réserve.

Les fonds déposés en garantie sont indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'a la conclusion du
contrat de vente.

Ils sont restitués, dans le délai de trois mois, au déposant si e contrat n'est pas conclu du fait du vendeur, s
la condition suspensive prévue al'article L. 312-16 du code de la consommation n'est pasréalisée ou s le
contrat proposeé fait apparaitre une différence anormale par rapport aux prévisions du contrat préliminaire.

Est nulle toute autre promesse d'achat ou de vente.

Article L261-16

Toute clause contraire aux dispositions des articles L. 261-11 a L. 261-15 du présent code et a celles des
articles 1642-1 et 1646-1 du code civil, reproduits aux articles L. 261-5 et L. 261-6 du présent code, est
réputée non écrite.

Article L261-22
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Un décret en Consell d'Etat fixe en tant que de besoin les modalités d'application du présent chapitre, et
notamment les conditions dans lesquelles les personnes obligées a garantie par application des articles
L.111-13,L.111-18, L. 261-5 et L. 261-6 peuvent étre tenues de se prémunir contre les conséquences
pécuniaires qui peuvent résulter de cette garantie.

Chapitrell : Ventesd'immeublesarénover.

Article L262-1

Toute personne qui vend un immeuble béti ou une partie d'immeuble béti, & usage d'habitation ou a usage
professionnel et d'habitation, ou destiné aprés travaux al'un de ces usages, qui sengage, dans un délai
déterminé par le contrat, aréaliser, directement ou indirectement, des travaux sur cet immeuble ou cette
partie dimmeuble et qui percoit des sommes d'argent de I'acquéreur avant la livraison des travaux doit
conclure avec I'acquéreur un contrat soumis aux dispositions du présent chapitre.

Le vendeur transfére immédiatement al'acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la propriété des constructions
existantes. Les ouvrages avenir deviennent la propriété de I'acquéreur au fur et a mesure de leur exécution.
L'acquéreur est tenu d'en payer le prix a mesure de |'avancement des travaux.

Les dispositions du présent chapitre ne Sappliquent pas aux travaux d'agrandissement ou de restructuration
compléte de I'immeubl e, assimilables a une reconstruction.

Le contrat mentionné au premier alinéa est soumis aux dispositions relatives a la vente d'immeubles
existants, et notamment a cellesdu titre VI du livre 111 du code civil, sous réserve de I'application des articles
L. 262-2aL.262-11 du présent code.

Article L262-2

Le vendeur d'un immeuble a rénover demeure maitre d'ouvrage jusgu'a la réception des travaux.

Laréception des travaux est effectuée pour I'ensemble des travaux a une date unique qui constitue le point de
départ des garanties mentionnées au dernier alinéa.

Le vendeur est tenu, pour les travaux mentionnés au premier alinéade |'article L. 262-1, par les garanties
prévues par lesarticlesL. 111-13, L. 111-15 et L. 111-16, dés lors que les travaux entrent dans le champ
d'application de ces articles.

Article L262-3
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Lalivraison résulte de |'établissement d'un procés-verbal établi entre le vendeur et I'acquéreur.

Les vices de construction ou les défauts de conformité apparents affectant les travaux mentionnés au premier
alinéadel'article L. 262-1 sont dénonceés dans I'acte de livraison des travaux ou dans un délai d'un mois
apres cette livraison. L'action en réparation des vices de construction ou des défauts de conformité ainsi
dénoncés peut étre intentée dans un délai d'un an apréslalivraison.

Article L262-4

Tout contrat mentionné au premier ainéade l'article L. 262-1 doit, & peine de nullité, étre conclu par acte
authentique.

Ce contrat précise:

a) Ladescription, les caractéristiques de I'immeuble ou de la partie d'immeuble vendu e, |e cas échéant, la
superficie de la partie privative du lot ou de lafraction du lot en application de I'article 46 de laloi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété desimmeubles bétis ;

b) Ladescription des travaux a réaliser précisant, le cas échéant, les travaux concernant les parties
communes et ceux concernant les parties privatives;

¢) Le prix del'immeuble;

d) Ledélai de réalisation des travaux ;

€) Lajustification de la garantie financiére d'achevement des travaux fournie par le vendeur ;

f) Lesjustifications des assurances de responsabilité et de dommages souscrites par le vendeur concernant
les travaux lorsque ceux-ci relévent des articlesL. 111-15 et L. 111-16 du présent code, en application des
articlesL. 241-2 et L. 242-1 du code des assurances.

Le contrat doit en outre comporter en annexe, ou par référence a des documents déposés chez un notaire, les
indications utiles relatives a la consistance et aux caractéristiques techniques des travaux.

Il doit également mentionner si le prix est ou non révisable et, dans I'affirmative, les modalités de sarévision.

L e réglement de copropriété est communiqué a chagque acquéreur préalablement ala signature du contrat. En
tout état de cause, il est remis a chaque acquéreur lors de la signature du contrat.

En cas d'inobservation des dispositions du présent article, lanullité du contrat ne peut étre invoquée que par
I'acquéreur et avant lalivraison.
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Article L262-5

Au casou le contrat défini al'article L. 262-1 prévoit larévision du prix, celle-ci ne peut étre calculée qu'en
fonction de lavariation d'un indice national du bétiment tous corps d'état mesurant I'évolution du colt des
facteurs de production dans le batiment et publié par |'autorité administrative.

Larévision ne peut étre faite sur chaque paiement ou dépbt que dans une limite exprimée en pourcentage de
lavariation de cet indice.

L'indice et lalimite prévus ci-dessus sont définis par décret en Conseil d'Etat.

L'indice servant de base au calcul delarévision est le dernier indice publié au jour de la signature du contrat.
Lavariation prise en compte résulte de la comparaison de cet indice avec le dernier indice publié avant la
date de chaque paiement ou dépét.

Article L262-6

Lacession par I'acquéreur des droits qu'il tient d'une vente d'immeuble arénover substitue de plein droit le
cessionnaire dans les obligations de I'acquéreur envers le vendeur.

Si lavente a été assortie d'un mandat, celui-ci se poursuit entre le vendeur et le cessionnaire.

Les dispositions du présent article sappliquent a toute mutation entre vifs, volontaire ou forcée, ou a cause
de mort.

Article L262-7

Lagarantie d'achévement des travaux est constituée par une caution solidaire donnée par un établissement de
crédit, une société de financement ou par une entreprise d'assurance agréée a cet effet.

Article L262-8

L'acquéreur effectue le réglement du prix en fonction de I'état d'avancement des travaux.

Le vendeur ne peut exiger ou accepter aucun versement, aucun dépdt, aucune souscription ou acceptation
d'effets de commerce avant ladate alaguelle la créance est exigible.
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Article L262-9

Toute promesse de vente d'un bien immobilier soumis aux dispositions du premier alinéade l'article L. 262-1
doit comporter, & peine de nullité, les indications essentielles relatives a ses caractéristiques, au descriptif

et au délai de réalisation des travaux, a son prix, ainsi que I'engagement du vendeur de produire, lorsdela
signature de I'acte authentique de vente, les justifications de la garantie d'achevement des travaux et des
assurances, respectivement prévues aux e et f del'article L. 262-4.

Article L262-10

Les dispositions du présent chapitre sont d'ordre public.

ArticleL262-11

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent chapitre.

Chapitrelll : Dispositions communes.

ArticleL263-1

Toute personne qui exige ou accepte un versement en violation des dispositions des articles L. 261-12, L.
261-15 et L. 262-8 est punie d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 9 000 euros ou de I'une de
ces deux peines seulement.

Ne sont pas considérés comme des versements au sens du présent article les dépdts de fonds effectués sur
un compte bancaire ouvert au nom du déposant et dont celui-ci peut atout moment disposer sans restriction
d'aucune sorte.

Article L263-2

Toute personne qui, ayant regu ou accepté un ou plusieurs versements, dépdts, souscriptions d'effets de
commerce, al'occasion d'une vente soumise aux dispositions du présent titre, détourne tout ou partie de ces
sommes, est punie des peines prévues aux articles 314-1 et 314-10 du code pénal.

Article L263-3
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Ne peuvent procéder habituellement, atitre quelconque, directement ou par personne interposée, pour leur
compte ou pour celui d'autrui, aux opérations soumises aux dispositions du présent chapitre les personnes
condamnées en application des articles L. 263-1 et L. 263-2, ainsi que celles auxquelles, en application de
l'article L. 241-7, il est interdit de procéder aux opérations mentionnées aux articlesLL. 214-6 aL. 214-9.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

TitreVII : Protection del'acquéreur immobilier.
Chapitre unique.
Section 1 : Dispositions génér ales.

ArticleL271-1

Pour tout acte ayant pour objet la construction ou I'acquisition d'un immeuble & usage d'habitation, la
souscription de parts donnant vocation al'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation
ou lavente d'immeubles a construire ou de |ocation-accession ala propriété immobiliére, I'acquéreur non
professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours a compter du lendemain de la premiére présentation
delalettre lui notifiant I'acte.

Cet acte est notifié al'acquéreur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre
moyen présentant des garanties équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de remise. La
faculté de rétractation est exercée dans ces mémes formes.

Lorsque |'acte est conclu par I'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour préter son concours
alavente, cet acte peut étre remis directement au bénéficiaire du droit de rétractation. Dans ce cas, le délai
de rétractation court & compter du lendemain de laremise de I'acte, qui doit étre attestée selon des modalités
fixées par décret.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est précédé d'un contrat préliminaire ou d'une
promesse synallagmatique ou unilatérale, les dispositions figurant aux trois alinéas précédents ne
sappliquent qu'a ce contrat ou a cette promesse.

Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est dresse en laforme authentique et n'est pas
précédé d'un contrat préliminaire ou d'une promesse synallagmatique ou unilatérale, I'acquéreur non
professionnel dispose d'un délai de réflexion de dix jours a compter de la notification ou de laremise du
projet d'acte selon les mémes modalités que celles prévues pour le délai de rétractation mentionné aux
premier et troisiéme alinéas. En aucun cas I'acte authentique ne peut étre signé pendant ce délai de dix jours.

ArticleL271-2

Lorsdelaconclusion d'un acte mentionné al'article L. 271-1, nul ne peut recevoir de |'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quel que forme
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gue ce soit avant |'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions |égislatives expresses contraires
prévues notamment pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble
neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation al'attribution en jouissance ou en propriété
d'immeubles d'habitation et les contrats préliminaires de vente d'immeubles & construire ou de location-
accession alapropriétéimmobiliére. Si les parties conviennent d'un versement a une date postérieure a
I'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, I'acte est conclu sous la condition suspensive de la
remise desdites sommes ala date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu par |'intermédiaire d'un
professionnel ayant regu mandat pour préter son concours alavente, un versement peut étre recu de
['acquéreur sil est effectué entre les mains d'un professionnel disposant d'une garantie financiére affectée
au remboursement des fonds déposés. Si I'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, e professionnel
dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours & compter du lendemain de la date de
cette rétractation.

Lorsque |'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de
réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de
versement en méconnaissance des alinéas ci-dessus.

ArticleL271-3

Les dispositions de la présente section ne sont pas applicables aux ventes par adjudication réalisées en la
forme authentique.

Section 2 : Dossier de diagnostic technique.

ArticleL271-4

|.-En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le
vendeur, est annexé ala promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de
vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Ledossier de diagnostic technique comprend, dans les conditions définies par les dispositions qui les
régissent, les documents suivants :

1° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du code de la santé
publique ;

2° L'éat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du méme code ;

3° L'état relatif ala présence de termites dans le batiment prévu al'article L. 133-6 du présent code ;
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4° |'état de l'installation intérieure de gaz prévu al'article L. 134-6 du présent code ;

5° Dansles zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, I'état des risques
naturel s et technologiques prévu au deuxieme alinéadu | du méme article ;

6° Le diagnostic de performance énergétique prévu al'article L. 134-1 du présent code ;
7° L'état del'installation intérieure d'électricité prévu al'article L. 134-7 ;

8° Le document établi al'issue du contrdle des installations d'assai nissement non collectif mentionné a
l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique ;

9° Dansles zones prévues al'article L. 133-8, I'information sur la présence d'un risque de mérule.

L es documents mentionnés aux 1°, 4° et 7° ne sont requis que pour lesimmeubles ou parties dimmeuble &
usage d'habitation.

L e document mentionné au 6° n'est pas requis en cas de vente d'un immeuble a construire visée al'article L.
261-1.

Lorsque leslocaux faisant I'objet de la vente sont soumis aux dispositions de laloi n° 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis ou appartiennent a des personnes titulaires de
droits réelsimmobiliers sur les locaux ou a des titulaires de parts donnant droit ou non al'attribution ou ala
jouissance en propriété des locaux, le document mentionné au 1° porte exclusivement sur la partie privative
de I'immeubl e affectée au logement et les documents mentionnés au 3°, 4° et 7° sur la partie privative du lot.

I1.-En I'absence, lors de la signature de |'acte authentique de vente, d'un des documents mentionnés aux 1°,
2°,3°,4°, 7° et 8° du | en cours de validité, e vendeur ne peut pas sexonérer de la garantie des vices cachés
correspondante.

En I'absence, lors de la signature de |'acte authentique de vente, du document mentionné au 5° du I,
|'acquéreur peut poursuivre larésolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix.

En cas de non-conformité de I'installation d'assainissement non collectif lors de la signature de I'acte
authentique de vente, I'acquéreur fait procéder aux travaux de mise en conformité dans un délai d'un an apres
I'acte de vente.

L'acquéreur ne peut se prévaloir al'encontre du propriétaire des informations contenues dans | e diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

ArticleL271-5

Ladurée de validité des documents prévus aux 1° a4°, 6°, 7° et 8° du | del'article L. 271-4 est fixée par
décret en fonction de lanature du constat, de I'état ou du diagnostic.

Si I'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité
aladate de lasignature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre
annexé al'acte authentique de vente.
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Si le constat mentionné au 1° établit I'absence de revétements contenant du plomb ou la présence de
revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres
chargés de la santé et de la construction, il n'y apas lieu de faire établir un nouveau constat a chagque
mutation, le constat initial étant joint au dossier de diagnostic technique.

Si, aprés la promesse de vente, la parcelle sur laguelle est implanté I'immeubl e est inscrite dans une des
zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de I'environnement ou |'arrété préfectoral prévu au Il du
méme article fait I'objet d'une mise ajour, le dossier de diagnostic technique est compl été lors de la signature
de I'acte authentique de vente par un état des risques naturels et technologiques ou par lamise ajour de |'état
existant.

ArticleL271-6

Les documents prévus aux 1° a4°, 6° et 7° du | del'article L. 271-4 ainsi qu'al'article L. 134-1 sont établis
par une personne présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens

appropriés.

Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conségquences d'un engagement
de saresponsahilité en raison de ses interventions.

Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel aelle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur
les ouvrages, installations ou équipements pour lesquelsil [ui est demandé d'établir I'un des documents
mentionnés au premier alinéa.

Le diagnostic de performance énergétique mentionné al'article L. 134-4 affiché al'intention du public peut
étre réalisé par un agent de la collectivité publique ou de la personne morale occupant e bétiment, dans
les conditions prévues au premier alinéa du présent article. Un décret définit les conditions et modalités
d'application du présent article.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

TitreVIII : Dispositions particulieres ala Guadeloupe, ala Guyane,
alaMartinique, a La Réunion, a Mayotte, a Saint-Martin et a Saint-
Pierre-et-Miquelon.

Chapitre unique.

ArticleL281-1

Les dispositions du présent livre ne sappliquent pas a Saint-Pierre-et-Miquelon, al'exception des articles L.
211-1al.211-4,L.221-1aL.221-6,L.222-1aL.222-7et L. 261-1 aL. 261-22.

Article L281-2

Pour I'application du présent livre a Mayotte :
1° Lestitresler a VI sont applicables a Mayotte a compter du ler janvier 2013 ;

2° L'article L. 271-4 est applicable a Mayotte a compter du ler janvier 2013 pour ce qui concerne I'état des
risques naturels et technol ogiques mentionné au 5° de la section 1 et & compter du ler janvier 2015 pour ce
gui concerne les autres documents que comprend le dossier de diagnostic technique ;

3° A l'article L. 212-9, lesmots : "La publication au fichier immobilier" sont remplacés par les mots :
"L'inscription des droits au livre foncier” ;

4° A l'article L. 212-15, les mots : "publié au fichier immobilier" sont remplacé par les mots : "inscrit au livre
foncier" ;

5° A l'article L. 213-11, lesmots : "ont réguliérement publié ces slretés’ sont remplacés par les mots: "ont
réguliérement fait inscrire au livre foncier ces siretés” ;

6° A l'article L. 251-6, les mots : "avant la publication” sont remplacés par les mots : "avant I'inscription au
livre foncier" ;

7° L'article L. 221-6 est complété par |'alinéa suivant :

"A Mayotte, les restrictions au droit de disposer sentendent des actes entre vifs dressés distinctement pour
constater des clauses d'inalinéabilité temporaire et toutes autres restrictions au droit de disposer, ainsi que
des clauses susceptibles d'entrainer la résolution ou la révocation d'actes soumis a publicité et des décisions
judiciaires constatant |'existence de telles clauses.” ;

8° L'article L. 242-3 n'est pas applicable ;

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



9° Pour |'application a Mayotte de l'article L. 271-4, I'avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

"En cas de non-conformité de I'installation d'assai nissement non collectif lors de la signature de I'acte
authentique de vente, I'acquéreur fait procéder aux travaux de mise en conformité dans un délai detrois
ans apres |'acte de vente pour les ventes conclues avant le 31 décembre 2017, puis d'un an pour les ventes
conclues apres cette date."
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

TitrelX : Mesuresde protection concer nant certains vendeursde
biensimmobiliers.

Article L290-1

Toute promesse de vente ayant pour objet la cession d'un immeuble ou d'un droit réel immobilier, dont la
validité est supérieure adix-huit mois, ou toute prorogation d'une telle promesse portant sa durée totale a
plus de dix-huit mois est nulle et de nul effet si elle n'est pas constatée par un acte authentique, lorsqu'elle est
consentie par une personne physique.

Article L290-2

La promesse unilatérale de vente mentionnée al'article L. 290-1 prévoit, a peine de nullité, une indemnité
d'immobilisation d'un montant minimal de 5 % du prix de vente, faisant I'objet d'un versement ou d'une
caution déposés entre les mains du notaire.
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Partielegidative

Livrell ; Statut des constructeurs.

Titrel X : Dispositions particuliéres ala Nouvelle-Calédonie
Chapitre unique

ArticleL291-1

Sous réserve des modifications prévues par le présent article, lesarticlesL. 251-1 a L. 251-8 sont applicables
en Nouvelle-Calédonie.

1° Au quatrieme alinéade l'article L. 251-1, lesmots : " dans |e cadre d'une opération d'accession sociale ala
propriété dans les conditions prévues par la section 1 du chapitre I11 du titre IV du livre IV du présent code "
sont supprimes ;

2° Lesdinéas 2,3 et 4 de l'article L. 251-5 sont remplacés par I'alinéa suivant :

Sil est stipulé un loyer périodique payable en espéces, ce loyer serarévisé dans les conditions prévues par
les institutions compétentes de la Nouvelle-Calédonie. Les contestations relatives alarévision de ce loyer
sont portées devant le président du tribunal de premiére instance.

Article L291-2

LesarticlesL. 252-1, L. 252-2 et L. 252-4 sont applicables en Nouvelle-Cal édonie sous réserve de la
modification suivante :

Au premier alinéadel'article L. 252-1, lesmots: " par |e représentant de |'Etat dans le département " sont
remplacés par les mots : par les autorités compétentes de la Nouvelle-Calédonie .

Article L291-3

LesarticlesL. 261-10 a L. 261-16 sont applicables en Nouvelle-Calédonie, sous réserve des modifications
suivantes :

1° Au premier alinéadel'article L. 261-10, lesmots : " reproduits aux articlesL. 261-2 et L. 261-3 du
présent code " sont supprimeés;;

2° A l'article L. 261-11, lesmots: " reproduit al'article L. 261-3 du présent code " ainsi que la premiere
phrase du dernier alinéa sont supprimes ;

3° Au quatriéme adlinéade |'article L. 261-15, lesmots: " prévue al'article L. 312-16 du code de la
consommation " sont remplacés par lesmots: " prévue al'article 17 delaloi n° 79-596 du 13 juillet 1979 " ;
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4° A l'article L. 261-16, lesmots: " des articles 1642-1 et 1646-1 du code civil, reproduits aux articlesL.
261-5 et L. 261-6 du présent code, " sont remplacés par lesmots: " de l'article 1642-1 du code civil ".

ArticleL291-4

Pour son application en Nouvelle-Calédonie, I'article L. 271-4 du code de la construction et de I'habitation
est ains rédigé:

" Art. L. 271-4.-En |'absence, lors de la signature de |'acte authentique de vente, de |'état mentionnant la
présence ou |'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu dans la réglementation de
Nouvelle-Calédonie, en cours de validité, le vendeur ne peut pas sexonérer de la garantie des vices cachés
correspondante. "
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Partielegidative

Livrelll : Aidesdiversesala construction d'habitations et a
I'amélioration del'habitat - Aide personnalisée au logement

Titrepréliminaire : Dispositions genéralesrelatives aux politiques de
I'habitat.

Chapitre prédiminaire: Droit au logement.

Article L300-1

Ledroit aun logement décent et indépendant, mentionné al'article 1er delaloi n° 90-449 du 31 mai 1990
visant alamise en oeuvre du droit au logement, est garanti par |'Etat a toute personne qui, résidant sur le
territoire francais de facon réguliéere et dans des conditions de permanence définies par décret en Consell
d'Etat, n'est pas en mesure d'y accéder par ses propres moyens ou de Sy maintenir.

Ce droit Sexerce par un recours amiable puis, le cas échéant, par un recours contentieux dans les conditions
et selon les modalités fixées par le présent article et lesarticles L. 441-2-3 et L. 441-2-3-1.

Article L300-2

Un Fonds national d'accompagnement vers et dans le logement est institué pour le financement, d'une part,
d'actions d'accompagnement personnalisé de personnes reconnues prioritaires et auxquelles un logement
doit étre attribué en urgence en application du cinquiéme alinéadu |l del'article L. 441-2-3 ainsi que de
personnes ou familles mentionnées au Il de l'article L. 301-1, et, d'autre part, d'actions de gestion locative
adaptée de logements destinés a ces personnes, favorisant leur acces a un logement et leur maintien dansle
logement. |1 finance également les dépenses de gestion qui se rapportent a ces actions.

Le Fonds national d'accompagnement vers et dans le logement est administré par un comité de gestion,
composeé de représentants de I'Etat, qui fixe les orientations et répartit les crédits de ce fonds.

Lagestion de ce fonds est assurée par la Caisse de garantie du logement locatif social.

Il est fait rapport une fois par an au ministre chargé du logement des actions financées par le fonds, en regard
des moyens financiers engagés et des objectifs poursuivis.
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Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article, notamment la
composition et les modes de désignation des membres du comité de gestion ainsi que les modalités de
fonctionnement du fonds.

Chapitreler : Politiquesd'aide au logement.

Article L301-1

I. - Lapolitique d'aide au logement a pour objet de favoriser |a satisfaction des besoins de logements, de
promouvoir la décence du logement, la qualité de I'habitat, |'habitat durable et I'accessibilité aux personnes
handicapées, d'améliorer I'habitat existant et de prendre en charge une partie des dépenses de logement en
tenant compte de la situation de famille et des ressources des occupants. Elle doit tendre a favoriser une
offre de logements qui, par son importance, son insertion urbaine, sa diversité de statut d'occupation et de
répartition spatiale, soit de nature a assurer laliberté de choix pour toute personne de son mode d'habitation.

I1. - Toute personne ou famille éprouvant des difficultés particuliéres, en raison notamment de |'inadaptation
de ses ressources ou de ses conditions d'existence, a droit & une aide de la collectivité pour accéder aun
logement décent et indépendant ou Sy maintenir.

Article L301-2

La politique d'aide au logement comprend notamment :

1° Des aides publiques a l'investissement en faveur du logement locatif, ala construction neuve de
logements, al'acquisition avec amélioration de logements existants et aux opérations de restructuration
urbaine. Les aides sont majorées lorsgque les logements servent al'intégration de personnes rencontrant des
difficultés sociales particuliéres, notamment pour tenir compte de la nécessité d'adapter lalocalisation, la
taille, les caractéristiques techniques et la gestion de I'opération, tout en maitrisant la dépense de logement ;

2° Des aides publiques, accordées sous condition de ressources, alx personnes accédant ala propriété de leur
logement, sous laforme d'avances remboursabl es sans intérét et de préts d'accession sociale ataux réduit ;

3° Des aides publiques a l'investissement pour les travaux d'amélioration des logements existants réalises
par les propriétaires bailleurs, dans le parc locatif social et dans e parc prive, ains que par les propriétaires
occupants sous condition de ressources ;

4° Des aides publiques al'investissement pour les logements locatifs privés soumis en contrepartie a des
conditions de loyer encadré et destinés a des personnes sous condition de ressources ;

5° Des aides personnelles au logement, dont |'aide personnalisée instituée au chapitre ler du titre V du
présent livre, qui sont versées aux locataires ou aux propriétaires accédants, sous condition de ressources.
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Article L301-3

L 'attribution des aides publiques en faveur de la construction, de I'acquisition, de laréhabilitation et de la
démoalition des logements locatifs sociaux, de celles en faveur de larénovation de I'habitat prive, de cellesen
faveur de lalocation-accession, de celles en faveur des logements intermédiaires définisal'article L. 302-16,
de celles en faveur deslogements faisant I'objet d'une convention mentionnée al'article L. 321-4 et de celles
destinées ala création de places d'hébergement ainsi que, en Guadel oupe, en Guyane, en Martinique, aLa
Réunion, a Mayotte et a Saint-Martin, des aides directes en faveur de I'accession sociae ala propriété, peut
étre déléguée aux collectivités territoriales et aleurs groupements dans les conditions prévues au présent
chapitre.

Ladotation régionale pour |e financement des aides, dont |'attribution est susceptible d'étre déléguée, est
notifiée au représentant de |'Etat dans la région. Son montant est déterminé en fonction, notamment, des
données sociales et démographiques, de I'état du patrimoine de logements ainsi que de la situation du marché
locatif.

Le représentant de I'Etat dans larégion, aprés avis du comité régional de I'habitat et de I'hébergement

ou, en Guadeloupe, en Guyane, alaMartinique, a La Réunion, a Mayotte et a Saint-Martin, du consell
départemental de I'habitat et de I'nébergement ou de I'organisme qui en exerce les attributions, répartit le
montant des crédits publics qui lui sont notifiés entre les différents établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre et, pour le reste du territoire, entre les départements. La participation &
cette répartition est subordonnée ala conclusion d'une convention avec I'Etat définie aux articles L. 301-5-1
ou L. 301-5-2.

Lorsqu'un département n'a pas conclu de convention avec I'Etat, le représentant de I'Etat dans larégion
détermine le montant des crédits directement affectés, selon le cas, par le représentant de I'Etat dans

le département ou I'Agence nationale de |'habitat, a des opérations situées en dehors du périmétre des
établissements publics de coopération intercommunal e ayant conclu la convention prévue al'article L.
301-5-1. L'affectation de ces crédits tient compte du plan départemental d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes défavorisées et des programmes locaux de I'habitat.

L es établissements publics de coopération intercommunale et les départements qui ont signé une convention
en application des articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 sont associés ala définition et ala mise en oeuvre locales
des programmes visés aux articles 87 et 107 delaloi n° 2005-32 du 18 janvier 2005 de programmation pour
lacohésion sociade.

Lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, son président prononce I'agrément des opérations de
logement social correspondant aux domaines mentionnés au premier alinéa du présent article.

Le Gouvernement présente, au moment du dépét du projet de loi de finances, |e tableau des dotations
notifiées aux préfets de région et de leur répartition intrarégionale effectuée par les préfets.

Article L301-3-1

Dans les communes ou I'ensemble des logements locatifs sociaux, tels que définisal'article L. 2334-17 du
code général des collectivitésterritoriales, représente plus de 35% des résidences principaes, la surface de
plancher des |logements locatifs bénéficiant au cours de I'année d'un concours financier de I'Etat, pour leur
construction, ne peut excéder 80% de la surface de plancher des logements commencés |'année précédente
dans lacommune et ne bénéficiant d'aucun concours de I'Etat.
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Il ne peut étre dérogé aux dispositions de I'alinéa précédent que sur décision motivée du représentant de I'Etat
dans |e département, prise aprés avis du maire de la commune concernée.

ArticleL301-4

Les communes, |es établissements publics de coopération intercommunal e, les départements, les régions
définissent, dans |e cadre de leurs compétences respectives, leurs priorités en matiére d'habitat.

Article L301-4-1

Toute commune ayant recu la dénomination de " commune touristique " en application des articles L.
133-11, L. 133-12 et L. 151-3 du code du tourisme conclut avec I'Etat une convention pour le logement des
travailleurs saisonniers.

Cette convention est élaborée en association avec |'établissement public de coopération intercommunale
auquel appartient lacommune, le département et la société mentionnée al'article L. 313-19 du présent code.
Elle peut aussi associer |a Caisse des dépdts et consignations, les bailleurs sociaux et les organismes agréés
en application de I'article L. 365-4 intervenant sur le territoire de lacommune.

Cette convention comprend un diagnostic des besoins en logement des travailleurs saisonniers sur le
territoire qu'elle couvre. Lorsgue ce diagnostic conclut ala nécessité de mettre en ceuvre une politique locale
visant a mieux répondre a ces besoins, la convention fixe également les objectifs de cette politique et les
moyens d'action a mettre en cauvre pour les atteindre dans un délai de trois ans & compter de sa signature.

L'obligation de conclure la convention prévue au premier alinéa du présent article sapplique dans les
mémes conditions a tout établissement public de coopération intercommunale dénommé " touristique " sur
I'ensemble de son territoire ou sur une fraction de son territoire, dans les conditions prévues al'article L.
134-3 du code du tourisme.

Quand €elle est établie al'échelle intercommunal e, cette convention comporte une déclinaison des besoins,
des objectifs et des moyens d'action par commune. Elle prend en compte les objectifs en faveur du logement
des travailleurs sai sonniers contenus dans le plan départemental d'action pour |e logement et I'hébergement
des personnes défavorisées et dans le programme local de I'habitat, quand le territoire couvert par la
convention en est doté.

Dansles trois mois a compter de I'expiration du délai de trois ans prévu au troisiéme alinéa du présent article,
la commune ou I'établissement public de coopération intercommunal e ayant conclu la convention réalise

un bilan de son application, qui est transmis au représentant de I'Etat dans le département. La commune

ou |'éablissement public de coopération intercommunale dispose d'un délai de trois mois a compter de
latransmission de ce bilan pour étudier, en lien avec e représentant de I'Etat dans le département et les
personnes associ eées mentionnées au deuxiéme alinéa, I'opportunité d'une adaptation du diagnostic des
besoins, des objectifs et des moyens d'actions et pour renouveler la convention pour une nouvelle période de
troisans.

Article L301-4-2
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Si lacommune ou |'établissement public de coopération intercommunale n'a pas conclu la convention prévue
al'article L. 301-4-1 dans un délai de deux ans a compter de la promulgation de laloi n° 2016-1888 du

28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des territoires de montagne, le
représentant de I'Etat dans le département peut, par arrété, suspendre, jusqu'a la signature de la convention,
la reconnai ssance de commune ou de groupement touristique accordée en application de l'article L. 133-12
du code du tourisme. La méme sanction sapplique en cas de non-renouvellement de la convention, dans les
conditions prévues au dernier alinéa de |'article L. 301-4-1 du présent code.

Si le bilan mentionné au méme article L. 301-4-1 conclut que les objectifs fixés dans la convention n'ont

pas été atteints et si le représentant de I'Etat dans le département estime qu'aucune difficulté particuliére ne
le justifie, ce dernier peut suspendre par arrété, pour une durée maximale de trois ans, la reconnaissance de
commune ou de groupement touristique accordée en application de l'article L. 133-12 du code du tourisme.

Avant de prononcer I'une ou |'autre de ces suspensions, |e représentant de I'Etat dans le département informe
de la sanction envisagée la commune ou |'établissement public, qui peut présenter ses observations.

Article L301-5

Dans le cadre de ses compétences pour promouvoir le dével oppement économique et social et
I'aménagement de son territoire, larégion définit des priorités en matiére d'habitat, apres consultation

des départements et au vu, le cas échéant, des programmes locaux d'habitat qui lui sont adressés par les
communes ou les établissements publics de coopération intercommunal e compétents en matiere de logement.

Article L301-5-1

|.-Le présent article concerne les établissements publics de coopération intercommunale mentionnés a
I'article L. 301-3 et disposant d'un programme local de I'habitat exécutoire, al'exception, pour lesll, 1V et

V, des métropoles, de la métropole du Grand Paris et de la métropole d'Aix-Marseille-Provence mentionnées
respectivement aux articles L. 5217-1, L. 5219-1 et L. 5218-1 du code général des collectivitésterritoriales.

LeslIl et VI du présent article sont applicables ala métropole de Lyon mentionnée al'article L. 3611-1 du
méme code.

I1.-Les établissements mentionnés au | peuvent demander & conclure une convention avec I'Etat, par laquelle
celui-ci leur délégue les compétences mentionnées aux |V et V.

Le représentant de I'Etat dans le département, saisi d'une demande tendant a la conclusion d'une convention,
notifie, dansun délai de trois mois, son accord ou son refus, qui est motivé.

Cette convention est conclue pour une durée de six ans renouvelable.

Au terme des six ans, elle peut étre prorogée pour une durée d'un an, par avenant, si I'établissement public de
coopération intercommunal e dispose d'un programme local de I'habitat exécutoire ou, dans le cas contraire,
sil apris une délibération engageant I'éaboration d'un programme local de I'habitat. Cette prorogation est
renouvel able une fois dans les mémes conditions.

La convention ne peut pas étre conclue ou renouvel ée avec un établissement public de coopération
intercommunale lorsque le représentant de I'Etat dans le département estime que |es demandes motivées de
maodifications émises en application des sixiéme et avant-dernier alinéas de l'article L. 302-2 du présent code
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ou, le cas échéant, en application del'article L. 153-26 du code de I'urbanisme n'ont pas suffisamment été
prises en compte par |'établissement public de coopération intercommunale.

Elle peut étre dénoncée par le représentant de |'Etat dans |e département, aprés avis du comité régional

de I'habitat et de I'nébergement, sil estime que les objectifs et engagements définis dans la convention et
mentionnés au |11 du présent article sont insuffisamment atteints ou respectés, et en particulier lorsque les
résultats du bilan triennal d'exécution du programme local de I'habitat mentionné au second alinéa de I'article
L. 302-3 du présent code ou, e cas échéant, de l'article L. 153-29 du code de |'urbanisme sont manifestement
insuffisants par rapport aux objectifs définis dans la convention.

I11.-La convention précise, en application des plans départementaux d'action pour |e logement et
I'hébergement des personnes défavorisées et en tenant compte des programmes locaux de I'habitat et

des actions de rénovation urbaine au sens de laloi n° 2003-710 du ler ao(t 2003 d'orientation et de
programmation pour laville et larénovation urbaine, les objectifs poursuivis et les actions a mettre en

cauvre en matiere de réalisation, de réhabilitation et de démolition de logements locatifs sociaux, notamment
de logements pour les personnes mentionnées au |l del'article L. 301-1 du présent code, et de places
d'hébergement destinées a accueillir les personnes et les familles mentionnées au deuxieme alinéa de |'article
2 delaloi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant alamise en ceuvre du droit au logement, ainsi qu'en matiére de
rénovation de I'habitat privé, notamment dans le cadre d'opérations programmées d'amélioration de I'habitat.

Elle précise, par commune, les objectifs et |es actions menées dans |e cadre de la lutte contre I'habitat
indigne.

Cette convention précise, e cas échéant, les conditions dans |esquelles I'établissement public de coopération
intercommunale devient, sur son territoire, le garant du droit a un logement décent et indépendant.

Elle indique également les modalités de reprise par le délégataire, pour le compte de I'Etat ou de I'Agence
nationale de I'habitat, des contrats ou accords spécifiques conclus entre ces derniers, d'une part, et
I'établissement public de coopération intercommunale ou toute autre collectivité territoriale, d'autre part,
relatifs alamise en cauvre, sur leterritoire du délégataire, de tout ou partie des compétences dél éguées et
mentionnées aux |V et V du présent article.

L e cas échéant, pour la compétence mentionnée au 3° du méme V, la convention fixe notamment les
modalités d'exercice sur le territoire de laveille sociale mentionnée al'article L. 345-2 du code de I'action
sociale et des familles et d'articulation avec le service intégré d'accueil et d'orientation mis en place au niveau
départemental par le représentant de I'Etat dans le département en application de l'article L. 345-2-4 du
méme code. Elle prévoit également les modalités de transmission au représentant de I'Etat des informations
et données nécessaires au suivi de la mise en cauvre de la dél égation de compétences et a l'allocation des
ressources, ainsi que des informations et données prévues par le décret mentionné au 3° del'article L. 345-4
du méme code.

IV. - Lorsgu'une convention de délégation est conclue, la délégation porte obligatoirement sur les
compétences suivantes :

1° L'attribution des aides au logement locatif social, au logement intermédiaire et en faveur de lalocation-
accession ainsi que la notification aux bénéficiaires et I'octroi des autorisations spécifiques prévues aux
articlesL. 441-2 et L. 631-12;

2° L'attribution des aides en faveur de I'habitat prive, ainsi que la signature des conventions mentionnés a
l'article L. 321-4, par délégation de I'Agence nationale de I'habitat.

V. - Ladélégation peut également porter sur tout ou partie des compétences suivantes :
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1° Lagarantie du droit a un logement décent et indépendant mentionné au présent titre ainsi qu'aux articles
L. 441-2-3 et L. 441-2-3-1 €t, pour exercer cette garantie, la délégation de tout ou partie des réservations
de logements dont |e représentant de I'Etat dans le département bénéficie en application de l'article L.
441-1, al'exception des logements réservés au bénéfice des agents civils et militaires de I'Etat, ains que la
compétence pour conclure I'accord mentionné au premier alinéade l'article L. 313-26-2 en lieu et place du
représentant de I'Etat ;

2° Lamise en cauvre de la procédure de réquisition avec attributaire prévue aux articlesL. 642-1 aL.
642-28 ;

3° Lagestion de laveille sociae, de I'accuell, de I'hébergement et de I'accompagnement au logement de toute
personne ou famille sans domicile ou éprouvant des difficultés particuliéres d'accés au logement en raison de
I'inadaptation de ses ressources ou de ses conditions d'existence, dans |e respect des articles L. 345-2-2 et L.
345-2-3 du code de |'action sociale et des familles, ainsi que le financement des organismes et dispositifs qui
y contribuent, mentionnés au 8° du | del'article L. 312-1 et aux articles L. 322-1 et L. 345-2 du méme code
et aux articlesL. 365-1, L. 631-11 et L. 633-1 du présent code.

L es compétences dél éguées en application du 1°, de méme que celles déléguées en application du 3° du
présent V relatives al'aide sociale prévue al'article L. 345-1 du code de |'action sociale et des familles pour
I'accueil dans les organismes mentionnés au 8° du | del'article L. 312-1 du méme code, sont exercées par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale.

V1. - Laconvention de délégation fixe, d'une part, dans la limite des dotations ouvertes en loi de finances,
le montant des droits a engagement alloués a |'établissement public de coopération intercommunale e,
d'autre part, le montant des crédits que celui-ci affecte sur son propre budget a la réalisation des objectifs
dela convention. Elle précise annuellement, au sein des droits a engagement alloués, |es parts affectées au
logement social ou al'hébergement, d'une part, et al'habitat privé, d'autre part.

Elle définit les conditions d'attribution des aides au logement socia et al'hébergement dans lalimite de

la part correspondante des droits a engagement, ainsi que les conditions d'attribution des aides en faveur

du logement intermeédiaire et de la location-accession, ainsi que les conditions d'octroi des autorisations
specifiques prévues aux articles L. 441-2 et L. 631-12. La convention définit, en fonction de la nature et de
ladurée prévisionnelle de réalisation des opérations a programmer, |'échéancier prévisionnel et les modalités
de versement des crédits correspondants a I'établissement public de coopération intercommunale. Elle
précise les modalités du retrait éventuel des droits & engagement, susceptibles de ne pas étre utilisés, ainsi
que les conditions de reversement des crédits non consommeés. Le montant des crédits de paiement est fixé
chaque année en fonction de I'échéancier de versement des crédits, des engagements constatés les années
précédentes et des engagements prévisionnels de I'année considérée.

Elle définit les conditions d'attribution des aides en faveur de I'habitat privé faisant I'objet de décisions
prises par le président de I'établissement public de coopération intercommunale, par dél égation de I'Agence
nationale de I'habitat, dans la limite des droits & engagement correspondants, dans le cadre d'un programme
d'action fixé apres avis d'une commission locale d'amélioration de I'habitat. Elles donnent lieu a paiement
par I'Agence nationale de I'habitat, dans des conditions fixées par la convention prévue al'article L. 321-1-1.
Toutefois, lorsgue I'établissement public de coopération intercommunal e demande a assurer le paiement
direct des aides aleurs bénéficiaires, la convention preécitée en prévoit |es conditions et notamment les
modalités de versement des crédits par |'agence a |'établissement public de coopération intercommunale.

Elle fixe, en accord avec la Caisse des dépbts et consignations, I'envel oppe de préts que cet établissement
peut affecter aux opérations définies dans la convention a partir des fonds d'épargne dont il assure la gestion
en application de I'article L. 518-2 du code monétaire et financier.
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Dansles limites fixées par décret en Conseil d'Etat, elle peut adapter les conditions d'octroi des aides de
I'Etat, selon les secteurs géographiques et en raison des particularités locales et démographiques et de la
situation du marché du logement.

Elle prévoit |es conditions dans lesquelles les conventions mentionnées a l'article L. 353-2 ainsi que les
décisions favorables mentionnées au 3° de l'article L. 351-2 sont signées par |e président de |'établissement
public de coopération intercommunale au nom de |'Etat.

Elle peut adapter, pour des secteurs géographiques déterminés, dans des limites fixées par décret en Consell
d'Etat, les plafonds de ressources mentionnés al'article L. 441-1 pour I'attribution des logements locatifs
SOCi aux.

Elle définit les conditions dans lesguelles une évaluation sera effectuée au terme de son application.

Elle précise également, |e cas échéant, les modalités de mise en cauvre des dispositions de la section 2 du
chapitre Il du présent titre.

Article L301-5-1-1

Lorsgqu'un établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre asigné avec I'Etat la
convention mentionnée al'article L. 301-5-1 et lorsque les maires des communes membres de |'établissement
ont transféré leurs prérogatives en matiére de polices spéciales dans les conditions définies au dernier alinéa
du A dul del'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales, le représentant de I'Etat dans
le département peut, sur le territoire de ces communes, aprés avis du directeur général de |'agence régionale
de santé, déléguer au président de I'établissement public de coopération intercommunal e ses prérogatives

en matiére de police de santé publique définies aux articles L. 1311-4, L. 1331-22 aL. 1331-30 et L.

1334-1 aL. 1334-12 du code de la santé publique. Dans le cas d'une métropole, ces prérogatives peuvent
étre subdéléguées par le président de la métropole au président du conseil de territoire dés lors que celui
bénéficie de la délégation mentionnée au dernier alinéadu A du | del'article L. 5211-9-2 du code général des
collectivitésterritoriales.

Les conditions dans lesquelles le président de I'établissement public de coopération intercommunal e exerce
les prérogatives qui lui ont été transférées et déléguées font |'objet d'une convention signée, d'une part, avec
les maires des communes membres de |I'établissement public de coopération intercommunale et, d'autre part,
avec le représentant de I'Etat dans le département et le directeur général de I'agence régionale de santé. Cette
convention, qui tient compte du programme local de I'habitat, du projet régional de santé et des contrats
locaux de santé, précise notamment :

1° Les objectifs prioritaires de lutte contre |'habitat indigne dans le périmétre de |'établissement public ;

2° Les moyens humains et financiers prévisionnels affectés a cette mission, ainsi que la coordination des
services locaux concernés ;

3° Les conditions dans lesquelles |e président de |'établissement public de coopération intercommunale peut
recourir aux services de I'Etat ou de ses établissements publics ;

4° Les conditions de mise en place de dispositifs d'observation de I'habitat indigne, des situations de péril ou
d'exposition au risque d'incendie ;

5° Les conditions de son évaluation et les conditions dans lesquelles il est rendu compte annuellement de son
exécution.
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Les arrétés et mesures pris en application des mémes articles L. 1331-22 4 L. 1331-30 le sont dans |e respect
des procédures afférentes précisées aux mémes articles.

Ces arrétés et mesures sont notifiés au représentant de |'Etat dans le département ainsi qu'au directeur général
de I'agence régional e de santé ou a son délégué.

En cas de carence du président de |'établissement public de coopération intercommunale dans |'exercice des
compétences déléguées, le représentant de I'Etat dans le département se substitue alui dans les conditions
prévues al'article L. 2122-34 du code général des collectivités territoriales.

Dans les cas mentionnés au présent article, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale, en cas de défaillance du propriétaire, procede a l'exécution d'office des mesures et travaux
prescrits par |'arrété et assure I'hébergement temporaire ou le relogement des occupants dans les cas et
conditions précisés aux articles L. 521-1 et suivants du présent code.

Pour assurer I'hébergement temporaire ou le relogement des occupants, le président de I'établissement public
de coopération intercommunal e dispose des prérogatives précisées au troisiéme alinéade |'article L. 521-3-3.

Les créances relatives aux travaux d'office, al'hébergement ou au relogement des occupants sont recouvrées
par |'établissement public de coopération intercommunale comme en matiére de contributions directes et sont
garanties par |es dispositions prévues au 8° de |'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 et suivants
du présent code.

Dans les cas mentionnés au présent article, I'astreinte prévue au |11 de l'article L. 1331-29 du code de la santé
publigue est recouvrée, dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communaux,
au bénéfice de I'établissement public de coopération intercommunal e concerné.

A défaut pour le président de |'établissement public de coopération intercommunale de liquider e produit de
|'astreinte, de dresser |'état nécessaire a son recouvrement et de le faire parvenir au représentant de I'Etat dans
le département dans le mois qui suit la demande émanant de celui-ci, la créance est liquidée et recouvrée par
I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes percues sont versées au budget de
I'Agence nationale de |'habitat.

Le président de |I'établissement public de coopération intercommunale auquel e représentant de I'Etat dans
le département a dél égué ses prérogatives en matiére de polices spéciales exerce celles-ci dans e cadre
d'un service intercommunal d'hygiéne et de santé dédié alalutte contre I'habitat indigne et les bétiments
dangereux mentionnés al'article L. 511-1 du présent code.

Sans préjudice des attributions du directeur général de I'agence régional e de santé ou des directeurs des
services communaux d'hygiene et de santé situés dans le périmetre de I'établissement public de coopération
intercommunale bénéficiaire de la délégation mentionné au présent article, le responsable du service
intercommunal d'hygiéne et de santé dédié alalutte contre I'habitat indigne et les béatiments dangereux
mentionné a l'alinéa précédent est compétent pour établir le rapport motive prévu al'article L. 1331-26 du
code de la santé publique. |1 est également compétent, en application de l'article L. 1334-1 du méme code,
pour procéder, le cas échéant, al'enquéte sur I'environnement du mineur et pour faire réaliser le diagnostic
portant sur |es revétements des immeubles ou parties dimmeubles. Le contrdle prévu al'article L. 1334-3
dudit code peut également lui étre confié. Il peut demander que lui soient communiqués les constats de
risque d'exposition au plomb établis en application des articles L. 1334-8 et L. 1334-8-1 du méme code

et proposer au président de |'établissement public de coopération intercommunale de prendre les mesures
conservatoires mentionnées a l'article L. 1334-11 du méme code.
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Pour I'application du présent article, les conventions de dél égation de compétence en matiere d'habitat,
conclues par les métropoles sur le fondement du Il ou du 1l del'article L. 5217-2, du Il ou du Il del'article
L.5218-2 ou du VI del'article L. 5219-1 du code général des collectivités territoriales, tiennent lieu de
convention mentionnée al'article L. 301-5-1 du présent code.

Le présent article est applicable ala métropole de Lyon mentionnée au livre VI de latroisiéme partie du
code général des collectivités territoriales lorsgu'elle a conclu avec I'Etat une convention de délégation de
compétence en matiére d'habitat sur le fondement de |'article L. 3641-5 du méme code.

Article L301-5-1-2

Sous réserve de l'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales, le représentant de |'Etat
dans |e département peut, aprés avis du directeur général de I'agence régionale de santé, déléguer aux maires
des communes membres d'un établissement public de coopération intercommunale et disposant d'un service
communal d'hygiene et de santé mentionné au dernier alinéadel'article L. 1422-1 du code de la santé
publigue et, aleur demande, les prérogatives qu'il exerce en application desarticles L. 1311-4, L. 1331-22 &
L.1331-30et L. 1334-1aL. 1334-12 du méme code.

Le maire exerce ces prérogatives au nom et pour le compte de I'Etat, dans des conditions précisées par

voie de convention signée avec le représentant de |'Etat dans le département et |e directeur général de
|'agence régionale de santé ou son délégué. Cette convention, qui tient compte du projet régiona de santé, du
programme local de I'habitat et du contrat local de santé, fixe:

1° Les objectifs prioritaires de lutte contre I'habitat indigne ;
2° Les moyens humains et financiers prévisionnels affectés a cette mission ;
3° Les conditions de mise en place de dispositifs d'observation de I'habitat indigne ;

4° Les conditions de son évaluation et celles dans lesquelles il est rendu compte annuellement de son
exécution.

Les arrétés et mesures pris en application des mémes articles L. 1331-22 a L. 1331-30 le sont dans |e respect
des procédures afférentes précisées aux mémes articles.

Ces arrétés sont notifiés au représentant de I'Etat dans le département ainsi qu'au directeur général de
|'agence régionale de santé ou a son délégué.

Dans le cadre de cette délégation, le maire, en cas de défaillance du propriétaire, procéde a |'exécution
d'office des mesures et travaux prescrits par |'arrété et assure I'hébergement temporaire ou le relogement des
occupants dans |es cas et conditions précisés aux articles L. 521-1 et suivants du présent code.

Pour assurer I'hébergement temporaire ou le relogement des occupants, le maire dispose des prérogatives
précisées au troisieme alinéade I'article L. 521-3-3.

Les créances relatives aux travaux d'office, al'hébergement ou au relogement des occupants sont recouvrées
par lacommune comme en matiére de contributions directes et sont garanties par |es dispositions prévues au
8° del'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 et suivants du présent code.

Dans les cas mentionnés au présent article, 'astreinte prévue au 111 de I'article L. 1331-29 du code de la santé
publique est recouvrée, dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communau,
au bénéfice de la commune concernée.
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A défaut pour le maire de liquider e produit de I'astreinte, de dresser |'état nécessaire a son recouvrement
et delafaire parvenir au représentant de I'Etat dans le département dans le mois qui suit lademande
émanant de celui-ci, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat. Apres prélevement de 4 % pour frais de
recouvrement, les sommes pergues sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat.

Article L301-5-2

L e département peut demander a conclure, pour une durée de six ans renouvelable, une convention avec
I'Etat par laguelle celui-ci lui délégue la compétence pour décider de I'attribution des aides prévues al'article
L. 301-3 et procéder aleur notification aux bénéficiaires ainsi que pour signer les conventions mentionnées a
l'article L. 321-4 par délégation de I'Agence nationale de I'habitat.

Hors du périmeétre des établissements publics de coopération intercommunale ayant conclu une convention
en application de I'article L. 301-5-1 du présent code, des V1 et VII del'article L. 5219-1, du Il ou du 11l
del'articleL. 5218-2 ou du Il del'article L. 5217-2 du code général des collectivités territoriales, et pour

le département du Rhéne, hors du périmetre de la métropole de Lyon si celle-ci a conclu une convention

en application de l'article L. 3641-5 du méme code, la convention conclue par le département définit les
conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat et précise, en application du plan
départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées et en tenant compte
des programmes locaux de I'habitat et des actions de rénovation urbaine au sens de laloi n°® 2003-710 du ler
ao(t 2003 d'orientation et de programmeation pour laville et larénovation urbaine, les objectifs poursuivis et
les actions & mettre en oeuvre en matiere de réalisation, de réhabilitation et démolition de logements locatifs
sociaux, hotamment pour les personnes mentionnées au |1 de I'article L. 301-1, et de places d'hébergement
destinées a accueillir les personnes et les familles visées au deuxiéme alinéa de |'article 2 de laloi n° 90-449
du 31 mai 1990 visant ala mise en oeuvre du droit au logement, ainsi qu'en matiére de rénovation de
I'habitat privé, notamment dans le cadre d'opérations programmées d'amélioration de I'habitat. Elle définit
les objectifs en matiére de lutte contre I'habitat indigne et arréte, le cas échéant, |es actions nécessaires a sa
résorption. Ces objectifs et actions sont détaillés par zones géographiques.

Laconvention fixe, d'une part, dans lalimite des dotations ouvertes en loi de finances, e montant des

droits a engagement alloués au département et, d'autre part, le montant des crédits que celui-ci affecte sur
son propre budget a la réalisation des objectifs de la convention. Elle fixe les conditions de |'octroi des
autorisations spécifiques prévues aux articles L. 441-2 et L. 631-12. Elle fixe les conditions d'attribution des
aides en faveur du logement intermédiaire et de lalocation-accession, ainsi que les conditions de la signature
des conventions mentionnées al'article L. 321-4. Elle précise annuellement, au sein des droits a engagement
alloués, les parts affectées au logement social ou al'hébergement d'une part, al'habitat privé d'autre part.

L e département attribue les aides au logement socia et al'hébergement dans lalimite de la part
correspondante des droits a engagement. La convention définit, en fonction de la nature et de la durée
prévisionnelle de réalisation des opérations a programmer, |'échéancier prévisionnel et les modalités

de versement des crédits correspondants au département. La convention précise les modalités du retrait
éventuel des droits a engagement susceptibles de ne pas étre utilisés, ainsi que les conditions de reversement
des crédits non consommeés. Le montant des crédits de paiement est fixé chague année en fonction de
I'échéancier de versement des crédits, des engagements constatés |es années précédentes et des engagements
prévisionnels de |'année considérée.

Les décisions d'attribution des aides en faveur de I'habitat priveé sont prises par le président du consell
général, par délégation de I'Agence nationale de I'habitat, dans la limite des droits a engagement
correspondants, dans le cadre d'un programme d'action fixé aprés avis d'une commission locale
d'amélioration de I'habitat. Elles donnent lieu a paiement par I'Agence nationale de I'habitat, dans des
conditions fixées par la convention prévue al'article L. 321-1-1. Toutefois, lorsque le département demande
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aassurer le paiement direct des aides aleurs bénéficiaires, la convention précitée en prévoit les conditions et
notamment les modalités de versement des crédits par |'agence au département.

La convention fixe, en accord avec la Caisse des dépbts et consignations, |'envel oppe de préts que cet
établissement peut affecter aux opérations définies dans la convention a partir des fonds d'épargne dont il
assure la gestion en application de I'article L. 518-2 du code monétaire et financier.

Dans les limites fixées par décret en Conseil d'Etat, la convention peut adapter |es conditions d'octroi
des aides de I'Etat, selon les secteurs géographiques et en raison des particularités locales, sociales et
démographiques et de la situation du marché du logement.

La convention prévoit les conditions dans lesquelles les conventions mentionnées al'article L. 353-2 ainsi
que les décisions favorables mentionnées au 3° de l'article L. 351-2 sont signées par |e président du consell
général au nom de I'Etat.

Elle peut adapter, pour des secteurs géographiques déterminés, dans des limites fixées par décret en Consell
d'Etat, les plafonds de ressources mentionnés al'article L. 441-1 pour |'attribution des logements locatifs
SOCi aux.

Elle définit les conditions dans lesquelles une évaluation sera effectuée au terme de son application.

Lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale signe avec I'Etat une convention régie par
l'article L. 301-5-1 du présent code, du VI del'article L. 5219-1, du Il ou du Ill del'article L. 5218-2 ou du
Il del'article L. 5217-2 du code général des collectivités territoriales, ou, pour le département du Rhone,
lorsque la métropole de Lyon signe avec |'Etat une convention régie par I'article L. 3641-5 du méme code,
alors qu'une convention régie par le présent article est en cours d'exécution, cette convention fait I'objet
d'un avenant pour en retrancher, a compter du ler janvier de |I'année suivante, les dispositions concernant
I'établissement public.

Article L301-5-3

Lesdispositionsde l'article L. 301-5-1, al'exception du sixieme alinéa de son V1, et cellesde l'article L.
301-5-2, al'exception de son huitiéme alinéa, sont applicables en Guadel oupe, en Guyane, alaMartinique, a
LaRéunion, a Mayotte et a Saint-Martin.

Article L301-5-4

En Corse, la délégation de compétence prévue al'article L. 301-5-2 sexerce au profit de la collectivité
territoriale de Corse.

Article L301-6

L'octroi des aides de I'Etat en faveur de I'habitat est subordonné au respect des régles d'accessibilité fixées en
application de l'article L. 111-7.
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Chapitrell : Politique locale deI'habitat.
Section 1 : Programme local del'habitat

Article L302-1

|.-Le programme local de I'habitat est établi par un établissement public de coopération intercommunale pour
I'ensemble de ses communes membres.

Pour les communes de Paris, Marseille et Lyon, les maires d'arrondissement ou leurs représentants
participent al'éaboration du programme local de I'habitat.

I1.-Le programme local de I'habitat définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les principes d'une
politique visant arépondre aux besoins en logements et en hébergement, afavoriser le renouvellement urbain
et lamixité sociale et aaméliorer |'accessibilité du cadre béti aux personnes handicapées en assurant entre les
communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de
logements.

Ces objectifs et ces principes tiennent compte de I'évol ution démographique et économique, de I'évaluation
des besoins des habitants actuels et futurs, de la desserte en transports, des équipements publics, de la
nécessité de lutter contre I'étalement urbain et des options d'aménagement déterminées par le schéma de
cohérence territoriale ou le schéma de secteur lorsqu'ils existent, ainsi que du plan départemental d'action
pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées, du schéma départemental d'accueil des gens
du voyage et, le cas échéant, de |'accord collectif intercommunal défini al'article L. 441-1-1.

I11.-Le programme local de I'habitat comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés du logement
et sur la situation de I'hébergement, analysant les diff érents segments de I'offre de logements, priveés et
sociaux, individuels et collectifs, et de I'offre d'hébergement. L e diagnostic comporte notamment une analyse
des marchés fonciers, de I'offre fonciére et de son utilisation, de la mutabilité desterrains et de leur capacité a
accueillir deslogements. Ce diagnostic inclut un repérage des situations d'habitat indigne, au sens du premier
adinéadel'article ler-1 delaloi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant ala mise en cauvre du droit au logement, et
des copropriétés dégradées.

Le programme local de I'habitat définit les conditions de mise en place de dispositifs d'observation de
I'habitat et du foncier sur son territoire.

IV.-Le programme local de I'habitat indique les moyens a mettre en oeuvre pour satisfaire les besoins en
logements et en places d'hébergement, dans le respect du droit au logement et de la mixité sociale et en
assurant une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements, en précisant :

-les objectifs d'offre nouvelle ;

-les actions a mener en vue de I'amélioration et de la réhabilitation du parc existant, qu'il soit public ou
privé, et les actions a destination des copropriétés en difficulté, notamment les actions de prévention et
d'accompagnement. A cettefin, il précise les opérations programmées d'amélioration de I'habitat, le cas
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échéant, les opérations de requalification des copropriétés dégradées et les actions de lutte contre I'habitat
indigne ;

-les actions et opérations de requalification des quartiers anciens dégradés au sens de I'article 25 de laloi n°
2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et lalutte contre I'exclusion ;

-les actions et opérations de rénovation urbaine et de renouvellement urbain, notamment celles mentionnées
par laloi n° 2003-710 du ler ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour laville et larénovation
urbaine, impliquant la démolition et la reconstruction de logements sociaux, la démolition de logements
situés dans des copropriétés dégradées, assorties d'un plan de revalorisation du patrimoine conservé et des
mesures envisagées pour améiorer la qualité urbaine des quartiers intéressés et des services offerts aux
habitants ainsi que de la prise en compte du relogement des habitants et des objectifs des politiques de
peuplement ;

-les actions & mener en matiére de politique fonciére permettant la réalisation du programme ;

-latypologie des logements a réaliser ou a mobiliser au regard d'une évaluation de la situation économique
et sociale des habitants et futurs habitants et de son évolution prévisible. Cette typologie doit notamment
préciser I'offre de logements locatifs sociaux (préts locatifs sociaux et préts locatifs a usage social) et trés
sociaux (préts locatifs aidés d'intégration) ainsi que I'offre locative privée dans le cadre d'une convention
avec I'Agence nationale de I'habitat au titre de I'article L. 321-8 ou issue d'un dispositif d'intermédiation
locative et de gestion locative sociae. Cette typologie peut également préciser I'offre de logements
intermédiaires définis al'article L. 302-16. Pour I'application de cette disposition, les logements appartenant
aun organisme d'habitation aloyer modéré ou a une société d'économie mixte mentionnée al'article L.
481-1 dont le loyer prévu au bail est au plus égal aux plafonds fixés au titre IX du livre 111, et destinés a
des personnes de revenu intermédiaire dont | es ressources ne dépassent pas les plafonds fixés au titre IX du
livrelll, ainsi que leslogements financés al'aide d'un prét mentionné a ce mémetitre I X, sont assimilés a
des logements intermédiaires au sens de l'article L. 302-16 lorsqu'ils ont été achevés ou ont fait I'objet d'une
demande de permis de construire déposée avant le 1er mars 2014 ;

-les actions et opérations d'accueil et d'habitat destinées aux personnes dites gens du voyage ;

-les réponses apportées aux besoins particuliers des personnes mal logées, défavorisées ou présentant des
difficultés particulieres ;

-les réponses apportées aux besoins particuliers des éudiants ;

-les réponses apportées aux besoins particuliers des personnes en situation de perte d'autonomie liée al'age
ou au handicap, par le développement d'une offre nouvelle et I'adaptation des logements existants.

Le programme loca de I'habitat comprend un programme d'actions détaillé par commune et, |e cas échéant,
par secteur géographique. Le programme d'actions détaillé indique pour chague commune ou secteur :

-le nombre et les types de logements aréaliser ;
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-le nombre et les types de logements locatifs privés a mobiliser, dans le respect du |V del'article 4 delaloi n
© 90-449 du 31 mai 1990 visant alamise en cauvre du droit au logement ;

-les moyens, notamment fonciers, a mettre en oauvre pour atteindre les objectifs et principes fixés;

-I'échéancier prévisionnel de réalisation de logements et du lancement d'opérations d'aménagement de
compétence communautaire ;

-les orientations relatives a l'application des 2° et 4° del'article L. 151-28 et du 4° de l'article L. 151-41 du
code de |'urbanisme.

Un programme local de I'habitat est élaboré dans les communautés de communes compétentes en matiére
d'habitat de plus de 30 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 10 000 habitants, dans
les communautés d'agglomération, dans les métropoles et dans les communautés urbaines.

Article L302-2

Dans un délai de trois mois acompter de latransmission de la délibération engageant la procédure
d'éaboration du programme local de I'habitat, le représentant de |'Etat porte ala connaissance de
I'é&tablissement public de coopération intercommunal e toutes informations utiles ainsi que les objectifs locaux
aprendre en compte, sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale, en matiére

de diversité de I'habitat, de répartition équilibrée des différents types de logements, de renouvellement du
parc immobilier et d'accroissement du nombre de logements et de places d'hébergement, nécessaires pour
I'application du second alinéadu Il del'article L. 302-1.

L 'établissement public de coopération intercommunale associe al'élaboration du programme local de
I'habitat I'Etat, le cas échéant, |e président de |'établissement public prévu al'article L. 143-16 du code

de I'urbanisme, les communes et établissements publics compétents en matiére de plan local d'urbanisme
directement concernés ainsi que le représentant des organismes mentionnés al'article L. 411-2 du présent
code et des sociétés d'économie mixte agréées en application de I'article L. 481-1 qui sont propriétaires ou
gestionnaires de logements situés sur le territoire couvert par le programme local de I'habitat, désigné par
les associations placées sous le régime de laloi du ler juillet 1901 relative au contrat d'association qui les
regroupent et toute autre personne morale qu'il juge utile.

Pendant toute la durée de son élaboration, le programme local de I'habitat peut faire I'objet d'une concertation
associant les habitants et les associations |ocales. Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation sont précisés par I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale.

A l'issue de la concertation, I'organe délibérant de |'établissement public de coopération intercommunale en
arréte le bilan, qui est joint au projet de programme local de I'habitat.

Le projet de programme local de I'habitat, arrété par I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale, est transmis aux communes et établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiére de plan local d'urbanisme mentionnés au deuxiéme alinéa, qui
disposent d'un délai de deux mois pour faire connaitre leur avis.

Au vu de ces avis, I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale délibére &
nouveau sur le projet et le transmet au représentant de I'Etat. Celui-ci le soumet pour avis, dansun délai de
deux mois, au comité régional de |'habitat et de I'hébergement.
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L e représentant de I'Etat, Sil estime que le projet de programme local de I'habitat ne répond pas aux objectifs
de répartition équilibrée et diversifiée de |'offre de logements, de renouvellement du parc immobilier et
d'accroissement du nombre de logements et de places d'hébergement nécessaires, adresse, dans un délai d'un
mois, des demandes motivées de modifications al'établissement public de coopération intercommunal e, qui
en délibére.

En cas d'avis défavorable ou de réserves émises par le comité régional de I'habitat et de I'hébergement sur le
projet de programme local de I'habitat, |e représentant de I'Etat peut adresser, dans un délai d'un mois suivant
cet avis, des demandes motivées de modifications a l'établissement public de coopération intercommunale,
qui en délibére.

L 'éablissement public adopte le programme local de I'habitat. La délibération publiée approuvant le
programme devient exécutoire deux mois aprés sa transmission au représentant de I'Etat. Si, dans ce délai,
le représentant de |'Etat notifie au président de |'établissement public de coopération intercommunale les
demandes de modifications mentionnées aux deux alinéas précédents qu'il estime nécessaire d'apporter au
programme, le programme local de I'habitat ne devient exécutoire qu'a compter de la publication et de la
transmission au représentant de I'Etat de la délibération apportant les modifications demandées.

Article L302-3

L 'établissement public de coopération intercommunale délibére au moins une fois par an sur |'éat de
réalisation du programme local de I'habitat et son adaptation al'évolution de la situation sociae ou
démographique.

L 'établissement public de coopération intercommunal e communigue pour avis au représentant de I'Etat et au
comité régional de I'habitat et de I'nébergement un bilan de laréalisation du programme local de I'habitat et
de I'hébergement trois ans apres son adoption ainsi qu'a l'issue de la période mentionnée au premier alinéa du
Il del'article L. 302-1.

Article L302-4

|.-Le programme local de I'habitat peut étre modifié par I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunal e a condition qu'il ne soit pas porté atteinte a son économie générale :

a) Pour étre mis en conformité avec les dispositions |égislatives et réglementaires relatives a la politique du
logement entrées en vigueur aprés son adoption ;

b) Pour tenir compte des évolutions du contexte démographique, économique et socid ;

¢) Pour prendre en compte les objectifs des projets de rénovation urbaine et de renouvellement urbain
mentionnés par laloi n° 2003-710 du 1er aolt 2003 d'orientation et de programmation pour laville et la
rénovation urbaine.

Lorsque e périmétre de |'établissement public de coopération intercommunale est étendu a une ou plusieurs
communes, le programme local de I'habitat peut faire I'objet d'une modification, si |les communes concernées
représentent moins du cinquiéme de la population totale de I'établissement au terme de cette extension de
périmétre.
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Le projet de modification est transmis pour avis au représentant de I'Etat dans le département ainsi qu'aux
personnes moral es associées en application de l'article L. 302-2. Leur avis est réputé donné sil n'est pas
rendu dans un délai de deux mois a compter de latransmission du projet.

Le projet de maodification est approuveé par I'organe délibérant de |'établissement public de coopération
intercommunale.

Le programme local de I'habitat peut également étre adapté dans |es conditions définies al'article L. 300-6-1
du code de |'urbanisme.

I1.-Par dérogation au | du présent article, le programme local de I'habitat fait obligatoirement I'objet, dans
un délai de deux ans, d'une modification pour prendre en compte de nouvelles obligations applicables aux
communes de son territoire en application des articles L. 302-5 et suivants.

Le projet de maodification élaboré par I'établissement public de coopération intercommunale est transmis
pour avis au représentant de I'Etat dans le département ainsi qu'aux personnes morales associées en
application de I'article L. 302-2. Leur avis est réputé favorable sil n'est pas rendu dans un délai de deux mois
acompter de la transmission du projet.

Lereprésentant de I'Etat, Sil estime que le projet de modification ne prend pas ou prend insuffisamment en
compte les obligations applicables aux communes mentionnées au premier alinéa du présent |1, adresse, dans
le délai fixé au deuxiéme alinéa du présent |1, des demandes motivées de modifications a |'établissement
public de coopération intercommunale, qui en délibeére.

Le projet de maodification est approuveé par I'organe délibérant de |'établissement public de coopération
intercommunale. La délibération publiée approuvant la modification devient exécutoire deux mois aprés sa
transmission au représentant de |'Etat, sauf si, dans ce délai, |e représentant de I'Etat a constaté et notifié a
|'établissement public de coopération intercommunal e que les demandes mentionnées au troisieme alinéa du
présent || n'ont pas été prises en compte.

Lorsgque, dansle délai mentionné au premier alinéa du présent 11, |'établissement public de coopération
intercommunale n'a pas modifié le programme local de I'habitat, ou lorsqu'il a explicitement notifié au
représentant de I'Etat sa volonté de ne pas procéder ala modification du programme local de I'habitat, les
prélévements opérés sur les communes de son territoire en application du premier alinéa de l'article L. 302-7
sont versés, par dérogation au septiéme alinéadu méme article L. 302-7, al'établissement public foncier
mentionné aux huitieme ou neuvieme alinéas dudit article L. 302-7 ou, en Corse, al'office foncier dela
Corse mentionné al'article L. 4424-26-1 du code général des collectivités territoriales, ou, a défaut, au fonds
national mentionné al'article L. 435-1 du présent code.

Article L302-4-1

LesarticlesL. 302-1, L. 302-2, L. 302-3 et L. 302-4, al'exception de son quatriéme alinéa, sont applicables
aux communes de plus de 20 000 habitants qui ne sont pas membres d'un établissement public de
coopération intercommunale mentionné au dernier alinéadu IV del'article L. 302-1.

Article L302-4-2

|.-Au terme des six ans, le programme local de I'habitat peut étre prorogé pour une durée maximale de
deux ans par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale,
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apres accord du représentant de I'Etat dans le département, lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale a pris une délibération engageant |'é aboration d'un nouveau programme local de I'habitat.

I1.-En cas de modification du périmétre d'un établissement public de coopération intercommunale ou

de création d'un nouvel établissement public de coopération intercommunale par fusion de plusieurs
établissements publics de coopération intercommunale, les dispositions des programmes locaux de I'habitat
exécutoires préexistants demeurent applicables. Cet établissement public de coopération intercommunal e est
considéré, pendant une durée maximale de deux ans, et dans |'attente de |'entrée en vigueur d'un programme
local de I'habitat exécutoire couvrant I'ensemble de son périmetre, comme doté d'un programme local de
I'habitat exécutoire reprenant les orientations et le programme d'action de ce ou ces programmes locaux de
I'habitat préexistants.

I11.-Lorsqu'une convention de délégation a été conclue par un établissement public de coopération
intercommunale dans les conditions de I'article L. 301-5-1 du présent code, des V1 et VIl del'article L.
5219-1, dull oudu lll del'articleL. 5218-2 ou du Il del'article L. 5217-2 du code général des collectivités
territoriales, ou, pour le département du Rhéne, lorsque la métropole de Lyon signe avec I'Etat une
convention de délégation régie par |'article L. 3641-5 du méme code, sur la base d'un programme local
exécutoire prorogé dans les conditions du | du présent article ou résultant de |'application des dispositions du
I1, cette convention peut étre dénoncée par le représentant de I'Etat dans le département, aprés avis du comité
régional del'habitat et de I'hébergement, si le délégataire ne sest pas doté d'un nouveau programme local de
I'habitat exécutoire sur I'ensemble de son périmétre, dans le délai maximal de deux ans mentionné aux | et 1|
du présent article.

Section 2 : Dispositions particuliéres a certaines agglomeér ations.

Article L302-5

I. — Les dispositions de la présente section sappliquent aux communes dont la population est au moins

égale a 1 500 habitants en lle-de-France et 3 500 habitants dans les autres régions qui sont comprises, au
sens du recensement de la population, dans une agglomération ou un établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de
15 000 habitants, et dans lesquelles |le nombre total de logements locatifs sociaux représente, au ler janvier
de I'année précédente, moins de 25 % des résidences principal es.

Il. — Letaux mentionné au | est fixé a 20 % pour toutes les communes mentionnées au méme | appartenant
aune agglomération ou a un établissement public de coopération intercommunale afiscalité propre, pour
lesquels e parc de logements existant ne justifie pas un effort de production supplémentaire pour répondre
alademande et aux capacités a se loger des personnes a revenus modestes et des personnes défavorisées.
Un décret fixe, au moins au début de chacune des périodes triennales mentionnées au | de I'article L. 302-8,
laliste des agglomérations ou des établissements publics de coopération intercommunale afiscalité propre
concernés, déterminée en fonction du nombre de demandes de logements sociaux par rapport au nombre
d'emmeénagements annuels, hors mutations internes, dans le parc locatif social des agglomérations et des
établissements publics de coopération intercommunal e a fiscalité propre mentionnés au | du présent article.

Par dérogation, le taux de 25 % mentionné au | sappligue aux communes mentionnées ala premiére phrase
du premier alinéa du présent |1, dés lors qu'elles appartiennent également & une agglomération ou aun
établissement public de coopération intercommunal e a fiscalité propre parmi ceux mentionnés au mémel,
gui n'apparait pas dans laliste annexée au décret mentionné au méme premier alinéadu présent I1.
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Cetaux est également fixé a 20 % pour les communes de plus de 15 000 habitants dont le nombre d'habitants
acrl dans des conditions et sur une durée fixées par décret et qui n'appartiennent pas a une agglomération

ou a un établissement public de coopération intercommunal e a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants
comportant une commune de plus de 15 000 habitants, lorsque leur parc de logements existant justifie un
effort de production pour répondre ala demande des personnes mentionnées al'article L. 411. Un décret

fixe, au moins au début de chacune des périodes triennales mentionnées au | de l'article L. 302-8, laliste de
ces communes en prenant en compte le nombre de demandes de logements sociaux par rapport au nombre
d'emmeénagements annuels, hors mutations internes, dans le parc locatif social de lacommune.

I11. —Un décret fixe, au moins au début de chacune des périodes triennales mentionnées au | de l'article L.
302-8, laliste des communes appartenant aux agglomérations ou aux établissements publics de coopération
intercommunale afiscalité propre mentionnés au | du présent article, pour lesquelles la présente section n'est
pas applicable.

Laliste de ces communes est arrétée sur proposition des établissements publics de coopération
intercommunal e auxquels elles appartiennent, aprés avis du représentant de I'Etat dans larégion et dela
commission nationale mentionnée aux |1 et 111 del'article L. 302-9-1-1. Cette liste ne peut porter que sur

des communes situées hors d'une agglomération de plus de 30 000 habitants et insuffisamment reliées aux
bassins d'activités et d'emplois par le réseau de transports en commun, dans des conditions définies par

le décret mentionné au premier alinéadu |l du présent article, ou situées dans une agglomération de plus

de 30 000 hahitants dans laquelle le nombre de demandes de logements sociaux par rapport au nombre
d'emménagements annuels, hors mutations internes dans le parc locatif social, se situe en-dega d'un seuil
fixé par ce méme décret, ou sur des communes dont plus de lamoitié du territoire urbanisé est soumis aune
inconstructibilité résultant d'une zone A, B ou C d'un plan d'exposition au bruit approuvé en application de
['article L. 112-6 du code de I'urbanisme ou d'une servitude de protection instituée en application des articles
L.515-8aL.515-11 du code de I'environnement, ou & une inconstructibilité de batiment a usage d'habitation
résultant de |'application du réglement d'un plan de prévention des risgues technol ogiques ou d'un plan de
prévention des risques naturels définis, respectivement, aux articles L. 515-15 et L. 562-1 du méme code, ou
d'un plan de prévention des risques miniers défini al'article L. 174-5 du code minier.

IV. — Leslogements locatifs sociaux retenus pour I'application du présent article sont :

1° Leslogements locatifs appartenant aux organismes d'habitation aloyer modéré, al'exception, en
métropole, de ceux construits, ou acquis et améliorés a compter du 5 janvier 1977 et ne faisant pas |'objet
d'une convention définie al'article L. 351-2 ;

2° Les autres logements conventionnés dans les conditions définies al'article L. 351-2 et dont |'acces est
soumis a des conditions de ressources ;

3° Leslogements appartenant aux soci étés d'économie mixte des départements d'outre-mer, les logements
appartenant al'Entreprise miniére et chimique et aux sociétés a participation majoritaire de I'Entreprise
miniére et chimique, les logements appartenant aux houilléres de bassin, aux sociétés a participation
majoritaire des houilleres de bassin ainsi qu'aux sociétés a participation magjoritaire des Charbonnages de
France et, jusqu'au 31 décembre 2016, ala société de gestion du patrimoine immobilier des houilleres du
bassin du Nord et du Pas-de-Calais ;

4° Leslogements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de personnes handicapées, de jeunes
travailleurs, de travailleurs migrants et des logements-foyers dénommés résidences sociales, conventionnés
dans les conditions définies au 5° de l'article L. 351-2 ainsi que les places des centres d'hébergement et de
réinsertion sociale et des centres d'accueil pour demandeurs d'asile mentionnés, respectivement, aux articles
L. 345-1 et L. 348-1 du code de I'action socia e et des familles. Leslits des logements-foyers et les places
des centres d'hébergement et de réinsertion sociae et des centres d'accueil pour demandeurs d'asile sont pris
en compte dans des conditions fixées par décret. Dans les foyers d'hébergement et les foyers de vie destinés
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aux personnes handicapées mental es, les chambres occupées par ces personnes sont comptabilisées comme
autant de logements locatifs sociaux dés lors gu'elles disposent d'un é ément de vie indépendante défini par
décret ;

5° Lesterrains locatifs familiaux en état de service, dans des conditions fixées par décret, destinés a
I'installation prolongée de résidences mobiles dont la réalisation est prévue au schéma départemental
d'accueil des gens du voyage et qui sont aménagés et implantés dans les conditions prévues al'article L.
444-1 du code de |'urbanisme ;

6° Leslogements du parc privé faisant I'objet d'un dispositif d'intermédiation locative qui sont loués

aun organisme agréé en application de I'article L. 365-4 du présent code pour exercer des activités
d'intermédiation locative et de gestion locative sociale en vue de leur sous-location, meublée ou non, a
des personnes mentionnées au |1 de l'article L. 301-1, sous réserve que le loyer pratiqué au métre carré par
|'association soit inférieur ou égal & un montant défini par arrété du ministre chargé du logement.

Sont décomptés, pendant une période de cing ans al'expiration de la convention visée al'article L. 351-2, les
logements dont la convention est venue a échéance.

Sont considérés comme logements locatifs sociaux au sens du présent 1V ceux financés par I'Etat ou les
collectivités |ocales occupés aftitre gratuit, al'exception des logements de fonction, ou donnés aleur
occupant ou acquis par d'anciens supplétifs de I'armée francaise en Algérie ou assimilés, grace aune
subvention accordée par |'Etat au titre des lois d'indemnisation |es concernant.

L es résidences principal es retenues pour I'application du présent article sont celles qui figurent au role établi
pour la perception de la taxe d'habitation.

V. — Une commune nouvelle issue d'une fusion de communes et intégrant au moins une commune
préexistante qui aurait été soumise ala présente section en |'absence de fusion est soumise a la présente
section et reprend a ce titre les obligations qui auraient été imputées a ladite commune préexistante en
applicationdes| et 111 del'article L. 302-8, sur le périmétre de cette derniére, dans |'attente de laréalisation
de l'inventaire mentionné au premier alinéa de l'article L. 302-6 sur I'ensemble du périmetre de la commune
nouvelle. Dans ce cas, il est fait application de la derniere phrase du premier alinéade I'article L. 302-7.

Article L302-6

Dans les communes dont la population est au moins égale a 1 500 habitants en lle-de-France et a3

500 habitants dans les autres régions, situées dans |es agglomérations ou | es établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre mentionnés au | de l'article L. 302-5, ainsi que dans les
communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance démographique mentionnées au dernier ainéa du
Il du méme article L. 302-5, les personnes morales, propriétaires ou gestionnaires de logements sociaux au
sensdu |V del'article L. 302-5, sont tenues de fournir au représentant de I'Etat dans |e département, chaque
année avant le 1er juillet, un inventaire par commune des logements sociaux dont elles sont propriétaires ou
gestionnaires au ler janvier de |'année en cours.

Elles fournissent également, dans les mémes conditions gque celles mentionnées au premier alinéa, un
inventaire complémentaire qui établit le mode de financement des |logements mis en service a partir du ler
janvier 2002.

Le défaut de production des inventaires mentionnés ci-dessus, ou la production d'un inventaire
manifestement erroné donne lieu al'application d'une amende de 1 500 euros recouvrée comme en matiére
de taxe sur les salaires.
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L e représentant de I'Etat dans le département communique chagque année a chagque commune susceptible
d'étrevisée al'article L. 302-5, avant e ler septembre, les inventaires la concernant assortis du nombre de
logements sociaux décomptés en application de I'article L. 302-5 sur son territoire au ler janvier de l'année
en cours, lorsque le nombre de logements sociaux décomptés représente moins que le taux mentionné, selon
le cas, aux | ou Il dudit article L. 302-5. La commune dispose de deux mois pour présenter ses observations.

Aprés examen de ces observations, le représentant de I'Etat dans le département notifie avant le 31 décembre
le nombre de logements sociaux retenus pour |'application de l'article L. 302-5.

Un décret en Conseil d'Etat fixe le contenu de I'inventaire visé au premier alinéa, permettant notamment de
localiser les |logements sociaux décomptés.

Article L302-7

Il est effectué chague année un prélévement sur les ressources fiscales des communes visées al'article L.
302-5, al'exception de celles qui bénéficient de la dotation de solidarité urbaine et de cohésion sociale
prévue par l'article L. 2334-15 du code général des collectivités territoriales lorsgue le nombre des logements
sociaux y excéde 20 % des résidences principal es pour les communes mentionnées au | du méme article L.
302-5, ou 15 % pour les communes mentionnées aux premier et dernier alinéasdu |1 dudit article L. 302-5.

A compter du ler janvier 2015, toute commune soumise pour lapremiére foisal'application des| ou Il de
I'article L. 302-5 est exonérée de ce prélévement pendant les trois premiéres années.

Ce prélévement est fixé & 25 % du potentiel fiscal par habitant défini al'article L. 2334-4 du code général

des collectivités territoriales multipliés par la différence entre 25 % ou 20 % des résidences principales, selon
que lescommunes relévent des| ou Il de l'article L. 302-5, et le nombre de logements sociaux existant dans
la commune I'année précédente, comme il est dit al'article L. 302-5, sans pouvoir excéder 5 % du montant
des dépenses réelles de fonctionnement de la commune constatées dans le compte administratif afférent au
pénultiéme exercice.

Le prélévement n'est pas effectué sil est inférieur ala somme de 4 000 €.

Le préévement est diminué du montant des dépenses exposées par lacommune, et le cas échéant,
uniquement pour |'année 2012, de celles exposées sur le territoire de cette commune par |'établissement
public de coopération intercommunale auquel elle appartient, pendant le pénultiéme exercice, au titre des
subventions fonciéres mentionnées a l'article L. 2254-1 du code général des collectivités territoriales, des
travaux de viabilisation, de dépollution, de démolition, de désamiantage ou de fouilles archéol ogiques des
terrains ou des biensimmobiliers mis ensuite a disposition pour la réalisation de logements sociaux ou de
terrains familiaux décomptés en application du 5° du 1V del'article L. 302-5 du présent code, des dépenses
engagées pour financer des dispositifs d'intermédiation locative dans le parc privé permettant de loger des
personnes mentionnées au |l de l'article L. 301-1 soit dans des logements loués a des organi smes bénéficiant
de I'agrément mentionné al'article L. 365-4 en vue de leur sous-location a ces personnes, dans les conditions
prévues au 6° du IV del'article L. 302-5 ou al'article L. 321-10, soit dans des |logements conventionnés en
application des articles L. 321-4 ou L. 321-8 dont |a gestion a été confiée par mandat par le propriétaire aun
de ces organismes ou pour favoriser la signature de conventions mentionnées aux mémes articles L. 321-4
ou L. 321-8 s elles sont destinées au logement de personnes mentionnées au |l del'article L. 301-1 dansla
limite d'un plafond fixé, selon lalocalisation de la commune et sans pouvoir étre supérieur a 10 000 € par
logement et par an, par décret en Conseil d'Etat, des moins-values correspondant ala différence entre le prix
de cession de terrains ou de biens immobiliers donnant lieu ala réalisation effective de logements sociaux

et leur valeur vénale estimée par le service des domaines et de la création d'emplacements d'aire permanente
d'accueil des gens du voyage, aménagée en application de laloi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
I'accuell et al'habitat des gens du voyage. Dans le cas de mise a dispaosition par bail emphytéotique, bail
aconstruction ou bail aréhabilitation de terrains ou d'immeubles a un maitre d'ouvrage pour laréalisation
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de logements locatifs sociaux, le montant éventuellement pris en compte est égal ala différence entre les
montants capitalisés du loyer pratiqué pour le terrain ou I'immeuble donné a bail et ceux du loyer estimé par
le service des domaines.

Si e montant de ces dépenses et moins-val ues de cession est supérieur au prélévement d'une année, le
surplus peut étre déduit du prélévement des deux années suivantes. Dans des conditions définies par décret
en Conseil d'Etat, ces dépenses sont déductibles les années suivantes au prorata du nombre de logements
locatifs sociaux qu'elles permettent de réaliser au regard des obligations triennales définies al'article L.
302-8. Un décret en Consell d'Etat précise la nature des dépenses déductibles et |les modalités de déclarations
de ces dépenses par |les communes.

Le produit de lataxe fonciére sur les propriétés béties, de |a taxe fonciére sur les propriétés non béties, de
lataxe d'habitation et de la cotisation fonciére des entreprises inscrit ala section de fonctionnement du
budget des communes soumises au prélévement institué au présent article est diminué du montant de ce
prélevement. Celui-ci est imputé sur les attributions mentionnées au premier alinéade l'article L. 2332-2 du
code général des collectivitésterritoriales.

L orsque la commune appartient a un établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre
ayant conclu une convention mentionnée au Il del'article L. 301-5-1 du présent code, au V1 de l'article
L.5219-1, aull del'articleL. 5218-2 ou au Il del'article L. 5217-2 du code général des collectivités
territoriales, ou lorsgue la commune appartient ala métropole de Lyon ayant conclu une convention
mentionnée al'article L. 3641-5 du méme code, la somme correspondante est versée respectivement a
|'établissement public de coopération intercommunale ou ala métropole de Lyon ; en sont déduites les
dépenses définies au quatriéme alinéa et effectivement exposées par la commune pour laréalisation de
logements sociaux. Elle est utilisée pour financer des acquisitions fonciéres et immobiliéres en vue de la
réalisation de logements locatifs sociaux.

A défaut, et hors lle-de-France, elle est versée al'établissement public foncier créé en application de
|'article L. 324-1 du code de |'urbanisme ou, en Corse, al'office foncier de la Corse mentionné al'article L.
4424-26-1 du code général des collectivitésterritoriales, si la commune appartient aun tel établissement.

A défaut, elle est versée al'établissement public foncier créé en application de l'article L. 321-1 du code de
['urbanisme si la commune est située dans le périmétre de compétence d'un tel établissement.

A défaut, en métropole, elle est versée au fonds national mentionné al'article L. 435-1. Dans les
départements d'outre-mer, elle est versée aux fonds régionaux d'aménagement foncier et urbain prévus a
I'article L. 340-2 du code de I'urbanisme.

L es établissements publics fonciers, I'office foncier de la Corse et les établissements publics de coopération
intercommunal e a fiscalité propre mentionnés aux alinéas précédents transmettent chaque année a l'autorité
administrative compétente de I'Etat un rapport sur |'utilisation des sommes qui leur ont été reversées ains
gue sur les perspectives d'utilisation des sommes non utilisées.

Article L302-8

|.-Pour atteindre le taux mentionné, selon le cas, aux | ou Il del'article L. 302-5, |e représentant de I'Etat
dans le département notifie ala commune un objectif de réalisation de logements locatifs sociaux par période
triennale. Cet objectif ne peut étre inférieur au nombre de logements locatifs sociaux nécessaires pour
atteindre, au plustard alafin de I'année 2025, le taux mentionné, selon le cas, aux | ou |l del'article L.
302-5.
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Toutefois, lorsgu'une commune appartient a un établissement public de coopération intercommunale &
fiscalité propre compétent en matiére de programme local de I'habitat et ayant conclu une convention
mentionnée al'article L. 301-5-1 du présent code, au Il del'article L. 5217-2, au Il del'article L. 5218-2
ouau VI del'article L. 5219-1 du code général des collectivités territoriales, ou, pour la métropole de

Lyon, ayant conclu une convention mentionnée al'article L. 3641-5 du méme code, |e programme local de
I'habitat peut fixer, pour une seule période triennale, I'objectif de réalisation de logements locatifs sociaux
sur le territoire de lacommune, sans que cet objectif puisse étre inférieur au tiers de I'objectif de réalisation
mentionné au VI du présent article. L'objectif de réalisation de logements locatifs sociaux pour I'ensemble
des communes de la communauté ne peut étre inférieur au nombre total de logements locatifs sociaux dont
laréalisation serait nécessaire, dans les communes soumises au prélevement mentionné au premier alinéade
I'article L. 302-7, pour atteindre le taux mentionné, selon le cas, aux | ou Il del'article L. 302-5, chacune de
ces derniéres devant se rapprocher de I'objectif ainsi fixé. Les communes hon soumises a ce prélevement ne
peuvent se voir imposer la construction de logements sociaux supplémentaires sans leur accord.

I1.-L'objectif de réalisation de logements locatifs sociaux défini au | précise latypologie des logements a
financer telle que prévue au septiéme alinéadu IV de l'article L. 302-1.

I11.-Pour atteindre |'objectif défini au |, la part des logements financés en préts locatifs sociaux ne peut étre
supérieure a 30 % des logements locatifs sociaux a produire et celle des logements financés en préts locatifs
aidés d'intégration est au moins égale 230 %. Si la part des logements locatifs sociaux sur lacommune est
inférieure & 10 % du total des résidences principales et que lacommune n'est pas couverte par un programme
local de I'habitat, la part des logements financés en préts locatifs sociaux ne peut étre supérieure a 20 % des
logements locatifs sociaux aréaliser.

IV.-Tout programme local de I'habitat ou document en tenant lieu comportant au moins une commune
soumise aux | ou Il del'article L. 302-5 prend en compte les objectifs quantitatifs et de typol ogie définis aux
| et 111 du présent article, sur le territoire des communes concernées.

V.-A Paris, Lyon et Marseille, le programme local de I'habitat fixe, de fagcon afavoriser lamixité sociae en
assurant entre les arrondissements une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements, I'objectif
de réalisation de logements sociaux sur |e territoire de I'arrondissement de maniére a accroitre la part des
logements par rapport au nombre de résidences principales.

VI.-Les programmes locaux de I'habitat précisent |'échéancier annuel et les conditions de réalisation, ainsi
que larépartition équilibrée de lataille, des|logements sociaux soit par des constructions neuves, soit par
['acquisition de bétiments existants, par période triennale. I1s définissent également un plan de revalorisation
de I'habitat locatif social existant, de fagon a préserver partout la mixité sociale sans créer de nouvelles
ségrégations. A défaut de programme local de I'habitat adopté, la commune prend, sur son territoire, les
dispositions nécessaires pour permettre la réalisation du nombre de logements locatifs sociaux prévus aux |
et 111. Les périodes triennal es visées au présent alinéa débutent le ler janvier 2002.

VI1.-L'objectif de réalisation pour la cinquieme période triennale du nombre de logements sociaux ne peut
étreinférieur a25 % des logements sociaux aréaliser pour atteindre en 2025 le taux mentionné, selon le cas,
aux | ou Il del'article L. 302-5. Cet objectif de réalisation est porté a 33 % pour la sixiéme période triennale,
a 50 % pour la septieme période triennale et & 100 % pour la huitiéme période triennale. Ces chiffres sont
réévalués al'issue de chaque période triennale.

Article L302-9

La collectivité ou I'établissement public de coopération intercommunale ayant approuveé |le programme local
de I'habitat établit, au terme de chague période triennale, un bilan portant en particulier sur le respect des
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engagements en matiere de mixité sociale. Celui-ci est communiqueé au comité régional de |'habitat et de
I'hébergement et est rendu public par le représentant de I'Etat dans le département.

Tous lestrois ans, le Gouvernement transmet au Parlement un rapport faisant |e bilan du respect par les
communes visées al'article L. 302-5 de leurs obligations en matiere de réalisation de logements locatifs
SOCi aux.

Article L302-9-1

Lorsque, dans les communes soumises aux obligations définies aux | et |1 de l'article L. 302-5, au terme de
la période triennale échue, e nombre de logements locatifs sociaux aréaliser en application du | del'article
L. 302-8 n'a pas été atteint ou lorsque la typologie de financement définie au 111 du méme article L. 302-8
n'apas été respectée, le représentant de I'Etat dans le département informe le maire de la commune de son
intention d'engager la procédure de constat de carence. Il lui précise les faits qui motivent I'engagement de la
procédure et I'invite & présenter ses observations dans un délai au plus de deux mois.

En tenant compte de I'importance de I'écart entre les objectifs et les réalisations constatées au cours de

la période triennal e échue, des difficultés rencontrées le cas échéant par la commune et des projets de
logements sociaux en cours de réalisation, le représentant de I'Etat dans |e département peut, par un arrété
motive pris apres avis du comité régional de I'habitat et de I'hébergement et, le cas échéant, apres avis de
lacommission mentionnée aux Il et 111 de l'article L. 302-9-1-1, prononcer la carence de lacommune. Cet
arrété prévoit, pendant toute sa durée d'application, le transfert al'Etat des droits de réservation mentionnés a
l'article L. 441-1, dont dispose la commune sur des logements sociaux existants ou alivrer, et la suspension
ou modification des conventions de réservation passees par €lle avec les bailleurs gestionnaires, ainsi que
I'obligation pour lacommune de communiquer au représentant de I'Etat dans le département laliste des
bailleurs et des logements concernés. Cet arrété peut aussi prévoir les secteurs dans lesquels le représentant
de I'Etat dans le département est compétent pour délivrer les autorisations d'utilisation et d'occupation du

sol pour des catégories de constructions ou d'aménagements a usage de logements listées dans I'arrété. Par

le méme arrété et en fonction des mémes criteres, il fixe, pour une durée maximale de trois ans a compter

du ler janvier de |'année suivant sa signature, la magjoration du prélévement défini al'article L. 302-7. Le
prélévement majoré ne peut étre supérieur acing fois le prélevement mentionné al'article L. 302-7. Le
prélevement majoré ne peut excéder 5 % du montant des dépenses réelles de fonctionnement de lacommune
figurant dans le compte administratif établi au titre du pénultiéme exercice. Ce plafond est porté a 7,5 % pour
les communes dont le potentiel fiscal par habitant est supérieur ou égal a 150 % du potentiel fiscal médian
par habitant sur I'ensemble des communes soumises au prélévement défini al'article L. 302-7 au ler janvier
de I'année précédente.

L es dépenses déductibles mentionnées au quatriéme alinéa de |'article L. 302-7 qui n'ont pas été déduites du
prélévement viennent en déduction de la majoration du prélévement.

Lamagjoration du prélévement est versée au fonds national mentionné al'article L. 435-1.
L'arrété du représentant de I'Etat dans le département peut faire I'objet d'un recours de pleine juridiction.

Lorsqu'il a constaté la carence d'une commune en application du présent article, le représentant de I'Etat dans
le département peut conclure une convention avec un organisme en vue de la construction ou |'acquisition
des logements sociaux nécessaires a la réalisation des objectifs fixés dans le programme local de I'habitat ou
déterminés en application du | de l'article L. 302-8.
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La commune contribue obligatoirement au financement des opérations faisant I'objet de la convention
mentionnée au sixieme alinéa du présent article, a hauteur d'un montant dont les modalités de calcul sont
définies par décret en Conseil d'Etat, dans lalimite de 50 000 € par logement construit ou acquisen lle-
de-France et en Provence-Alpes-Cote d' Azur, et de 30 000 € par logement construit ou acquis sur le reste
du territoire. Cette limite peut étre dépassée avec |'accord de la commune. La contribution communale
obligatoire est versée directement al'organisme mentionné au méme sixieme alinéa, dans les conditions et
selon un échéancier prévus par la convention mentionnée audit alinéa.

Si lacommune ne sacquitte pas d'un versement di en application des dispositions de la convention et de
I'échéancier mentionnés au septiéme alinéa, le représentant de I'Etat dans le département met lacommune

en demeure de respecter ses obligations. A I'issue d'un délai de deux mois suivant lamise en demeure, si la
commune ne sest toujours pas acquittée du versement dd, le représentant de I'Etat dans le département le
recouvre par voie de titre de perception émis auprées de la commune, au profit de I'organisme mentionné au
sixieme alinéa, dans des conditions définies par décret. Dans ce cas, la somme recouvrée ne peut ére déduite
du prélévement opéré sur les ressources fiscales de la commune en application de l'article L. 302-7.

Lorsgu'une commune fait I'objet d'un arrété préfectoral de carence au titre du présent article, les dispositions
relatives al'offre de logement intermédiaire prévues par les documents de planification et de programmation
sont privées d'effet.

Lorsqu'il a constaté la carence d'une commune en application du présent article, le représentant de I'Etat
dans le département peut, apres avoir recueilli I'avis de la commune, conclure une convention avec un ou
plusieurs organismes bénéficiant de I'agrément mentionné al'article L. 365-4 afin de mettre en cauvre sur
le territoire de la commune, au sein du parc prive, un dispositif d'intermédiation locative permettant de
loger des personnes mentionnées au |1 de l'article L. 301-1 soit dans des logements loués & des organismes
bénéficiant de I'agrément mentionné al'article L. 365-4 en vue de leur sous-location a ces personnes, dans
les conditions prévues au 6° du 1V del'article L. 302-5 ou al'article L. 321-10, soit dans des logements
conventionnés en application des articles L. 321-4 ou L. 321-8 dont la gestion a été confiée par mandat par
le propriétaire & un de ces organismes. Cette convention prévoit une contribution financiére obligatoire de
lacommune, qui est déduite du prélevement défini al'article L. 302-7, dans lalimite du plafond mentionné
au quatriéme alinéa du méme article L. 302-7. La contribution volontaire de la commune & l'opération peut
dépasser cette limite. La contribution communale obligatoire est versée directement al'organisme, dansles
conditions et selon un échéancier prévus par la convention.

Si lacommune ne sacquitte pas d'un versement di en application des dispositions de la convention et de
|'échéancier mentionnés au dixiéme alinéa du présent article, le représentant de I'Etat dans le département
met la commune en demeure de respecter ses obligations. A I'issue d'un délai de deux mois a compter de
lamise en demeure, s lacommune ne s'est toujours pas acquittée du versement dd, le fonds mentionné a
I'article L. 435-1 se substitue ala commune et procéde au paiement correspondant al'organisme mentionné
au dixiéme alinéa du présent article. Dans le méme temps, e représentant de I'Etat dans le département
recouvre lasomme ainsi liquidée par voie de titre de perception émis auprés de lacommune, et au profit

du fonds mentionné al'article L. 435-1, dans des conditions définies par décret. Dans ce cas, |la somme
recouvrée ne peut étre déduite du prélévement opéré sur les ressources fiscales de la commune en application
del'article L. 302-7.

L es conventions mentionnées au présent article sont notifiées ala commune par le représentant de I'Etat dans
le département.

Article L302-9-1-1
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|.-Pour les communes n'ayant pas respecté latotalité de leur objectif triennal, le représentant de I'Etat
dans le département réunit une commission chargée de I'examen du respect des obligations de réalisation
de logements sociaux. Cette commission, présidée par le représentant de I'Etat dans le département, est
composée du maire de la commune concernée, du président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat si la commune est membre d'un tel établissement, des
représentants des bailleurs sociaux présents sur le territoire de la commune et des représentants des
associations et organisations dont |'un des objets est I'insertion ou le logement des personnes défavorisées,
oeuvrant dans le département.

Cette commission est chargée d'examiner les difficultés rencontrées par la commune |'ayant empéchée de
remplir latotalité de ses objectifs, d'analyser les possibilités et les projets de réalisation de logements sociaux
sur le territoire de lacommune et de définir des solutions permettant d'atteindre ces objectifs.

Si lacommission parvient adéterminer des possibilités de réalisation de logements sociaux correspondant
al'objectif triennal passé sur le territoire de la commune, elle peut recommander I'élaboration, pour la
prochaine période triennale, d'un échéancier de réalisations de logements sociaux permettant, sans préjudice
des obligations fixées au titre de la prochaine période triennale, de rattraper le retard accumulé au cours de la
période triennal e échue.

Si lacommission parvient ala conclusion que la commune ne pouvait, pour des raisons objectives, respecter
son obligation triennale, elle saisit, avec |'accord du maire concerné, une commission national e placée aupres
du ministre chargé du logement.

Il.-La commission nationale, présidée par une personnalité qualifiée désignée par le ministre chargé du
logement, est composée de deux membres de |'Assembl ée nationale et de deux membres du Sénat, d'un
membre du Conseil d'Etat, d'un membre de la Cour des comptes, d'un membre du Conseil général de
I'environnement et du dével oppement durable, de représentants des associ ations national es représentatives
des dlus locaux, de I'Union national e des fédérations d'organismes d'habitations a loyer modéré et du

Haut Comité pour le logement des personnes défavorisées, ainsi que de représentants des associations et
organisations oeuvrant dans le domaine du logement des personnes défavorisées désignés par le Consell
national de I'habitat.

Cette commission entend le maire de la commune concernée ainsi que le représentant de I'Etat du
département dans lequel lacommune est située.

Si lacommission parvient ala conclusion que la commune he pouvait, pour des raisons objectives, respecter
son obligation triennale, elle peut recommander au ministre chargé du logement un aménagement des
obligations prévues al'article L. 302-8.

Si lacommission parvient a déterminer des possibilités de réalisation de logements sociaux correspondant a
I'objectif triennal passé, elle recommande |'éaboration, pour la prochaine période triennale, d'un échéancier
de réalisations de logements sociaux permettant, sans préjudice des obligations fixées au titre de la prochaine
période triennale, de rattraper le retard accumulé au cours de la période triennale échue et la mise en oeuvre
del'article L. 302-9-1.

Pour les communes soumises pour la premiere fois au bilan triennal, a compter du bilan portant sur la
sixiéme période triennale, si lacommission considére que pour des raisons objectives, laréaisation des
objectifs de rattrapage triennaux calculés en application des|, 111 et VII del'article L. 302-8 ne pourra
étre satisfaite par lacommune, elle peut proposer au ministre chargé du logement un aménagement des
obligations correspondantes et leur rééchelonnement, |e cas échéant au dela de lafin de I'année 2025, pour
une période n'excédant pastrois ans.
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Les avis de lacommission sont motivés et rendus publics.

I11.-Préalablement ala signature par les représentants de I'Etat dans les départements des arrétés de carence
dansles conditions définies al'article L. 302-9-1, dansle cadre de la procédure de bilan triennal, la
commission nationale peut se faire communiquer tous les documents utiles et solliciter les avis qu'elle juge
nécessaires a son appréciation de la pertinence d'un projet d'arrété de carence, de |'absence de projet d'arrété
de carence et de la bonne prise en compte des orientations national es définies par |e ministre chargé du
logement. Elle peut, dans ce cadre, de sa propre initiative ou sur saisine du comité régional de I'habitat et de
I'hébergement, émettre des avis et des recommandations aux représentants de |'Etat dans les départements.
Elle transmet ses avis au ministre charge du logement.

De laméme maniére, préalablement al'avis rendu sur I'exemption d'une commune des dispositions de la
présente section, en application du second ainéadu Il del'article L. 302-5, la commission nationale peut se
faire communiquer tous les documents utiles et solliciter les avis qu'elle juge nécessaires & son appreéciation.
Elle transmet ses avis au ministre chargé du logement.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article et fixe lacomposition
des commissions prévues aux | et I1.

Article L302-9-1-2

Dans les communes faisant |'objet d'un arrété au titre de I'article L. 302-9-1, dans toute opération de
construction d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de plus de 800 métres carrés de surface
de plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont des logements locatifs sociaux définisal'article

L. 302-5, hors logements financés avec un prét locatif social. Le représentant de I'Etat, sur demande motiveée
de lacommune, peut déroger a cette obligation pour tenir compte de la typologie des logements situés a
proximité de I'opération.

Article L302-9-2

Un décret en Consell d'Etat détermine, en tant que de besoin, les conditions d'application du présent chapitre,
notamment celles nécessitées par la situation particuliére de la Guadel oupe, de la Guyane, de la Martinique,
de LaRéunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Section 3 : Plan départemental del'habitat.

Article L302-10

Un plan départemental de I'habitat est éaboré dans chaque département afin d'assurer la cohérence entre les
politiques d'habitat menées dans les territoires couverts par un programme local de I'habitat et celles menées
dans le reste du département.

Ce plan définit des orientations conformes a celles qui résultent des schémas de cohérence territoriale et
des programmes locaux de I'habitat. Le plan prend également en compte les besoins définis par le plan
départemental d'actions pour le logement des personnes défavorisées et ceux résultant des sorties des
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établissements d'hébergement ou services figurant au schéma départemental d'organisation sociae et
medico-sociale défini al'article L. 312-4 du code de I'action sociale et des familles.

Ce plan comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés du logement et définit les conditions de
mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat dans |e département.

Article L302-11

Le plan départemental de I'habitat est élaboré conjointement, pour une durée de six ans, par I'Etat, le
département et les établissements publics de coopération intercommunal e ayant adopté un programme local
de I'habitat ou ayant délibéré pour engager la procédure d'élaboration d'un tel programme.

Article L302-12

L es concertations en vue de I'élaboration du plan départemental de |'habitat et de I'hébergement sont menées
par une section départemental e du comité régional de I'habitat et de I'hébergement viseé al'article L. 364-1.
Cette section est présidée conjointement par le représentant de I'Etat dans le département et par le président
du conseil départemental, ou, en Corse, par le représentant de I'Etat dans le département et par e président
du conseil exécutif.

Section 4 : Schéma régional del'habitat et de|'hébergement en lle-de-
France

Article L302-13

|.-A compter du ler juillet 2014, le comité régional de I'habitat et de I'hébergement d'lle-de-France est chargé
d'assurer la cohérence des politiques de I'habitat et de I'hébergement en lle-de-France.

Le comité régional de I'habitat et de I'hébergement d'lle-de-France est composé de cing colléges comprenant,
respectivement :

1° Des représentants de I'Etat ;
2° Des représentants de larégion d'lle-de-France et des départements franciliens ;

3° Des représentants de la métropole du Grand Paris, ou des communes et groupements de communes de
son territoire dans |'attente de sa création, et des groupements de communes présents hors du périmétre de la
métropole;

4° Des professionnels et des représentants des associations intervenant dans les domaines du logement, de
I'immobilier, de la construction ou de la mise en cauvre des moyens financiers correspondants ;

5° Des représentants d'organi smes intervenant dans le domaine de |'accueil, du soutien, de I'hébergement,
de I'accompagnement, de l'insertion ou de la défense des personnes en situation d'exclusion, d'organisations
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d'usagers, des personnes prises en charge par le dispositif d'accueil, d'hébergement et d'accompagnement
versl'insertion et le logement, de bailleurs priveés, des partenaires sociaux associés alagestion dela
participation des employeurs a l'effort de construction et de personnalités qualifiées.

La présidence du comité régional de I'habitat et de I'hébergement d'lle-de-France est assurée par le
représentant de I'Etat dans larégion et par le président du conseil régional d'lle-de-France ou son
représentant.

Un décret en Conseil d'Etat précise lacomposition du comité régional de I'habitat et de I'hébergement d'lle-
de-France, les modalités de désignation de ses membres et ses régles de fonctionnement.

I1.-Sur la base d'un diagnostic du logement et de |'habitat, le comité régional de I'habitat et de I'hébergement
d'lle-de-France élabore un schémarégional de I'habitat et de I'nébergement. En cohérence avec I'objectif
fixéal'article ler delaloi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, ce schémafixe, pour une
durée de six ans, les objectifs globaux et, dans le respect des orientations du schéma directeur de larégion
d'lle-de-France, leurs déclinaisons territoriales au niveau de chague établissement public de coopération
intercommunale, en matiére de construction et de rénovation de logements, de construction et d'améioration
des structures d'hébergement, de dével oppement équilibré du parc de logements sociaux, de rénovation
thermique des logements, d'actions en faveur des populations défavorisées, de rénovation urbaine, de
regualification des quartiers anciens dégradés et de lutte contre I'habitat indigne.

Il prévoit des critéres, desindicateurs et des modalités permettant de suivre I'application de ses dispositions
et leursincidences. |l indique, en prenant en compte les actions de rénovation urbaine au sens de laloi

n° 2003-710 du ler ao(t 2003 d'orientation et de programmation pour laville et larénovation urbaine,

les objectifs a atteindre pour satisfaire les besoins en logements et en places d'hébergement, en précisant
notamment :

1° L'offre nouvelle et latypologie des logements a construire au regard d'une évaluation des besoins. Cette
typologie doit notamment préciser I'offre de logements locatifs sociaux ;

2° Lesactions a mener en vue de I'amélioration et de la réhabilitation du parc de logements existant, privé et
public;

3° Les réponses apportées aux besoins particuliers des personnes en situation d'exclusion, défavorisées ou
présentant des difficultés particuliéres ;

4° L es réponses apportées aux besoins particuliers des jeunes et des étudiants.

I11.-Aprés avis du comité régional de |'habitat et de I'hébergement d'lle-de-France, I'Etat peut déléguer aux
établissements publics de coopération intercommunal e d'lle-de-France I'attribution des aides ala pierre dans
les conditions prévues al'article L. 301-5-1.

Article L302-14

|. # Dansun délai de trois mois a compter de latransmission de la décision du comité régional de I'habitat

et de I'hébergement d'lle-de-France engageant la procédure d'éaboration du schéma régiona de I'habitat

et de I'hébergement, le représentant de I'Etat dans la région porte a sa connaissance toutes les informations
utilesainsi que les objectifs a prendre en compte en matiére de diversité de I'habitat, de répartition équilibrée
des différents types de logements, de renouvellement du parc immobilier et d'accroi ssement du nombre de
logements et de places d'hébergement.

Le projet de schéma élaboré par le comité régional de I'habitat et de I'hébergement d'lle-de-France est
soumis pour avis au conseil régional d'lle-de-France, aux départements, ala métropole du Grand Paris,
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aux établissements publics de coopération intercommunal e compétents en matiére de programme local de
I'habitat ainsi qu'aux communes n'appartenant pas a de tel's établissements publics, qui disposent d'un délai
de troismois, a compter de la notification, pour faire connaitre leur avis.

Auvu de ces avis, le comité régional de I'habitat et de I'nébergement délibére sur un nouveau projet de
schéma. |l le soumet pour avis, dans les conditions prévues au deuxieme alinéa du présent |, au représentant
de|'Etat danslarégion.

Le projet de schéma, amendé pour tenir compte des demandes de modification adressées, le cas échéant, par
le représentant de |'Etat dans larégion, est approuvé par le comité régional de I'habitat et de I'hébergement.

Le projet de schéma approuve par le comité régional de I'habitat et de I'nébergement est arrété par le
représentant de I'Etat dans larégion.

I1. - Les contrats de développement territorial, les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux
d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu, le plan métropolitain de I'habitat et de
I'hébergement et les programmes locaux de I'habitat prennent en compte le schémarégional de I'habitat et de
I'hébergement lors de leur élaboration ou de leur révision.

I11. - Le schéma peut étre révisé selon les modalités prévues pour son élaboration au | du présent article.

Article L302-15

Le représentant de I'Etat dans la région établit chaque année un bilan de la programmation des aides

au logement dans larégion d'lle-de-France. Sur la base de ce bilan, le comité régional de I'habitat et de
I'nébergement d'lle-de-France coordonne les interventions de I'Etat, de larégion d'lle-de-France, des
départements, de la métropole du Grand Paris et des établissements publics de coopération intercommunale
compétents en matiere de programme local de I'habitat pour favoriser la mise en ceuvre du schéma régional
deI'habitat et de I'nébergement.

Section 5: Logementsintermédiaires

Article L302-16

Leslogements intermédiaires sentendent, al'exclusion des logements locatifs sociaux définisal'article L.
302-5, des logements :

1° Faisant |I'objet d'une aide directe ou indirecte, sous quelque forme que ce soit, accordée par I'Etat, une
collectivité locale ou |'un de ses groupements, ou par toute autre personne morale et conditionnée au respect,
pendant une certaine durée, des conditions prévues aux 2° et 3° ;

2° Destinés a étre occupés, atitre de résidence principal e, pendant |a durée fixée lors de I'attribution de
|'aide mentionnée au 1°, par des personnes physiques dont les ressources n'excédent pas des plafonds, fixés
par décret en fonction de la typol ogie du ménage, de lalocalisation et du mode d'occupation du logement,
lesquels ne sauraient étre inférieurs, pour les logements donnés en location, aux plafonds prévus au chapitre
unigue du titre I11 du livrelll ;

3° Dont le prix d'acquisition ou, pour les |logements donnés en location, dont |e loyer, n'excéde pas, pendant
la durée mentionnée au 2°, des plafonds fixés par décret en fonction de lalocalisation du logement, de son
type €, le cas échéant, de son mode de financement, lesquels ne sauraient étre inférieurs, pour les logements
donnés en location, aux plafonds prévus au chapitre unique du titre 111 du livre 1.
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Section 6 : Dispositions particulieres ala Guadeloupe, a la Guyane, a
laMartinique, a La Réunion, a Mayotte et a Saint-Martin

Article L302-17

Chaque commune dispose d'un plan local de lutte contre I'habitat indigne éaboreé soit a son initiative, soit
acelle de I'établissement public de coopération intercommunale dont elle est membre lorsgue celui-ci est
tenu & l'é@aboration d'un programme local de I'habitat en application de l'article L. 302-1. Le volet relatif
al'habitat indigne du programme local de I'habitat prévu au |11 du méme article L. 302-1 comprend les
éléments prévus al'article L. 302-18.

Leplan loca de lutte contre I'habitat indigne définit, pour une durée de six ans, a partir d'un diagnostic
portant sur |es différentes formes d'habitat indigne et informel mentionnées al'article 1er-1 delaloi n°
90-449 du 31 mai 1990 visant alamise en ceuvre du droit au logement, les objectifs et les actions prioritaires
nécessaires ala résorption de ces habitats.

L orsqu'une commune, membre d'un établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiere de programme local de I'habitat, a élaboré un plan communal de lutte contre I'habitat indigne,
celui-ci est intégré dans ce programme et en constitue le volet relatif al'habitat indigne pour lacommune
considérée.

Nonobstant la section 1 du présent chapitre, un établissement public de coopération intercommunal e peut
engager et approuver un plan intercommunal de lutte contre I'habitat indigne, qui est intégré au programme
local de I'habitat lors de lafinalisation de celui-ci.

Article L302-18

Leplanloca de lutte contre I'habitat indigne comporte les éléments suivants:

1° Un repérage exhaustif des différentes formes d'habitat indigne et informel présentes sur le territoire de la
commune ou des différentes communes incluses dans le périmetre de |'établissement public de coopération
intercommunale, comprenant I'indication de |'état technique et sanitaire des locaux d'habitation ainsi que, le
cas échéant, la mention de la situation des constructions au regard de la propriété du terrain d'assiette, ainsi
gue leur localisation au regard des risgues naturels ;

2° La définition des objectifs quantitatifs et qualitatifs du traitement de I'habitat indigne et informel, tant en
matiére de politique urbaine que de politique sociale, au vu des différentes situations analysées ;

3° L'affichage des priorités d'action pour la durée du programme, résultant de |I'analyse des urgences sur les
plans sanitaire et social, en incluant |es situations de grave exposition aLix risques naturels, accompagné d'un
calendrier prévisionnel ;

4° | 'affichage des moyens techniques, humains et financiers a mettre en cauvre ainsi que la programmation
des procédures juridiques et opérationnelles a engager pour traiter les urgences repérées ;

5° L'indication des modes de mise en cauvre du programme, de son pilotage et de son évaluation.

Lamise en cauvre du plan local de lutte contre I'habitat indigne fait I'objet d'un protocole d'accord signé entre
les communes ou |'établissement public de coopération intercommunale concerné et I'Etat, associant, le cas

échéant, d'autres collectivités ou organismes publics. Ce protocole d'accord précise les objectifs et actions a
engager pendant la durée du plan.

Article L302-19
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Lorsgu'une commune ou un établissement public de coopération intercommunal e engage un plan communal
ou intercommunal de lutte contre I'habitat indigne, indépendamment de |'él aboration d'un programme local
de I'habitat, les dispositions de I'article L. 302-2 relatives aux modalités d'élaboration, d'association des
personnes publiques et d'approbation du programme sont applicables.

Chapitrelll : Opérations programméesd'amélioration del'habitat

Article L303-1

L es opérations programmées d'amélioration de I'habitat ont pour objet la réhabilitation du parc immobilier
béti. Elles tendent a améliorer I'offre de logements, en particulier locatifs, ainsi gu'a maintenir ou a
développer les services de voisinage. Elles sont mises en oeuvre dans | e respect des équilibres sociaux,

de la sauvegarde du droit des occupants et des objectifs du plan départemental d'action pour le logement

et I'nébergement des personnes défavorisées ainsi que, sil existe, du programme local de I'habitat. Ces
opérations donnent lieu a une convention entre la commune ou |'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat ou le syndicat mixte qui aurait recu mandat de ces derniers,
I'Agence nationale de I'habitat et |'Etat.

Cette convention précise :
a) Le périmétre de I'opération ;

b) Le montant total des aides susceptibles d'étre accordées par I'Agence nationale de I'habitat, I'Etat €t, le
cas échéant, la commune ou I'établissement public de coopération intercommunal e ou d'autres personnes
publigues ou privées, pour |'amélioration de I'habitat, la construction de logements sociaux, |'acquisition de
logements en vue de leur amélioration pour un usage locatif social, les baux aréhabilitation et les actions
d'accompagnement prévues ;

c) Les actions d'accompagnement et d'amélioration du cadre de vie prévues par I'Etat, la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale ;

d) Les actions destinées a assurer le respect de la diversité de la population dans les quartiers, a maintenir le
caractére social de |'occupation deslogements et afavoriser le maintien sur place des occupants;

€) Les actions destinées a assurer |le maintien ou |'implantation de services ou d'éguipements commerciaux
ou artisanaux de proximité.

Avant sasignature, le projet de convention est mis a disposition du public pendant un mois.
Aprés sa signature, la convention peut étre consultée en mairie pendant sa durée de validité.

Lorsqu'un département ou un établissement public de coopération intercommunale a conclu une convention
avec |'Etat en application des articles L. 301-5-1 ou L. 301-5-2, son représentant signe en lieu et place du
représentant de I'Etat et de I'Agence nationale de I'habitat, dans les conditions prévues dans les conventions
susmentionnées, les conventions prévues au présent article.

ChapitrelV : Opérations de requalification des quartiersanciens
degradés
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Article L304-1

Des opérations de requalification des quartiers anciens dégradés peuvent étre mises en place par I'Etat, les
collectivités territoriales ou leurs groupements afin de mener une requalification globale de ces quartiers
tout en favorisant lamixité sociale, en recherchant un équilibre entre habitat et activités et en améliorant la
performance énergétique des béatiments.

Ces opérations sont menées sur un périmetre défini par I'Etat, les collectivités territoriales ou leurs
groupements dans le cadre d'un projet urbain et social pour le territoire concerné ou d'une politique locale de
I'habitat.

Chague opération fait I'objet d'une convention entre personnes publiques, dont, le cas échéant, |'opérateur
chargé de lamise en cauvre est signataire, qui prévoit tout ou partie des actions suivantes :

1° Un dispositif d'intervention immobiliere et fonciére visant la reval orisation des ilots d'habitat dégrade,
incluant des actions d'acquisition, de travaux et de portage de lots de copropriété ;

2° Un plan de relogement et d'accompagnement social des occupants, avec pour objectif prioritaire leur
maintien au sein du méme quartier requalifié ;

3° Lamobilisation des dispositifs coercitifs de lutte contre I'habitat indigne ;
4° Lamise en cauvre des actions prévues al'article L. 303-1 ;

5° Le cas échéant, lamise en oauvre de plans de sauvegarde prévus al'article L. 615-1 ainsi que dela
procédure d'administration provisoire renforcée prévue al'article 29-11 delaloi n° 65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis ;

6° Lamise en oauvre d'actions ou d'opérations d'aménagement, au sens de |'article L. 300-1 du code de
I'urbanisme, intégrant les objectifs de |'opération et |'aménagement des espaces et des égquipements publics de
proximité ;

7° Laréorganisation ou la création d'activités économiques et commerciaes, de services publics et de
services de santé ;

8° Laréalisation des études préliminaires et des opérations d'ingénierie nécessaires a sa mise en ceuvre.

L'opération de requalification de quartiers anciens dégradés peut donner lieu al'instauration du droit de
préemption urbain renforcé prévu al'article L. 211-4 du code de I'urbanisme. L'instauration du droit de
préemption urbain renforcé peut étre assortie de I'obligation de joindre un rapport relatif ala salubrité et a

la séeurité du bien établi par les autorités compétentes et transmis selon les modalités prévues al'article L.
213-2 du méme code. Pour obtenir la réalisation de ce rapport, le vendeur peut se prévaloir des dispositions
del'article 25-1 A delaloi n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations
avec les administrations.
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Partielegidative

Livrelll : Aidesdiversesala construction d'habitations et a
I'amélioration del'habitat - Aide personnalisée au logement

Titreler ;: Mesurestendant a favoriser la construction et
I'amélioration d'habitations.

Chapitreler : Primeset prétsalaconstruction.

Section 1: Primes.

ArticleL311-1

Les primes ala construction d'habitations ne sont pas accordées pour les logements dont le titre d'occupation
est un accessoire du contrat de travail sauf en ce qui concerne les collectivités locales et |es établissements
publics qui bénéficient des primes pour tout logement a usage d'habitation construit ou aménage par leurs
soins et pour lequel il neleur est versé aucune subvention de I'Etat.

Les conditions dans lesquelles certains logements destinés a des sal ariés agricoles peuvent échapper a cette
regle sont fixées par décret.

ArticleL311-2

L es organismes d'habitations aloyer modéré peuvent accepter en remboursement des primes accordées pour
favoriser la construction d'habitations | es effets émis au profit du Comptoir des entrepreneurs. Le Crédit
foncier de France et le Comptoir des entrepreneurs sont subrogés dans I'hypotheéque prise par les sociétés de
crédit immobilier comme slreté des avances qu'elles consentent au moyen des préts qui leur sont accordés
par le Crédit foncier de France et le Comptoir des entrepreneurs.

ArticleL311-3

Leslocaux dont la création adonné lieu al'octroi des primes ne peuvent, pendant toute la période au cours
de laquelle ces primes sont versees, étre transformeés en locaux commerciaux ni affectés alalocation
saisonniére.

Le propriétaire est tenu de déclarer |'existence des interdictions prévues al'alinéa précédent dans tout acte

entrainant mutation ou location de I'immeuble.
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Toute personne contrevenant aux dispositions du présent article est punie d'une amende de 45 000 euros.

L es primes percues depuis la transformation sont, en outre, sujettes a répétition.

ArticleL311-4

L e bénéfice des primes a la construction instituées par les dispositions réglementaires prises en exécution de
la présente section sapplique, dans lalimite des crédits prévus, aux collectivités locales et aux établissements
publics au titre des logements qu'ils construi sent.

ArticleL311-5

Quiconque tente de bénéficier des primes au moyen de fausses déclarations ou de manoeuvres fraudul euses
est puni d'une amende de 45 000 euros.

ArticleL311-6

Les personnes ou les sociétés qui construisent pour destiers, avec le bénéfice des dispositions du présent
chapitre, des immeubles a usage d'habitation peuvent étre obligées par décret, pris apres avis conforme de la
commission des finances et de la commission de la production et des échanges de I'Assembl ée nationale et
avis de lacommission correspondante du Sénat, & déposer en consignation les fonds qu'elles regoivent de ces
tiers préalablement a toute acquisition de terrain ou exécution de travaux.

L es personnes et les sociétés mentionnées a l'alinéa précédent peuvent obtenir la disposition des fonds
consignés dans lamesure ou elles justifient de leur affectation pour les constructions prévues.

L'inobservation des dispositions du présent article et des textes d'application subségquents est punie des peines
de I'abus de confiance prévues par les articles 314-1 et 314-10 du code pénal

ArticleL311-7

Conformément al'article 56-1 delaloi n° 63-1241 du 19 décembre 1963 lorsgu'une société régie par lelivre
I, titre 1er, chapitre Il ou I, du présent code (1re partie) a dépose une demande de prime ala construction
non convertible en bonifications d'intérét, en application du présent chapitre, ainsi que des dispositions
réglementaires correspondantes, les contrats de cession de parts sociales doivent étre conclus au choix des
parties, sous condition suspensive de l'octroi de la prime ou sous condition résolutoire du refus de la prime.
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A défaut d'option des parties et nonobstant toute stipulation contraire, le contrat est réputé conclu sous
condition résolutoire du refus de la prime.

Section 2 : Préts.

ArticleL311-8

En cas de mutation atitre particulier ou d'attribution par voie de partage total ou partiel de I'actif d'une

soci été réalisée par acte authentique et portant sur un bien grevé d'une inscription hypothécaire prise au profit
du crédit foncier de France et du Comptoir des entrepreneurs ou de I'un d'eux pour slreté d'un prét spécial a
la construction consenti en exécution des dispositions réglementaires du présent code, le débiteur originaire
ou, en cas de mutations ultérieures, le dernier débiteur, est déchargé de plein droit de ses obligations a

I'égard des établissements préteurs, obligations dans lesquelles |'acquéreur ou |'attributaire est substitué,
également de plein droit, par |'effet de I'acte opérant mutation ou partage, |'hypothégque conservant, sans
aucune formalité, tous ses effets sur le bien acquis ou attribué.

Lorsque la mutation ou I'attribution ne porte que sur une partie du bien hypothégqué, la substitution ci-dessus
prévue n'alieu qu'a concurrence de la fraction de créance restant garantie hypothécairement par la partie du
bien acquis ou attribué, aprés division de I'hypothéque.

Les dispositions des alinéas précédents ne sont pas applicables aux mutations ou partages intervenus
antérieurement au 21 mai 1955. Dans le cas ou, ala suite de ces mutations ou partages, |'acquéreur ou
I'attributaire viendrait a étre, par conventions avec |les établissements préteurs, substitué au précédent
débiteur pour I'exécution des engagements contractés a |'égard desdits établissements, |'hypothéque
conserverait, sans nouvelle formalité tous ses effets sur le bien ou la fraction de bien acquise ou attribuée.

Les dispositions du présent article sont également applicables :

a) Aux emprunts destinés a étre remboursés par des préts spéciaux différés, consentis en exécution des
dispositions réglementaires du présent code lorsgue I'opération fait I'objet d'une inscription hypothécaire
unique en application de I'article 4, alinéa 2, modifié, delaloi du 10 juin 1853 ;

b) Aux emprunts contractés dans les conditions prévues au présent article par lestitulaires de baux
emphytéotiques.

Section 3 : Dispositions communes aux primes et préts.

ArticleL311-10

Conformément al'article 56-11 de laloi n° 63-1241 du 19 décembre 1963 |orsqu'une soci été mentionnée
al'article L. 311-7 a déposé une demande de prime convertible en bonifications d'intérét ou une demande
de prét spécia alaconstruction, en application du présent chapitre et des dispositions réglementaires
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correspondantes, les contrats de cession de parts sociales doivent étre conclus, au choix des parties, sous
condition suspensive de I'octroi de la prime et du prét spécial ou sous condition résolutoire du refus de la
prime ou du prét spécial.

A défaut d'option des parties et nonobstant toute stipulation contraire, le contrat est réputé conclu sous
condition résolutoire du refus de la prime ou du prét.

D'autre part, et nonobstant toute stipulation contraire, la condition résolutoire est toujours sous-entendue
pour le cas ou la cession entrainerait, pour un fait non imputable au cessionnaire, le retrait de la prime ou du
prét accordé ala société.

ArticleL311-11

Conformément al'article 56-111 de laloi n° 63-1241 du 19 décembre 1963 les conditions prévues aux
articlesL. 311-7 et L. 311-10, alinéas ler et 2, pour les cessions de parts sociales sont applicables aux ventes
immobiliéres, lorsqu'une demande de prime ou de prét spécial ala construction a été déposée en vue de
I'édification d'un batiment sur le terrain compris dans la vente, sauf si le défaut d'obtention de la prime ou du
prét est imputable al'acquéreur.

D'autre part et honobstant toute stipulation contraire, la condition résolutoire est toujours sous-entendue pour
le cas ou laprime ou le prét spécia ne pourrait, pour un fait non imputable al'acquéreur, étre transféré a
celui-ci.

ArticleL311-12

Conformément al'article 56-1V delaloi n° 63-1241 du 19 décembre 1963 le cessionnaire ou |'acquéreur
peut, méme a défaut de réalisation de la condition suspensive prévue aux articles L. 311-7, L. 311-10, alinéas
leret 2, et L. 311-11, dlinéa ler, exiger I'exécution du contrat de cession ou de la vente.

Le cessionnaire ou I'acquéreur est seul fondé a se prévaloir des conditions résolutoires prévues aux articles
L.311-7,L.311-10 et L. 311-11. Lademande de résolution doit étre formée dansle délai de quatre moisa
compter du jour ou le cessionnaire a eu connaissance de laréalisation de la condition.

ArticleL311-13

Est interdite toute publicité concernant les primes et préts ala construction, prévus par le présent livre, avant
I'intervention des décisions accordant ces primes et préts.

Lesinfractions aux dispositions du présent article sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une
amende de 9 000 euros ou de |'une de ces deux peines seulement.

Chapitrell : Garantiedel'Etat-Action des collectivitésterritoriales et
des chambresde commerce et d'industrieterritoriales.
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Section 1: Garantiedel'Etat.

ArticleL312-1

Lagarantie de I'Etat peut étre accordée aux préts consentis par le Crédit foncier de France et |le Comptoir des
entrepreneurs pour la construction, I'acquisition ou I'amélioration d'immeubles & usage principal d'habitation,
dans les conditions fixées par décrets.

Cette garantie peut également étre accordée pour couvrir la différence d'intérét existant, le cas échéant, au
moment de la consolidation, par le Crédit foncier de France, d'une ouverture de crédit ou d'un prét a moyen
terme, entre |'intérét normal des préts along terme au moment de la consolidation et celui en vigueur lors du
prét initial. Toutefois, cette garantie ne joue que si letaux d'intérét en vigueur lors du prét de consolidation
est supérieur a un maximum fixé par décision administrative.

A compter du ler janvier 2006, la garantie de I'Etat peut également étre accordée aux préts consentis pour la
construction, |I'acquisition ou I'amélioration d'immeubles & usage principal d'habitation, destinés al'accession
sociale alapropriété et attribués aux personnes physiques dont les revenus sont inférieurs a des plafonds de
ressources fixés par décret. La garantie de I'Etat peut étre accordée aux avances remboursables ne portant pas
intérét mentionnées au dernier alinéadu | del'article 1384 A du code général des impéts, dans les mémes
conditions. L'Etat est garant en dernier ressort de ces préts.

L'octroi de lagarantie de |'Etat est subordonné & une participation financiere des établissements qui
sengagent a prendre en charge au moins la moitié en montant des sinistres intervenant sur leurs préts
garantis dans lalimite de taux et dans des conditions définis par décret.

Ces préts peuvent étre distribués par tout établissement de crédit ou société de financement ayant signé a cet
effet une convention avec |'Etat et avec une société de gestion agissant pour son compte. Les statuts de cette
soci été sont approuvés par décret et le président de son conseil d'administration est nommé par arrété. Des
commissaires du Gouvernement assistent au conseil d'administration de cette société et ont le droit de veto
sur toute décision de nature a affecter I'engagement financier de I'Etat lié a sa contribution alasociété et asa
garantie.

ArticleL312-2

L e contrdle de chacune des sociétés d'habitations a loyer modéré ainsi que des sociétés immobilieres
d'économie mixte dont I'objet principal est la construction et la vente d'immeubles a usage d'habitation
gui ont, antérieurement au ler janvier 1965, bénéficié de la garantie de I'Etat en ce qui concerne leurs
engagements financiers, est obligatoirement assuré par un commissaire du Gouvernement.

Section 2 ; Action descollectivitésterritoriales.

ArticleL312-2-1

Code de la construction et de I'habitation. - Derniére modification le 01 janvier 2018 - Document généré le 12 janvier 2018
Copyright (C) 2007-2018 Legifrance



En complément ou indépendamment des aides de I'Etat, |es collectivités territoriales et les établissements
publics de coopération intercommunale peuvent apporter des aides destinées alaréalisation de

logements locatifs sociaux, alaréhabilitation ou ala démolition de logements locatifs ainsi que de places
d'hébergement, ainsi qu'aux opérations de rénovation urbaine incluant notamment la gestion urbaine et les
interventions sur les copropriétés dégradées. |Is peuvent également apporter, sous condition de ressources,
des aides aux propriétaires occupants pour I'amélioration de I'habitat et aux personnes accédant ala propriété
ainsi que des compléments aux aides mentionnées au 5° de Il'article L. 301-2. Ils peuvent, a cet effet, conclure
des conventions avec |I'Agence nationale de I'habitat, par lesquellesils lui confient, en leur nom et pour leur
compte, la gestion des ai des destinées aux propriétaires bailleurs et occupants.

ArticleL312-3

L es départements, les communes et leurs groupements peuvent soit garantir les emprunts contractés par

des sociétés ou organismes ayant pour objet la construction d'immeubles a usage principa d'habitation
n'excédant pas les normes de surface et de prix exigées pour I'octroi des préts prévus par |'article L. 351-2 (1°
et 3°), soit exceptionnellement leur allouer des avances.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article, et notamment les conditions
d'octroi des garanties ou avances prévues al'alinéa précédent, ainsi que les régles du contréle exercé sur les
Sociétés ou organismes bénéficiaires.

ArticleL312-3-1

Les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent décider de garantir tout ou partie des emprunts
contractés par des sociétés ou organismes et ayant pour objet les opérations prévues au 8° de l'article L.
421-3, au vingt-sixieme alinéa de l'article L. 422-2 et au 9° del'article L. 422-3.

Des conventions entre I'Etat, les organismes bailleurs de logements sociaux, les collectivitésterritoriales
et leurs groupements fixent les conditions de réalisation et de financement de chaque opération envisagée,
suivant des modalités définies par décret.

ArticleL312-4

L es départements peuvent, sur délibération du conseil départemental , prise dans les conditions prévues a
I'article 46 delaloi du 10 ao(t 1871, acquérir des actions ou obligations ou recevoir des actions d'apport
des sociétés d'économie mixte dont les statuts sont conformes a des statuts types et ayant pour objet la
construction d'immeubles a usage principal d'habitation n'excédant pas les normes de surface et de prix
exigées pour |'octroi des primes ala construction instituées par les dispositions réglementaires du présent
code.

La part du département ou des départements, de la commune ou des communes intéressées ne peut dépasser
au total 65% du capital social.

ArticleL312-4-1
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Les dispositions du premier alinéa de |'article 49 et du paragraphe | del'article 6 delaloi n° 82-213 du 2
mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements et des régions modifiée, ne sont
pas applicables aux garanties d'emprunt ou aux cautionnements accordés respectivement par un département
ou une commune pour |es opérations de construction, d'acquisition ou d'amélioration de logements réalisées
avec le bénéfice des préts aidés par |'Etat.

ArticleL312-5

Lesrégles générales applicables ala participation des communes a des entreprises privees, prévues
notamment par lesarticles L. 381-1 a L. 381-6 du code des communes sont applicables a la participation des
départements aux mémes entreprises.

Un décret en Conseil d'Etat fixe, en tant de besoin, les modalités d'application de I'article L. 312-4 et de
I'alinéa précédent.

Article L312-5-2

Larégion peut :

a) Compléter I'aide de I'Etat par des subventions, des préts, des bonifications d'intéréts ou des garanties
d'emprunt ;

b) Accorder des subventions al'acquisition et al'aménagement de terrains a bétir pour faciliter la réalisation
des opérations d'habitat a caractére essentiellement social proposées par les collectivités territoriales ;

c) Engager, seule ou par voie contractuelle, notamment avec I'Etat, un programme d'aides destinées a
favoriser laqualité de I'habitat, ['amélioration des quartiers et des logements existants, |'équipement de
terrains a bétir, I'innovation, les économies d'énergie et |'utilisation des énergies renouvel ables.

Section 3 : Action deschambresde commerce et d'industrie
territoriales.

Article L312-6

L es chambres de commerce et d'industrie territoriales sont autorisées a réaliser dans leur circonscription
des programmes de construction de logements et d'amélioration de |'habitat soit directement, soit par
I'intermédiaire des organismes ou sociétés habilités a construire et a gérer lesimmeubles destinés ala
location ou al'accession ala propriété.
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Pour ces opérations, les chambres de commerce et d'industrie territoriales peuvent étre autorisees a émettre
des emprunts dans les conditions définies al'article 22 de laloi du 9 avril 1898.

L'article L. 312-3 est applicable aux chambres de commerce et d'industrie territoriales.
Section 4 : Fonds de garantie pour larénovation énergétique

Article L312-7

|.-Le fonds de garantie pour la rénovation énergétique a pour objet de faciliter le financement des travaux
d'amélioration de la performance énergétique des logements.

Cefonds peut garantir :

1° Les préts destinés au financement de travaux mentionnés au premier alinéa accordés atitre individuel aux
personnes remplissant une condition de ressources fixée par décret ;

2° Les préts collectifs destinés au financement de travaux mentionnés au premier alinéa du présent I,
régis par les articles 26-4 4 26-8 de laloi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis ;

3° Les garanties des entreprises d'assurance ou des sociétés de caution accordées pour le remboursement de
prét octroyé pour le financement des travaux mentionnés au méme premier alinéa.

I1.-Les ressources du fonds sont constituées par toutes | es recettes autorisées par laloi et lesréglements.

I11.-Le fonds est administré par un conseil de gestion dont la composition, les modes de désignation de ses
membres et |es modalités de fonctionnement sont fixés par décret en Consell d'Etat.

IV .-Les modalités d'intervention du fonds sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Les travaux et la condition
de ressources mentionnés au | sont définis par décret.

Chapitrelll : Participation desemployeursal'effort de construction.

Section 1: Participation des employeursa l'effort de construction.

ArticleL313-1

Les employeurs occupant au moins vingt salariés, al'exception de I'Etat, des collectivités territoriales et de
leurs établissements publics administratifs, assujettis alataxe sur les salaires prévue al'article 231 du code
général desimpéts, autres que ceux qui appartiennent a des professions relevant du régime agricole au regard
deslois sur la sécurité sociale pour lesguelles des regles spéciales ont été édictées en application du adu

3 du méme article 231, doivent consacrer des sommes représentant 0,45 % au moins du montant, entendu

au sens des regles prévues aux chapitres ler et 11 du titre IV du livre Il du code de la sécurité sociae, des
rémunérations versées par eux au cours de |'exercice écoulé au financement d'actions dans le domaine du
logement, en particulier du logement des salariés.
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L'obligation mentionnée au premier alinéa prend laforme d'un versement ala société mentionnée al'article
L. 313-19 ou a un organisme agréé dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat par le ministre
chargé du logement aux fins de collecter la participation des employeurs al'effort de construction.

Un employeur peut se libérer de cette obligation en investissant directement en faveur du logement de ses
salariés, dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat.

Les employeurs qui, au moyen de leurs ressources propres, ont investi au cours d'un exercice une somme
supérieure a celle prévue au premier alinéa peuvent reporter |'excédent sur les exercices postérieurs.

Le présent article est applicable aux établissements publicsindustriels et commerciaux ainsi qu'aux
organismes a caractere industriel et commercial de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs
groupements.

L'article L. 1111-2 du code du travail sapplique au calcul de I'effectif mentionné au premier alinéadu
présent article.

ArticleL313-2

Les employeurs qui, en raison de |'accroissement de leur effectif, atteignent ou dépassent I'effectif de vingt
salariés sont dispensés pendant trois ans du versement prévu al'article L. 313-1. Le montant de ce versement
est réduit respectivement de 75 %, 50 % et 25 % les premiere, deuxiéme et troisiéme années suivant la
derniere année de dispense. Les employeurs ayant dépassé |'effectif de vingt salariés avant le 1er septembre
2005 et qui, en 2005, bénéficiaient d'une dispense ou d'une réduction du montant de leur participation
continuent a bénéficier de cette dispense ou de cette réduction dans les conditions antérieures.

L'alinéa précédent n'est pas applicable lorsque |'accroissement de I'effectif résulte de lareprise ou de
['absorption d'une entreprise ayant employé vingt salariés ou plus au cours de I'une des trois années
précédentes.

Dans ce cas, le versement visé au premier alinéa est dii dans les conditions de droit commun dés |'année au
cours de laquelle I'effectif de vingt salariés est atteint ou dépassé.

Article L313-3

Les ressources de la participation des employeurs al'effort de construction sont composées des versements
des employeurs, des remboursements du principal des préts antérieurement consentis al'aide de ressources
issues de la participation des employeurs al'effort de construction, des emprunts a plus d'un an de la société
mentionnée al'article L. 313-19 ainsi que, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, de
|'affectation de tout ou partie du résultat des sociétés mentionnées aux articles L. 313-19 et L. 313-20.

Sont déduits de ces ressources |es remboursements aux employeurs par |a société mentionnée al'article L.
313-19 et un organisme agréé mentionné au deuxiéme alinéade l'article L. 313-1 des versements au titre

de la participation antérieurement réalisés sous forme de préts, ainsi que le remboursement des emprunts a
plus d'un an souscrits par la société mentionnée al'article L. 313-19 auprés d'un établissement de crédit ou
assimilé.

Ces ressources sont consacrées aux catégories d'emplois suivantes:

a) A des aides a des personnes physiques pour leurs projets d'accession ala propriété, de réhabilitation de
leur logement, d'accés au logement locatif, de changement de logement ou de maintien dans celui-ci ;
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b) Au soutien ala construction, alaréhabilitation et al'acquisition de logements locatifs sociaux ainsi qu'ala
production de logements locatifs intermédiaires ou de logements destinés al'accession sociale alapropriéte ;

¢) A desinterventions a caractére trés social dans le domaine du logement, notamment sous laforme
d'opérations relatives au logement ou al'hébergement des personnes défavorisées et de dépenses
d'accompagnement social ;

d) A lamise en cauvre du programme national de rénovation urbaine et du nouveau programme national de
renouvellement urbain ;

€) A lamise en cauvre du programme nationa de requalification des quartiers anciens dégradés ainsi qu'au
soutien al'améioration du parc privé;

f) A laparticipation a des actions de formation, d'information ou de réflexion dans le domaine du logement
et de lapolitique de la ville menées par des organismes agréés par I'Etat ;

g) Au financement du dispositif prévu al'article 24-2 delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer
les rapports locatifs et portant modification de laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et au versement de
compensations a des organismes d'assurance qui proposent des contrats d'assurance contre les impayés de
loyer qui respectent un cahier des charges fixé par décret en Conseil d'Etat.

L es interventions mentionnées aux aa g peuvent prendre laforme de préts, d'avances sur travaux, de
prises de participation, d'octrois de garantie ou de subventions a des personnes physiques ou morales, a des
opérateurs de I'Etat ou a des associations agréees par |'Etat.

Lesinterventions au titre des catégories d'emplois visées aux b, ¢, d et e donnent lieu a des contreparties
gui peuvent prendre laforme de droits de réservation portant sur des logements locatifs, dans les conditions
prévues par l'article L. 313-26.

Une fraction des ressources mentionnées au premier alinéa du présent article est affectée au financement
des investissements et des charges nécessaires au fonctionnement des organismes mentionnés al'article L.
313-17-1.

Concernant les ressources de la participation des entreprises al'effort de construction pergues par la société
mentionnée al'article L. 313-19, la nature et les régles d'utilisation des emplois, |es enveloppes minimales
et maximales consacrées a chaque emploi ou catégorie d'emplois ainsi que le montant maximal annuel de
lafraction des ressources et le montant maximal annuel affecté au financement des investi ssements et des
charges nécessaires au fonctionnement des organismes mentionnés al'article L. 313-17-1 sont fixés par
convention conclue entre I'Etat et |'association mentionnée al'article L. 313-18. Cette convention fixe les
grands axes de la répartition des enveloppes consacrées aux emplois sur lesterritoires. Elle est établie pour
une durée de cing ans. Elle est publiée au Journal officiel.

La convention mentionnée au treiziéme alinéa détermine les modalités de réglement des différendsrelatifs a
I'interprétation ou au respect de ses dispositions.

Au cours de la troisieme année d'application de la convention mentionnée au méme ainéa, apres évaluation
de ses premiéres années d'application, une concertation est engagée entre I'Etat et |'association, relative aux
dispositions prévues pour les deux derniéres années d'application de la convention. Cette concertation peut
donner lieu aun avenant ala convention.

En I'absence de nouvelle convention, la nature et les regles d'utilisation des emplois prévues par la
précédente convention demeurent applicables, ainsi que les envel oppes consacrées a chague emploi ou
catégorie d'emplois fixées par la précédente convention pour sa derniere année d'application.
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L e Parlement est informé des prévisions et de la répartition des ressources de la participation des employeurs
al'effort de construction entre chacune des catégories d'emplois ainsi que de I'état d'exécution de la
convention mentionnée au treizieme alinéa du présent article par un document de programmation transmis au
Parlement lors du dép6t des projets de loi de finances. Ce document est dépose sur |e bureau des assembl ées
parlementaires et distribué au moins cing jours francs avant I'examen, par I'Assemblée nationale, en premiére
lecture, de l'article d'équilibre du projet de loi de finances de I'année.

Concernant les ressources de la participation des entreprises al'effort de construction percues par un
organisme agréé mentionné au deuxiéme alinéadel'article L. 313-1, la nature et les régles d'utilisation
des emplais, les enveloppes minimales et maximal es consacrées a chague emploi ou catégorie d'emplois
et le montant maximal annuel affecté au financement des investissements et des charges nécessaires au
fonctionnement de ces organismes sont fixés par convention entre |I'Etat et chacun de ces organismes. Ces
conventions sont d'une durée de cing ans.

ArticleL313-4

Les employeurs qui, dansle délai d'un an acompter de lafin de I'année civile écoulée, n'ont pas procédé,
dans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat, aux investissements prévus al'article L. 313-1 sont
assujettis a une cotisation de 2 p. 100 calculée sur les bases fixées al'article L. 313-1.

Le versement de cette cotisation est effectué auprés du comptable public compétent, accompagné du
bordereau prévu au |11 de I'article 1678 quinguies du code général des impbts comportant les informations
relatives ala participation des employeurs al'effort de construction et déposé au plustard le 30 avril dela
deuxiéme année qui suit le versement des rémunérations mentionnées al'article L. 313-1.

Cette cotisation est recouvrée sous |es suretés, garanties et sanctions applicables aux taxes sur le chiffre
d'affaires. Toutefois lacommission prévue al'article 1651 ou al'article 1651 H du code général des impbts
n'est pas appelée aintervenir dans la procédure de rectification.

ArticleL313-5

Les investissements a effectuer par les employeurs dans la construction de logements en application
del'articleL. 313-1, ainsi que la cotisation prévue al'article L. 313-4, sont calcul és sur le montant des
rémunérations versées au cours de I'année civile écoulée. Le délai d'un an, prévu par ces mémes articles
pour laréalisation des investissements, expire au 31 décembre de |'année suivant celle du versement des
rémunérations.

ArticleL313-6

L es agents des administrations compétentes peuvent exiger des employeurs et, le cas échéant, des
organismes bénéficiaires des investissements, justification qu'il a été satisfait aux obligations imposées par le
présent chapitre.

Ces agents sont astreints au secret professionnel dans les conditions et sous les réserves fixées au code
général desimpots.
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Section 2

ArticleL313-16

En cas deretrait d'agrément d'un organisme agréé mentionné au deuxiéme alinéade l'article L. 313-1, le
ministre chargé du logement transfére, sur proposition ou aprés avis de I'’Agence national e de contrdle du
logement social, la situation active et passive résultant de |'encaissement et de I'emploi des ressources au titre
de la participation des employeurs a l'effort de construction a un organisme qu'il désigne par arrété. Il nomme
acet effet, auprés de I'organisme concerné, un administrateur chargé de procéder au transfert.

Section 3 : Action logement
Sous-section 1 : Dispositions communes

Article L313-17

Au sens du présent chapitre, I'expression " groupe Action Logement " désigne |'ensembl e constitué des
organismes mentionnés aux articlesL. 313-18, L. 313-19 et L. 313-20, et des entités sur lesquellesils
exercent un contréle au sens de |'article L. 233-3 du code de commerce.

ArticleL313-17-1

Les organismes mentionnés aux articles L. 313-18, L. 313-19 et L. 313-20 exercent |es compétences qui leur
sont reconnues par laloi en se conformant aux dispositions prévues au chapitre ler de laloi n° 2014-856 du
31juillet 2014 relative al'économie sociale et solidaire, sous réserve des dispositions du présent chapitre.
Ces organismes sont soumis al'ordonnance n° 2015-899 du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics.

L'association mentionnée al'article L. 313-18 et |es sociétés mentionnées aux articles L. 313-19 et L. 313-20
bénéficient, en conformité avec la décision 2012/21/ UE de la Commission, du 20 décembre 2011, relative &
I'application de |'article 106, paragraphe 2, du traité sur le fonctionnement de I'Union européenne aux aides
d'Etat sous forme de compensations de service public octroyées & certaines entreprises chargées de la gestion
de services d'intérét économique général, d'exonérations fiscales et d'ai des spécifiques de I'Etat au titre du
service dintérét général défini aux septiéme, huitiéme, neuvieme, dixiéme et onzieme alinéas de l'article L.
411-2.

Article L313-17-2

Un comité des partenaires du logement social est chargé d'émettre des avis sur les orientations applicables
aux emplois de la participation des employeurs al'effort de construction mentionnée al'article L. 313-1
relatifs au soutien ala construction, alaréhabilitation et al'acquisition de logements locatifs sociaux et au
suivi de ladistribution de ces mémes emplois, dans le respect, notamment, du principe de non-discrimination
mentionné al'article L. 313-17-3.
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L e comité comprend des représentants du groupe Action Logement, de I'Union sociale pour I'habitat
regroupant les fédérations d'organismes d'habitation aloyer modéré, des collectivitésterritoriales et de leurs
groupements, de la fédération des entreprises publiques locales et des fédérations des organismes agréés

en application de l'article L. 365-2. Les modalités de désignation des membres de ce comité sont fixées par
décret.

Article L313-17-3

Ladistribution des emplois de la participation mentionnée al'article L. 313-1 relevant des catégories
mentionnées aux b et ¢ del'article L. 313-3 est mise en cauvre dans le respect des principes de non-
discrimination entre les personnes morales éligibles et de prévention des conflits d'intérét. L'existence

de liens capitalistiques directs ou indirects entre le groupe Action logement et les personnes morales
bénéficiaires ne peut constituer un critére de sélection qui conduirait & avantager ces personnes morales, sans
préudice des différentes natures que peuvent prendre ces emplois.

Article L313-17-4

L'action de chacun des organismes mentionnés aux articles L. 313-18, L. 313-19 et L. 313-20 et des entités
sur lesquelles ils exercent un contrdle au sens de l'article L. 233-3 du code de commerce est déployée
territorialement, en tenant compte des caractéristiques et des missions de chacun, d'une maniére qui assure
la cohérence avec les politiques locales de I'habitat, notamment dans le cadre de partenariats avec les
collectivités territoriales compétentes.

Sous-section 2 : Action Logement Groupe

Article L313-18

Action Logement Groupe est une association soumise aux dispositions de laloi du 1er juillet 1901 relative au
contrat d'association, sous réserve des dispositions du présent chapitre.

Elle a pour membres, sur sa demande, toute organisation interprofessionnelle et représentative au plan
national de salariés et d'entreprises assujetties au versement de la participation mentionnée al'article L.
313-1.

Ses statuts sont approuves par décret.
Seulelaloi peut prévoir sa dissolution, sa scission ou sa transformation.

Article L313-18-1

|.-L'association mentionnée al'article L. 313-18 a pour missions::

1° De conclure avec I'Etat |a convention prévue au treiziéme alinéade I'article L. 313-3 et de veiller asa
mise en cauvre par les entités du groupe Action Logement ;

2° De déterminer |es orientations stratégiques du groupe Action Logement.
A cet effet, |'association :
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a) Fixe des objectifs d'emploi de la participation mentionnée al'article L. 313-1 aux sociétés mentionnées
aux articlesL. 313-19 et L. 313-20, le cas échéant répartis territorialement, pour lamise en cauvre de la
convention mentionnée au 1° ;

b) Arréte la stratégie d'offre de services du groupe mise en cauvre par la société mentionnée al'article L.
313-19;

c) Arréte la stratégie patrimonial e et immobiliére du groupe mise en cauvre par la société mentionnée a
|'article L. 313-20 ;

d) Agrée, dans des conditions fixées par ses statuts, les directeurs généraux hommes par les organes
délibérants des sociétés mentionnées aux articles L. 313-19 et L. 313-20 et des entités sur lesquelles elles
exercent un contrdle au sens de l'article L. 233-3 du code de commerce ;

€) Fixe les regles de déontologie et de rémunération applicables au sein du groupe Action Logement et veille
aen assurer le respect ;

f) Se saisit de toute question intéressant |e groupe Action Logement ;

3° De déterminer les conditions d'emploi des ressources financieres du groupe Action Logement et d'en
surveiller I'équilibre financier.

A cet effet, |'association mentionnée al'article L. 313-18 :

a) Veille aassurer I'équilibre des ressources et des emplois de |a participation mentionnée al'article L. 313-1
et de la participation supplémentaire des employeurs al'effort de construction mentionnée au 4° du | de
|'articleL. 313-19-2 ;

b) Arréte annuellement les montants des prélévements effectués sur |es ressources de la participation
mentionnée al'article L. 313-1, dans les limites fixées par la convention prévue al'article L. 313-3,

affectés au financement des charges et dépenses d'investissement nécessaires au fonctionnement des
organismes mentionnées al'article L. 313-17-1. A cet effet, I'association approuve annuellement les
montants prévisionnels des charges et dépenses d'investi ssement nécessaires au fonctionnement des sociétés
mentionnées aux articlesL. 313-19 et L. 313-20;

c) Détermine et reverse le montant annuel des sommes allouées aux organi sations interprofessionnelles
d'employeurs et de salariés membres de |'association, en défraiement des charges résultant de leur
participation al'ensemble des travaux et activités des organismes mentionnés al'article L. 313-17-1, dans
lalimite d'un plafond fixé par arrété conjoint des ministres chargés de I'économie, du logement et du
budget. Ce montant est réparti par le conseil d'administration entre les organisations interprofessionnelles
d'employeurs et de salariés associées sur la base d'un dossier établi par chaque organisation décrivant

la nature des dépenses envisagées et rendant compte de I'emploi des sommes percues au titre de I'année
précédente. Ce défraiement est exclusif de tous autres défraiements, indemni sations ou rémunérations,

en numéraire ou en nature, qui pourraient étre verses a ces organisations ou leurs représentants par les
organismes mentionnés al'article L. 313-17-1;

4° D'orienter et superviser la politique générale de gestion des risques, de contrdle interne et de contrdle de
gestion du groupe Action Logement ;

5° De veiller a ce que la société mentionnée al'article L. 313-19 distribue les emploisvisésal'article L.
313-3 en conformité avec les dispositions de I'article L. 313-17-3.

I1.-Au titre de ses compétences mentionnées aux a et b du 2°, et en application de la convention mentionnée
autreizieme alinéade l'article L. 313-3 du présent code, |'association émet des directives qui Simposent aux
entités du groupe Action Logement. Ces directives sont rendues publiques selon des modalités définies par
|'association.

Article L313-18-2
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L 'association mentionnée al'article L. 313-18 est administrée par un conseil d'administration compose de
représentants permanents désignés par les organisations d'employeurs membres et d'un méme nombre de
représentants permanents désigneés par les organisations de salariés membres. Un suppléant de chacun de
ces représentants est désigné dans les mémes conditions. Le conseil d'administration est présidé par 'un
des représentants désignés par |es organi sations d'employeurs membres. La vice-présidence du conseil est
assurée par 1'un des représentants désignés par les organisations de salariés membres. Le conseil se réunit
au moins trois fois dans I'année. L es représentants permanents des membres du conseil d'administration de
|'association et leurs suppléants ne peuvent exercer simultanément un autre mandat ou fonction dans une
autre entité du groupe Action Logement.

Ladirection de I'association est assurée par un directeur général distinct du président. Le directeur général ne
peut exercer simultanément une autre fonction ou mandat dans une autre entité du groupe Action Logement.
Le directeur général représente |'association al'égard destiers.

Article L313-18-3

Le conseil d'administration arréte les directives mentionnées au Il de l'article L. 313-18-1.

Le cadrage financier qui détermine les orientations de I'utilisation par les sociétés mentionnées aux articles
L. 313-19 et L. 313-20 des ressources mentionnées al'article L. 313-3 est présenté chaque année au conseil
d'administration.

L'état d'exécution de la convention mentionnée al'article L. 313-3 est présenté chaque semestre au conseil
d'administration. Cette présentation porte notamment sur le montant et la répartition territoriale des
ressources consacrees a chaque emploi.

Article L313-18-4

Lesdispositionsdes articles L. 612-1, L. 612-2, L. 612-3, L. 612-4 et L. 612-5 du code de commerce sont
applicables al'association mentionnée al'article L. 313-18, y compris dans le cas ou €lle n'atteint pas les
seuils mentionnés aux articlesL. 612-1, L. 612-2 et L. 612-4 du code de commerce.

Article L313-18-5

L'association mentionnée al'article L. 313-18 établit et publie chaque année aladiligence du conseil
d'administration, des comptes consolidés ainsi qu'un rapport sur la gestion du groupe.

Sont compris dans le périmétre de la consolidation :

-les organismes mentionnés al'article L. 313-17-1;

-les entreprises, filiales ou participations contrdlées de maniére exclusive ou conjointe au sens de |'article
L. 233-16 du code de commerce par les organismes mentionnés al'article L. 313-17-1 du présent code ou
sur lesquelles ces organismes exercent une influence notable au sens de l'article L. 233-17-2 du code de
commerce.

L'association se conforme aux dispositions des articles L. 233-18 aL. 233-23, L. 233-26 et L. 233-27 du
code de commerce.

Lesdispositions de I'article L. 233-17 du code de commerce ne sappliquent pas aux sociétés mentionnées
aux articlesL. 313-19 et L. 313-20 du présent code.
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Article L313-18-6

Trois commissaires du Gouvernement représentent |'Etat aupres de |'association mentionnée al'article L.
313-18. Chague commissaire du Gouvernement peut disposer d'un suppléant. |1s assistent aux séances du
conseil d'administration. Ils peuvent se faire communiquer tous documents.

Chaque commissaire du Gouvernement peut demander I'inscription d'un ou de plusieurs points al'ordre du
jour.

Les commissaires du Gouvernement peuvent, dans un délai de quinze jours suivant la prise de délibération,
demander conjointement une deuxiéme délibération. Dans le méme délai, ils peuvent opposer conjointement
leur veto :

-aux délibérations compromettant I'équilibre entre les emplois et les ressources des fonds issus de la
participation des employeurs al'effort de construction ;

-aux délibérations compromettant la capacité du groupe atenir ses engagements financiers ;

-aux délibérations incompatibles avec |'atteinte des fins mentionnées al'article L. 313-18-1 ;

-aux délibérations compromettant le respect du principe de non-discrimination prévu al'article L. 313-17-3;
-aux délibérations fixant pour |'association un budget manifestement surévalué ou inadapté au regard de ses
missions ;

-aux délibérations non conformes alaloi, alaréglementation ou ala convention mentionnée al'article L.
313-3.

Article L313-18-7

L'association mentionnée al'article L. 313-18 ne peut directement détenir ou acquérir aucun titre de capital
au sensdel'article L. 212-1-A du code monétaire et financier, al'exception de ceux émis par les sociétés
mentionnées aux articles L. 313-19 et L. 313-20 et ne peut souscrire d'emprunt aplus d'un an. L'association
détient latotalité du capital social des sociétés mentionnées aux articles L. 313-19 et L. 313-20 mais ne peut
en percevoir aucun produit ou dividende, al'exception des subventions nécessaires a son fonctionnement
issues des prélévements mentionnés au b du 3° du | del'article L. 313-18-1.

Sous-section 3 : Action Logement Services

Article L313-19

Action Logement Services est une société par actions simplifiée soumise aux dispositions du chapitre VII du
titre 11 du livre deuxiéme du code de commerce, sous réserve des dispositions du présent chapitre.

Cette société a pour associé unique |'association mentionnée al'article L. 313-18.
Ses statuts sont approuves par décret.

ArticleL313-19-1
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|.-La société mentionnée al'article L. 313-19 a pour missions :

1° D'assurer la collecte de la participation mentionnée al'article L. 313-1 du présent code, de la participation
mentionnée al'article L. 716-2 du code rural et de la péche maritime, et, dans des conditions fixées par décret
en Conseil d'Etat, de la participation mentionnée au 4° du | del'article L. 313-19-2.

Pour I'exercice de cette mission, et en vue d'établir annuellement un bilan de collecte de |a participation
mentionnée al'article L. 313-1 du présent code et al'article L. 716-2 du code rural et de |la péche maritime,
la société est destinataire de toutes les informations nécessaires lui permettant de connaitre le montant de
la participation attendue de la part de chaque entreprise assuijettie aux obligations énoncées a ces articles
résultant de sa déclaration annuelle ;

2° Dedistribuer les emplois de la participation mentionnée al'article L. 313-1, en application de la
convention mentionnée au treizieme alinéa de I'article L. 313-3 et des directives de I'association mentionnée
al'article L. 313-18 mentionnées au Il del'article L. 313-18-1, ainsi que les emplois de la participation
mentionnée al'article L. 716-2 du code rural et de la péche maritime et les emplois de la participation
mentionnée au 4° du | del'article L. 313-19-2, en cohérence avec les politiques locales de I'habitat.

A cet effet, la société peut :
a) Effectuer des opérations de crédit, au sensdel'article L. 313-1 du code monétaire et financier, au profit :

-de personnes morales, pour laréalisation d'opérations au titre du service d'intérét général défini aux
septiéme, huitiéme, neuvieme, dixiéme et onzieme alinéas de l'article L. 411-2 ainsi que les services
accessoires a ces opérations

-de personnes morales, pour laréalisation d'opérations autres que celles mentionnées au précédent alinéa ;

-de personnes physiques ;

b) Attribuer des subventions a des personnes physiques ou morales ou a des opérateurs de I'Etat ;

c) Attribuer des subventions ala société mentionnée al'article L. 313-20 destinées al'acquisition ou la
souscription par celle-ci de participations dans des sociétés mentionnées aux 1° et 2° del'article L. 313-20-1 ;

d) Attribuer des subventions ou des préts al'association mentionnée al'article L. 313-34 ;
€) Acquérir ou souscrire des participations dans | es soci étés mentionnées au 6° ;

3° D'assurer une concertation avec les établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre compétents en matiere d'habitat, |es départements et les régions, afin de permettre une répartition des
emplois de la participation mentionnée al'article L. 313-1 en adéquation avec les besoins des territoires. A
cette fin et sur les fonds de cette participation, la société peut financer des activités relevant de l'ingénierie et
visant aidentifier les besoins locaux en logement, en particulier des salariés ;

4° De gérer lesfonds mentionnés al'article L. 313-19-2;

5° De verser, le cas échéant, aux organismes mentionnés aux articlesL. 313-18, L. 313-20, L. 313-33
et L. 313-34, des subventions pour le financement des charges et investissements nécessaires aleur
fonctionnement ;

6° De détenir, de gérer et de céder des participations dans des sociétés dont les statuts contiennent des
clauses conformes a des clauses types fixées par décret et intervenant exclusivement dans le domaine du
logement et des servicesy afférents, al'exception de celles définies aux 1° et 2° de l'article L. 313-20-1.

Il.-Lasociété mentionnée al'article L. 313-19 exerce ses missions sans préjudice de celles d'autres
organismes collecteurs agréés a collecter |a participation mentionnée al'article L. 313-1 aladate du 31
décembre 2016 et de celles d'autres organismes autorisés a collecter |a participation mentionnée al'article L.
716-2 du code rural et de la péche maritime.

Article L313-19-2
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|.-La société mentionnée al'article L. 313-19 gere:

1° Un fonds réservé ala gestion des opérations rel atives aux ressources mentionnées al'article L. 313-3 et a
leurs emplois, al'exception de ceux relevant du fonds mentionné au 2° ;

2° Un fonds réservé ala gestion des opérations relatives aux interventions mentionnées aux aag de l'article
L. 313-3 et effectuées sous laforme d'octroi de garanties. Les ressources affectées a ces interventions

sont prélevées sur le fonds mentionné au 1°. En dehors de ce prélévement, les ressources affectées a ces
interventions sont issues d'une fraction des primes ou cotisations qui sont confiées a cette société par les
organismes d'assurance qui proposent la souscription de contrats d'assurance contre le risque de loyers
impayés respectant |e cahier des charges sociales mentionné au g de l'article L. 313-3. Ces ressources
peuvent également inclure des contributions volontaires ;

3° Un fonds réservé ala gestion des opérations relatives aux ressources issues de |a participation mentionnée
al'article L. 716-2 du code rural et de la péche maritime et aleurs emplois;

4° Un fonds réservé ala gestion des opérations relatives aux ressources issues de la participation
supplémentaire des employeurs al'effort de construction et aleurs emplois. La participation supplémentaire
des employeurs a l'effort de construction est composée des versements des employeurs non soumis al'article
L. 313-1oual'article L. 716-2 du code rura et de la péche maritime et de la part des versements des
employeurs soumis al'article L. 313-1 qui excéde le montant minimum obligatoire, lorsqu'un contrat conclu
entre cette société et I'employeur précise que le versement n'intervient pas au titre de |'obligation prévue a
l'articleL. 313-1;

5° Un fonds dans lequel sont enregistrés les investissements et |es charges nécessaires au fonctionnement
des organismes mentionnés al'article L. 313-17-1 et au défraiement des organisations interprofessionnelles
d'employeurs et de salariés membres de |'association mentionnée al'article L. 313-18, tels que mentionnés
aux betcdu3°dul del'article L. 313-18-1. Lesressources de ce fonds sont issues de prélévements
effectués sur les fonds mentionnés aux 1° a4° dans des conditions fixées par arrété conjoint des ministres
chargés de I'économie, du logement et du budget et, le cas échéant, d'emprunts dédiés au financement
d'investissements nécessaires au fonctionnement de ces organismes. Par dérogation au premier alinéa de
I'article L. 313-3, ces emprunts ne constituent pas des ressources de |a participation des employeurs a l'effort
de construction.

Chacun de ces fonds fait I'objet d'une comptabilité séparée.
I1.-Un décret fixe les régles de gestion des fonds prévus au |.

I11.-Les créances de toute nature constituées avec des fonds issus de |a participation mentionnée al'article

L. 313-1, de la participation des employeurs agricoles al'effort de construction en application de l'article L.
716-2 du code rural et de la péche maritime et de la participation supplémentaire des employeurs al'effort de
construction, peuvent étre cédées ou données en nantissement a un établissement de crédit ou assimilé par la
seule remise du bordereau prévu al'article L. 313-23 du code monétaire et financier.

Article L313-19-3

La société mentionnée al'article L. 313-19 est administrée par un conseil d'administration composé de
représentants permanents des organisations d'employeurs membres de |'association mentionnée al'article

L. 313-18 et d'un méme nombre de représentants permanents des organi sations de salariés membres de
|'association, nommés par |'association sur proposition de ces organisations. Un suppléant de chacun de ces
représentants est désigne dans les mémes conditions. Le conseil d'administration est présidé par I'un des
représentants des organi sations d'employeurs membres. La vice-présidence du conseil est assurée par I'un
des représentants des organi sations de salariés membres. Le conseil se réunit au moins trois fois dans I'année.
L es représentants permanents des membres du conseil d'administration de la société et |eurs suppléants

ne peuvent exercer simultanément un autre mandat ou une fonction dans la société mentionnée al'article
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L. 313-20, dansI'association mentionnée al'article L. 313-34 ou dans |'une des entités sur lesquelles elles
exercent un contréle au sens de l'article L. 233-3 du code de commerce.

Ladirection de la société est assurée par un directeur général et un directeur général délégué qui, par
dérogation al'article L. 227-6 du code de commerce, lareprésentent al'égard destiers. Les fonctions de
président sont incompatibles avec les fonctions de directeur général et de directeur général délégué. Les
personnes assurant les fonctions de directeur général et de directeur général délégué ne peuvent exercer
simultanément une autre fonction ou mandat au sein de la société mentionnée al'article L. 313-20, dans
|'association mentionnée al'article L. 313-34 ou dans I'une des entités sur lesguelles elles exercent un
contrble au sens de l'article L. 233-3 du code de commerce.

Article L313-19-4

Par dérogation aux dispositions de la deuxiéme phrase du troisiéme alinéa de |'article L. 227-1 du code

de commerce, les attributions du conseil d'administration pour I'application des régles concernant les

soci étés anonymes mentionnées au méme alinéa sont exercées par le conseil d'administration de la société
mentionnée al'article L. 313-19.

Article L313-19-5

Par dérogation aux articles L. 232-11 et L. 232-12 du code de commerce, la société mentionnée al'article L.
313-19 ne peut procéder a aucune distribution de ses bénéfices et réserves a son associé unique, sous quelque
forme que ce soit.

Article L313-19-6

Trois commissaires du Gouvernement représentent |'Etat auprés de la société mentionnée al'article L.
313-19. Chague commissaire du Gouvernement peut disposer d'un suppléant. |Is assistent aux séances du
conseil d'administration. IIs peuvent se faire communiquer tous documents.

Chague commissaire du Gouvernement peut demander I'inscription d'un ou de plusieurs points a l'ordre du
jour.

Les commissaires du Gouvernement peuvent, dans un délai de quinze jours suivant la prise de délibération
demander conjointement une deuxieme délibération. Dans le méme délai, ils peuvent opposer conjointement
leur veto :

-aux délibérations compromettant I'équilibre entre les emplois et les ressources des fonds issus de la
participation des employeurs al'effort de construction ;

-aux délibérations incompatibles avec |'atteinte des fins mentionnées al'article L. 313-19-1 ;

-aux délibérations compromettant le respect du principe de non-discrimination prévu al'article L. 313-17-3;
-aux délibérations compromettant la capacité du groupe ou de la société atenir ses engagements financiers ;
-aux délibérations fixant pour la société un budget manifestement surévalué ou inadapté au regard de ses
missions;

-aux délibérations attribuant des subventions ala société mentionnée al'article L. 313-20 ;

-aux délibérations non conformes alaloi, alaréglementation ou ala convention mentionnée al'article L.
313-3.
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Sous-section 4 : Action Logement |mmobilier

Article L313-20

Action Logement Immobilier est une société par actions simplifiée soumise aux dispositions du chapitre V11
du titre Il du livre deuxiéme du code de commerce, sous réserve des dispositions du présent chapitre.

Cette société a pour associé unique |'association mentionnée al'article L. 313-18.
Ses statuts sont approuves par décret.

Article L313-20-1

La société mentionnée al'article L. 313-20 a pour missions:

1° D'acquérir, de détenir, de gérer et de céder des participations dans des soci étés définies aux articles
L.422-2,L.422-3, L. 422-3-2, L. 481-1 et L. 215-1 du présent code, en application de la convention
mentionnée au treizieme alinéa de l'article L. 313-3, sans pouvoir organiser de concentration excessive du
patrimoine immobilier sur un nombre restreint de ces sociétés ;

2° D'acquérir, de détenir, de gérer ou céder des participations dans des sociétés dont I'objet principal est
d'acquérir des bie